Stadt Rain 2026

GEK M Rain

[ Sy
Die Blumenstadt an der ‘Romantischen oStrafe

Gemeindeentwicklungskonzept







Stadt Rain

Gemeindeentwicklungskonzept

2026

Ndrnberg, den 14.04.2026



Stadt Rain



Gemeindeentwicklungskonzept

IMPRESSUM

AUFTRAGGEBERIN

Stadt Rain
HauptstralRe 60
86641 Rain

KONZEPT UND BEARBEITUNG

PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB
AuRere Sulzbacher StraRe 29

90491 Nirnberg

www.planwerk.de

Gunter Schramm, M.A.Stadtplaner ByAK und Geograf, Soziologe, Politologe
Lena Kalmbach, M.Sc. Stadt- und Regionalentwicklung

Klara Kemmler, B.Sc. Regionalmanagement

Anna Weinberger, M.Sc. Stadt- und Raumplanung

KARTENGRUNDLAGE

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Miinchen
© OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA

DATENGRUNDLAGE

Statistisches Bundesamt und Bayerisches Landesamt fiir Statistik
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr
Landkreis Donau-Ries

Stadt Rain

Eigene Erhebungen

GRAFIKEN UND BILDER
PLANWERK STADTENTWICKLUNG

GEFORDERT DURCH

Amt fur Landliche Entwicklung
Schwaben

PLANWERK


http://www.planwerk.de

Stadt Rain



PLANWERK

Inhalt

1. Einleitung

1.1  Anlass und Zielsetzung

1.2 Projektverlauf und Beteiligung

1.2.1 Auftaktveranstaltung

1.2.2 Online-Befragung

1.2.3 Digitale Ideen-Karte

1.2.4 Fachgesprache

1.2.5 Ortsrundgédnge

1.2.6 Jugendbeteiligung

1.2.7 Seniorenworkshop

1.2.8 Arbeitskreise/Birgerworkshops

1.2.9 Abschlussveranstaltung

2. Bestands- und Situationsanalyse

2.1 R&dumliche und planerische Einordnung

2.1.1 Lage im Raum und planungsrechtliche Einordnung

2.1.2 Naturraumliche Einordnung

2.1.3 Historische Entwicklung und Siedlungsstruktur

2.1.4 Relevante Planungen und Konzepte

2.2 Sozial- und Strukturdaten

2.2.1 Bevolkerungsentwicklung

2.2.2 Wohnungsbestand und Bautatigkeit
2.2.3 Beschaftigte und Wirtschaft
2.3 Verkehr und Mobilitat
2.3.1 Kfz-Verkehr

2.3.2 Rad- und FuRverkehr

2.3.3 Offentlicher Personennahverkehr und ergénzende Mobilitdtsangebote

2.4  Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur

2.4.1 Nah-und Grundversorgung

2.4.2 Medizinische Versorgung

2.4.3 Kinderbetreuung und Angebote fiir Kinder und Jugendliche

2.4.4 Senioreneinrichtungen und -angebote

2.5  Freizeit, Ehrenamt und Kultur

2.6 Landschaft, Natur und Landwirtschaft

2.7 Klima und Energie

2.7.1 Klimaschutz und-anpassung

Gemeindeentwicklungskonzept



2.7.2
2.8

3.1

311
3.1.2
3.13
314
3.15
3.2

3.21
3.2.2
3.2.3
324
3.25
33

331
33.2
3.33
334
335
34

341
34.2
343
344
345
3.5

351
3.5.2
353
354
3.55
3.6

3.6.1
3.6.2
3.6.3

Erneuerbare Energien und Warmeversorgung

Gesamtbewertung: Starken-Schwachen-Analyse

Betrachtung der Stadtteile

Bayerdilling

Lage und Siedlungsstruktur

Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

Mobilitdt und Erreichbarkeit

Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

Starken-Schwdachen-Analyse

Staudheim

Lage und Siedlungsstruktur

Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

Mobilitat und Erreichbarkeit

Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

Starken-Schwdchen-Analyse

Gempfing mit Uberacker

Lage und Siedlungsstruktur

Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

Mobilitat und Erreichbarkeit

Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

Starken-Schwachen-Analyse

Wallerdorf mit Hagenheim

Lage und Siedlungsstruktur

Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

Mobilitdt und Erreichbarkeit

Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

Starken-Schwachen-Analyse

Mittelstetten

Lage und Siedlungsstruktur

Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

Mobilitat und Erreichbarkeit

Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

Starken-Schwdchen-Analyse

Etting

Lage und Siedlungsstruktur

Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

Mobilitat und Erreichbarkeit

Stadt Rain



3.6.4 Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

3.6.5 Starken-Schwachen-Analyse

3.7 Oberpeiching

3.7.1 Lage und Siedlungsstruktur

3.7.2 Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

3.7.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

3.7.4 Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

3.7.5 Starken-Schwdchen-Analyse

3.8 Sallach

3.8.1 Lage und Siedlungsstruktur

3.8.2 Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

3.8.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

3.8.4 Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

3.8.5 Starken-Schwéachen-Analyse

3.9 Wachtering
3.9.1 Lage und Siedlungsstruktur

3.9.2 Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

3.9.3 Mobilitat und Erreichbarkeit

3.9.4 Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

3.9.5 Starken-Schwéachen-Analyse

3.10 Unterpeiching

3.10.1 Lage und Siedlungsstruktur

3.10.2 Daseinsvorsorge, Soziales und Dorfleben

3.10.3 Mobilitat und Erreichbarkeit

3.10.4 Leerstand und Innenentwicklungspotenziale

3.10.5 Starken-Schwachen-Analyse

4. Leitbild, Ziele und MalRnahmen

4.1  Stadtteillbergreifende Entwicklung

4.1.1 Leitbild

4.1.2 Handlungsfelder und Entwicklungsziele

4.1.3 Stadtteilibergreifende Malknahmenideen
4.2  Stadtteilbezogene Leitbilder und MaBnahmenideen
4.2.1 Bayerdilling

4.2.2 Staudheim

4.2.3 Gempfing mit Uberacker

4.2.4 Wallerdorf mit Hagenheim

4.2.5 Mittelstetten

Gemeindeentwicklungskonzept

PLANWERK



4.2.6 Etting
4.2.7 Oberpeiching

4.2.8 Sallach

4.2.9 Waichtering
4.2.10 Unterpeiching

4.2.11 Zusammenfassende Liste der MaRnahmenideen fir die Stadtteile

5. Weiteres Vorgehen
6. Anhang
Abbildungen
Abb. 1: Deckblatt Bericht VC mit FM
Abb. 2: Zeitstrahl des Projektverlaufs
Abb. 3: Impressionen Auftaktveranstaltung
Abb. 4: Ergebnisse Online-Befragung
Abb. 5: Ergebnisse Online-Befragung
Abb. 6: Impressionen Ortsrundgdnge
Abb. 7: Ergebnisse Jugendbefragung
Abb. 8: Impressionen Seniorenworkshop
Abb. 9: Impressionen Arbeitskreise
Abb. 10: Ausschnitt Stukturkarte, Landesentwicklungsprogramm Bayern
Abb. 11: Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2024
Abb. 12: Bevolkerungsprognose bis 2039
Abb. 13: Entwicklung der Altersgruppen der unter 18-Jihrigen und der 65-J4hrigen und Alteren
im Vergleich
Abb. 14: Baufertigstellungen 1990 bis 2024
Abb. 15: Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und HaushaltsgroRe 1990 bis 2024 . . ..
Abb. 16: Entwicklung der Altersgruppen der unter 18-Jahrigen und der 65-Jahrigen und Alteren
im Vergleich
Abb. 17: Blick auf Parkplatz und Verkehrsraum vor dem Neuwirt in Bayerdilling
Abb. 18: Busfahrplan in Gempfing
Abb. 19: Lechbus- und Bushaltestelle in Unterpeiching
Abb. 20: SB-Hofladen in Bayerdilling
Abb. 21: Kartoffelhdusle in Staudheim
Abb. 22: Kindergarten in Bayerdilling
Abb. 23: Kindergarten in Gempfing
Abb. 24: Radtour Blumenstadt-Runde
Abb. 25: Wanderkarte in Bayerdilling
Abb. 26: Altstadt Rain

Stadt Rain



Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

27:
28:
29:
30:
31:
32:

PLANWERK

Aussicht auf Landschaft vom Kirchberg in Bayerdilling

Bachlauf in Etting

Zugang zur Auenlandschaft und zum Lech in Unterpeiching

Offenkundig leerstehende Hofstelle in Wallerdorf

Jahrliche Durchschnittstemperatur in Rain, 1979-2024

Mittlere monatliche Temperatur und Niederschlagsmenge zwischen August 2024 und

Juli 2025

33:
34:
35:
36:

Erzeugte Strommenge durch erneuerbare Energietrager 2022

Energietrager der Heizung 2022

Ergebnis der Online-Befragung: Einschatzung der Gesamtstadt Rain

Ergebnis der Online-Befragung: Einschdtzung der Gesamtstadt Rain als Lebens- und

Wohnstandort

37:
38:
39:
40:
41:
45:
42:
43:
44:
46:
47:
48:
49:
50:
51:
52:
53:
54:
55:
56:
57:
58:
59:
60:
61:

Kirche in Bayerdilling

Pfarrhof in Bayerdilling

Kreuzung in Bayerdilling

FFW in Bayerdilling

Kleine Paar in Bayerdilling

Gasthaus Sonne in Staudheim

Dorfplatz in Staudheim

FFW in Staudheim

Pfarrhaus in Staudheim

Kreuzung in Staudheim

Radweg in Staudheim

Schmaler FuBweg in Gempfing

Pfarrhof in Gempfing
FFW in Gempfing

Haselbach in Gempfing

Ortsdurchfahrt und Kapelle in Hagenheim
Alte Schule in Wallerdorf

Kirche St. Georg Mittelstetten

Feuerwehrhaus Mittelstetten

VorfahrtsstraRe Mittelstetten

Dorfgemeinschaftshaus Mittelstetten

Kirche St. Peter und Paul Etting

Bushaltestelle Etting

Schiitzenheim Etting

Badestelle Etting

Gemeindeentwicklungskonzept



Abb. 62:
Abb. 63:
Abb. 64:
Abb. 65:
Abb. 66:
Abb. 67:
Abb. 68:
Abb. 69:
Abb. 70:
Abb. 71:
Abb. 72:
Abb. 73:
Abb. 74:
Abb. 75:

Tabellen
Tabelle 1:

Tabelle 2:
Tabelle 3:
Tabelle 4:
Tabelle 6:
Tabelle 5:
Tabelle 7:
Tabelle 8:
Tabelle 9:

Tabelle 10:
Tabelle 11:
Tabelle 12:
Tabelle 13:
Tabelle 14:
Tabelle 15:
Tabelle 16:

Haus der Vereine Oberpeiching

Spielplatz Oberpeiching

Kirche St. Marid Heimsuchung Oberpeiching

Feuerwehrhaus Sallach

Buck Sallach

FuBweg Sallach

Busaushang Sallach

Kirche St. Albanus Wachtering

Feuerwehrhaus Wachtering

Bushaltestelle Wachtering

Zugang zum Lech Unterpeiching

Gasthaus Braun Unterpeiching

Kirche St. Jakob Unterpeiching

Feuerwehrgeratehaus Unterpeiching

SWOT-Analyse Handlungsfeld Ortsbild, Wohnen und Innenentwicklung

SWOT-Analyse Handlungsfeld Natur, Klima, Umwelt und Energie

SWOT-Analyse Handlungsfeld Mobilitdt und Verkehr
SWOT-Analyse Handlungsfeld Freizeit, Soziales und Gemeinschaft

SWOT-Analyse Handlungsfeld Wirtschaft und Landwirtschaft

SWOT-Analyse Handlungsfeld Versorgung

SWOT-Analyse Bayerdilling

SWOT-Analyse Staudheim

SWOT-Analyse Gempfing mit Uberacker

SWOT-Analyse Wallerdorf mit Hagenheim

SWOT-Analyse Mittelstetten
SWOT-Analyse Etting

SWOT-Analyse Oberpeiching

SWOT-Analyse Sallach

SWOT-Analyse Wachtering

SWOT-Analyse Unterpeiching

Stadt Rain



Karten
Karte

Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte
Karte

Karte

W 0 N 9 v kB~ w N R

N N NN N N NN NN R P R P R B R P b o
O 00 N O Uk W NN B O L o N o U WL NN B O

Screenshot der Ideen-Karte

Schutzgebiete

Haufendorf Gempfing

StraBendorf Mittelstetten

Verkehrsaufkommen 2021

Rad- und Wanderwege

Planungshinweiskarte Klima

Starken, Schwachen, Chancen und Risiken Bayerdilling

Starken, Schwéachen, Chancen und Risiken Staudheim

Starken, Schwichen, Chancen und Risiken Gempfing und Uberacker

Starken, Schwéchen, Chancen und Risiken Wallerdorf

Starken, Schwachen, Chancen und Risiken Hagenheim

Starken, Schwachen, Chancen und Risiken Mittelstetten

Starken, Schwachen, Chancen und Risiken Etting

Starken, Schwachen, Chancen und Risiken Oberpeiching

Starken, Schwachen, Chancen und Risiken Sallach

Starken, Schwéachen, Chancen und Risiken Wachtering

Starken, Schwachen, Chancen und Risiken Unterpeiching

Karte der MaRnahmenideen Bayerdilling

Karte der MalRnahmenideen Staudheim

Karte der MaBnahmenideen Gempfing und Uberacker

Karte der MaRnahmenideen Wallerdorf

Karte der MaRnahmenideen Hagenheim

Karte der MaRnahmenideen Mittelstetten

Karte der MaRnahmenideen Etting

Karte der MaRnahmenideen Oberpeiching

Karte der MaRnahmenideen Sallach

Karte der MaRnahmenideen Wachtering

Karte der MaBnahmenideen Unterpeiching

Gemeindeentwicklungskonzept

PLANWERK



. Hinweis: Die im GEK dargestellten MaRnahmenideen stellen eine Sammlung maglicher Entwicklungs- :
: ansitze dar und begriinden keinen Anspruch auf Umsetzung. Grundlage fiir die Sammlung der MaR- :
nahmenideen waren unter anderem durchgefiihrte Beteiligungsveranstaltungen; dabei ist zu beriick-
: sichtigen, dass nicht alle Personen aus den jeweiligen Stadtteilen daran teilgenommen haben. Einzelne :
. Wiinsche und Anregungen spiegeln daher subjektive Einschatzungen wider und sind nicht zwangslaufig :
: reprasentativ fiir die gesamte Ortschaft. Die tatsdchliche Realisierung einzelner MaRnahmen hangt von :
politischen Beschliissen, verfiigharen finanziellen Mitteln sowie weiteren Rahmenbedingungen ab.
: Nicht fir alle MaBnahmenideen stehen Férdermittel zur Verfligung; sofern méglich, wurden potenzielle :
. Férderoptionen benannt. Zudem ist davon auszugehen, dass nicht simtliche MaRnahmenideen inner- :
: halb der néchsten 10-15 Jahre umsetzbar sind. '
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Zielsetzung

Mit der Erstellung des Gemeindeentwicklungs-
konzepts (GEK) will die Stadt Rain einen Fahrplan
flr die zukinftige Entwicklung ihrer Stadtteile er-
arbeiten. Da fiir die Kernstadt bereits 2019 ein
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) erstellt wurde, werden im GEK ausschlieR-
lich die Stadtteile nach ihren Besonderheiten und
Bedirfnissen, Chancen und Risiken betrachtet.
Mit der Konzepterstellung wurde das Planungs-
biiro PLANWERK Stadtentwicklung aus Niirnberg
beauftragt.

Das GEK ermittelt ausgehend von einer Basis-
analyse und Ergebnissen verschiedener Be-
teiligungsformaten die Handlungsbedarfe in den
Stadtteilen Rains. Weiter flieen wesentliche Er-
kenntnisse aus dem Vitalitdts-Check (VC) ein, in
welchem Innenentwicklungspotenziale sowie
die Versorgungsstruktur der einzelnen Stadtteile
analysiert und bewertet werden. Unter Beriick-
sichtigung der gegenseitigen Verflechtungen und
Funktionszuweisungen der Stadtteile soll auf-
gezeigt werden, in welche Richtung sich diese mit-
tel- bzw. langfristig entwickeln kénnen und sollten.
Gemeinsam mit der Bevolkerung, Akteur:innen
der Stadt- und Regionalentwicklung sowie der
Verwaltung werden die gemeinsame Strategie,
Ziele und MalRnahmenideen abgestimmt.

Gemeindeentwicklungskonzept

Das GEK und der VC werden mit Forderung des
Amtes fir Landliche Entwicklung Schwaben
erstellt. Das GEK stellt die Grundlage fiir ver-
schiedene Fordermittel dar, wodurch die spatere
Umsetzung von Projekten erleichtert wird. Der
Bericht des Vitalitdats-Checks liegt als separates
Dokument vor. Aufgrund von Eigentiimerdaten
unterliegt es dem Datenschutz und ist daher nicht
offentlich zuganglich. Nicht datenschutzrelevante
Erkenntnisse sind in das GEK eingeflossen und
werden wiederholt aufgegriffen.

Stadt Rain 2025

Vitalitats-Check ~ #Rain _
Flachenmanagement

Abb. 1:

Deckblatt Bericht VC mit FM
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1.2 Projektverlauf und Beteiligung
Ein wesentlicher und wichtiger Bestandteil bei
der Konzepterstellung ist die Einbeziehung der
Bevolkerung, der Stadtverwaltung und der Lokal-
politik. Die Legitimitat, Qualitat und Akzeptanz
flr den Planungsprozess und der im Konzept fest-
gehaltenen Ergebnisse soll dadurch erhoht wer-
den. Die Burgerschaft und lokale Akteur:innen
haben dadurch die Moglichkeit, ihre Meinungen
und Bediirfnisse zu duflern und sich somit aktiv in
den Planungsprozess miteinzubringen.

Fir die Projektlaufzeit wurde auf senf.app, einer
digitalen Informations- und Beteiligungsplatt-
form, tber den Projektverlauf, Beteiligungsbau-
steine und o6ffentliche Termine informiert. Uber
dieses Tool wurden zudem mehrere Online-Um-
fragen durchgefiihrt und die digitale Ideenkarte

%{I Rain

" D Blumenstadt an der Ropantischen Strae

Fachgesprach
“Freizeit/Tourismus” ?

Ortsrundgange

)

Auftaktgesprach
02.10.2024

Abb. 2: Zeitstrahl des Projektverlaufs

Jugendbefragung?

Online-
Beteiligung

eingerichtet. Die Dokumentationen aller Be-
teiligungen wurden auf senfapp verdffentlicht.
Zudem befinden sich diese im Berichtsanhang.

Nach Finalisierung des Berichtsentwurfs mit MaR-
nahmen- und Zielplanung wurden die Ergeb-
nisse dem Stadtrat vorgestellt. Dabei konnten
noch Rickfragen gestellt und Anmerkungen vor-
genommen werden. Am 14.04.2026 wurde das
Konzept final durch den Stadtrat beschlossen.
Damit gilt das Gemeindeentwicklungskonzept als
Leitlinie fur die Entwicklung der Stadtteile in den
klnftigen Jahren.

Im Folgenden werden die einzelnen Beteiligungs-
formate naher vorgestellt.

/ finales GEK
& Abschluss-Biirgerforum

? Arbeitskreise

Senioren-
Workshop

Auftakt-
Burgerforum

erj
Chter. Stelyy,,

Online-

Stadtratssitzung

VC-Erhebung
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1.2.1 Auftaktveranstaltung

Am 12.02.2025 fand im Landgasthof Schwarzwirt
in Bayerdilling die 6ffentliche Auftaktveranstaltung
zum GEK statt. Noch vor offiziellem Beginn der
Veranstaltung konnten die Teilnehmenden ihren
Wohnort mit einem Klebepunkt auf einer Karte
von Rain markieren. Es zeigte sich, dass jeder
Stadtteil vertreten war.

Zu Beginn begriiRte Blrgermeister Rehm die rund
40 anwesenden Biirger:innen, Ortssprecher:in-
nen und Stadtrat:innen zur Veranstaltung. Eine
Vertreterin des Amts fiir Landliche Entwicklung
Schwaben gab eine Einflihrung zu den Moglich-
keiten und Handlungsfeldern der Landlichen Ent-
wicklung.

Nach einer Vorstellung erster Erkenntnisse durch
das Planungsteam wurde in eine Arbeitsphase
Ubergeleitet. In dieser wurden Starken und Schwa-
chen, aber auch Handlungsansatze und Projekt-
ideen zu den folgenden Themen fiir die Stadtteile
Rains gesammelt und erarbeitet:

Ortsbild, Wohnen und Innenentwicklung
Natur, Klima, Umwelt und Energie

Freizeit, soziale Angebote und Gemeinschaft
Mobilitdt, Nahversorgung und Gewerbe

Die Ergebnisse wurden anschlieRend im Plenum
vorgestellt mit der Moglichkeit zur Diskussion und
Ergdnzung. Detaillierte Ergebnisse der einzelnen
Themenecken sind in der Dokumentation der Ver-
anstaltung naher aufgefiihrt.

Abb. 3: Impressionen Auftaktveranstaltung

Gemeindeentwicklungskonzept
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1.2.2 Online-Befragung

Als weiterer Beteiligungsbaustein wurde vom
12.02. bis 23.03.2025 eine Online-Befragung
durchgefiihrt, da auf diesem Wege die brei-
te Bevolkerung erreicht werden kann. Das Be-
teiligungsformat wurde auf zahlreichen Wegen,
darunter der Homepage der Stadt und den sozia-
len Medien, im Mitteilungsblatt #RAINinformativ,
beworben.

In der Online-Befragung konnten die Teil-
nehmenden ihre Einschatzung der Gesamtstadt
sowie zu Starken, Schwachen und Entwicklungs-
ansatzen ihres eigenen Stadtteils abgeben. Zudem
konnten die Stadtteileim Hinblick aufverschiedene
Aspekte bewertet und Verbesserungsvorschlage

Bayerdilling
Etting
Gempfing
Hagenheim
Mittelstetten
Oberpeiching
Sallach
Staudheim
Unterpeiching

Uberacker .

Woichtering l

Wallerdorf .

genannt werden. AbschlieBend wurden die Teil-
nehmenden nach den flr sie wichtigsten Zu-
kunftsthemen befragt.

Insgesamt haben wahrend der sechswochigen
Laufzeit 199 Personen teilgenommen.

Auszugsweise sind auf der folgenden Seite Er-
gebnisse der Befragung dargestellt, darunter die
Zufriedenheit mit Rain insgesamt, das Alter sowie
der Wohnort der Befragten und die aus ihrer Sicht
wichtigsten Zukunftsthemen.

In welchem Stadtteil
in Rain wohnen Sie?

woanders, und zwar
in:

0 15 30

unter 18 Jahren

18 bis 29 Jahre

50 bis 64 Jahre

65 Jahre und
alter

Abb. 4: Ergebnisse Online-Befragung

30 bls 49 Jahre _

Wie alt sind Sie?

Stadt Rain
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7.8 % Keine Angabe Wie gerne leben

Sie hier?

47,4 %

gern

43,1% . -

sehr gern

® sechrgern @ gern @ esgeht @ ungern

Anbindung im 6ffentlichen Nahverkehr
Erneuerbare Energiegewinnung

Angebote fur Kinder & Jugend

Klimaschutz & Klimaanpassung

Angebote fir altere Menschen

Medizinische Versorgung

Natur- und Umweltschutz

Starkung von Ehrenamt

Ausbau der Nah-/Grundversorgung
Wirtschaftsforderung

Orts- und Innenentwicklung

Stérkung der Naherholungs- & Tourismusangebote
Ausbau des Freizeit- & Kulturangebots

Ausbau des Wohnungsangebots

Erweiterung der Bildungsangebote

Schaffung von Treffpunkten und Aufenthaltsorten

Ausbau der Barrierefreiheit

Ausbau/Schaffung von Sharing-Angeboten fiir Rad
und PKW

Sonstige

o

Abb. 5: Ergebnisse Online-Befragung
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Keine Angabe

20

40
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Was sind lhrer Mei-
nung nach die wich-
tigsten Themen fiir

die Entwicklung der
Gesamtstadt Rain,
welche in den nachs-
ten Jahren angegangen
werden sollten?
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1.2.3 Digitale Ideen-Karte

Im selben Zeitraum (12.02. bis 23.03.2025) konn-
ten die Birger:innen ihre Ideen fir die Stadtteile
Rains in der digitalen Ideenkarte eintragen. Die
Beitrage konnten sieben Themen zugeordnet und

In Mittelstetten, Staudheim und Uberacker wur-
den die meisten Beitrage, in Wachtering, Oberpei-
ching und Hagenheim wurden keine Beitrage vor-
genommen.Zudemwaren3Beitragenichtverortet.

in Form von Punkten oder Linien verortet wer- STADTTEIL ANZAHL DER
den. Zudem gab es die Moglichkeit, eingetragene BEITRAGE
Ideen zu. kommentieren oder mit ,,GefaII’F IYIW Mittelstetten 19
zu markieren. Insgesamt gab es 58 Beitrage, o
6 Kommentare und 50 Gefallt-Mir-Angaben. S (el 2
KATEGORIE ANZAHL DER | | 22llach _ S
BEITRAGE Gempfing mit Uberacker 4und4
Verkehr und Mobilitat 30 Bayerdilling 6
Ortsbild, Aufenthaltsqualitat und | 13 Wallerdorf mit Hagenheim 2und0
Wohnen Etting 1
Umwelt, Griin und Klima Unterpeiching 1
Soziales, Dorfgesellschaft und 4 Oberpeiching 0
Ehrenamt Wichtering 0
Wirtschaft, Handel und Versor- 2
gung Soziales, Dorfgesellschaft & Ehrenamt
Kultur, Freizeit und Tourismus 2 .
Wirtschaft, Handel & Versorgung
Sonstige 2
Verkehr & Mobilitat
Umwelt, Griin & Klima
Ortsbild, Aufenthaltsqualitat & Wohni
Kultur, Freizeit & Tourismus
Sonstige
JNTERPEICHING
Etting
Bayerdilling
Karte 1: Screenshot der Ideen-Karte
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1.2.4 Fachgesprache

Am 03.07.2025 fand das Fachgesprach zum
Thema Freizeit und Tourismus im Landratsamt
Donau-Ries in Donauwdrth statt. Gemeinsam mit
dem Regionalmanagement und dem Ferienland
Donau Ries sowie dem Biro fiir Stadtentwicklung
und Tourismus Rain und der Dorferneuerung Rain
wurden die Ist-Situation, Herausforderungen und
Losungsansatze vertiefend behandelt.

Die wichtigsten Erkenntnisse:
Freizeit in Kernstadt und den Stadtteilen

= einzelne attraktive touristische Angebote in
Kernstadt und vereinzelt in den Stadtteilen

= Kernstadt und Stadtteile funktionieren im
Bereich Freizeit und Tourismus unabhéangig
voneinander

= Aktuell Zielgruppe 50 plus und Radfahrende

= Freizeit: viele Angebote lber Vereine

Zukunft Stadtteile

= Innovative Unterkiinfte (z.B. Cabins, mobile
homes) fiir Erlebbarkeit des Lechs; Ziel-
gruppe: Radfahrende

= Alltagsradwege, Gastronomie, Regiothek zur
Vernetzung von Direktvermarkter:innen

= Nachhaltiger und sanfter Tourismus

Ausblick

= Schaffung von Angeboten fiir Freizeit und
Individualtourismus (POI, USP)

= Starkerer Fokus auf Familien mit Kindern,
Verjlingung des Angebots

= ggf. Projekte zur Kunst (Wanderaus-
stellungen, Kunstpfade)

1.2.5 Ortsrundgange

An drei verschiedenen Terminen fanden im Juni
und Juli parallel Ortsrundgange in den einzelnen
Stadtteilen statt:

30.06.2025: Etting, Oberpeiching, Wachtering
und Unterpeiching

02.07.2025: Bayerdilling, Wallerdorf mit
Hagenheim

03.07.2025 Staudheim, Mittelstetten, Sallach
und Gempfing mit Uberacker

Gemeindeentwicklungskonzept

Mit den Anwesenden wurden die vom Planungs-
team geplanten Routen, die auf den Ergebnissen
der Bestandsanalyse und weiteren Beteiligungs-
formaten basieren, abgelaufen. Nach Bedarf
wurden die Routen im Laufe des Rundgangs ab-
gedndert. Die Anwesenden hatten die Moglich-
keit, sich einzubringen und Anmerkungen, Poten-
ziale und Entwicklungsansatze zu dufRern. Durch
die vorab erfolgte Analyse und durchgefiihrten
Beteiligungsformate konnte bei den Rundgadngen
gezielt auf einzelne relevante Themen ein-
gegangen werden.

Abb. 6:

Impressionen Ortsrundgénge
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1.2.6 Jugendbeteiligung

Im Zeitraum von 31.08.2025 bis 05.10.2025 waren
die Jugendlichen aus den Stadtteilen Rains im
Alter zwischen 14 und 22 Jahren zur Teilnahme an
einer Online-Befragung aufgerufen. Damit sollte
sichergestellt werden, dass auch die Belange der
jungen Bevolkerung gehoért werden und Beriick-
sichtigung im Konzept finden. Dabei wurden u.a.
Fragen zur Freizeitgestaltung, zur Mobilitat und zu
den Absichten der Zukunftsgestaltung (mochtest
du auch spater noch in Rain wohnen bleiben?)
gestellt. Insgesamt nahmen 70 Jugendliche aus

der Kernstadt, Bayerdilling, Wallerdorf, Gempfing,
Staudheim, Hagenheim und Unterpeiching teil.
Als wesentliche Erkenntnis wurde gezogen, dass
es zu wenige Angebote und Aufenthaltsorte fir
Jugendliche gibt, wobei vor allem Veranstaltungen
und ein Jugendtreff sowie ein Skatepark bzw. Dirt-
park/Pumptrack als Wiinsche geduRert wurden.
Auch die OPNV-Anbindung sowie die liickenhafte
Beteiligung der Jugend wurden bemangelt. Aller-
dings wurden die Landlichkeit, Ruhe und das so-
ziale Umfeld als positiv hervorgehoben.

Welche Angebote fiir Jugendliche vermisst du in deinem Wohnort?

Bolzplatz

Jugendraum / Jugendtreff

Skatepark

Dirtpark / Pumptrack

Veranstaltungen

Ansprechperson fir
Jugendliche

Eigene Antwort

o

8

16 30

Was findest du in Zukunft am wichtigsten fiir deinen Wohnort?

Freizeitangebote

gute Arbeitsstellen

gunstiges Bauland

soziale Kontakte /
Freunde

Busangebot

mehr Freizeitangebote

was anderes, und zwar:

o
©

Abb. 7: Ergebnisse Jugendbefragung

18 35
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1.2.7 Seniorenworkshop

In Hinsicht auf den demografischen Wandel
wurden in einem separaten Workshop die Be-
dirfnisse von Senior:innen vertieft. Dieser fand
am 06.10.2025 in Oberpeiching statt. Vor Ort
beteiligten sich rund 15 Teilnehmende an ver-
schiedenen Themenbereichen zu Stérken,
Schwachen und Projektideen. Die Ergebnisse
der Themenecken Wohnen und Pflege, Medizin
und Nahversorgung, Verkehr und Barrierefrei-
heit sowie Soziales und Freizeit wurden dabei
auf Moderationskarten auf den Pinnwanden
festgehalten. Als positiv hervorgehoben wur-
den u.a. kleine Nahversorger, die Sozialstation,
der Rufbus und bisherige gegenseitige Hilfe. Die
Teilnehmenden wiinschten sich einen Ausbau
der Nachbarschaftshilfe, um verschiedene Ver-
sorgungsangebote (Nahversorgung, Medizin, So-
ziales) wahrnehmen zu konnen. Zudem waren
den Teilnehmenden Verkehrssicherheit und so-
ziale Angebote (Ortswechsel Seniorentreff, Work-
shops) wichtig.

Abb. 8: Impressionen Seniorenworkshop

Gemeindeentwicklungskonzept

1.2.8 Arbeitskreise/Blrgerworkshops

Zur Vertiefung der bislang gesammelten Ergeb-
nisse und zur weiteren Erarbeitung von MaR-
nahmenideen wurden Arbeitskreise mit der
Birgerschaft abgehalten. Dazu fanden an folgen-
den Terminen Sitzungen in folgenden Stadtteilen
statt:

13.11.2025: Zukunft Unterpeiching
13.11.2025: Zukunft Sallach

19.11.2025: Zukunft der nordlichen Stadtteile
(Staudheim, Mittelstetten, Gempfing, Uber-
acker)

19.11.2025: Zukunft der stdlichen Stadtteile
(Bayerdilling, Etting, Hagenheim, Oberpei-
ching, Wachtering, Wallerdorf)

Inallen Arbeitskreisen konnten die Teilnehmenden
die ausgelegten Starken-Schwachen-Chancen-Ri-
siken-Karten kommentieren und erganzen sowie
in Zusammenarbeit Mafnahmenideen entwickeln
und verorten. Zudem sollten in Unterpeiching
und Sallach bisherige Uberlegungen zur Schaffung
eines Dorfgemeinschaftshaus’ konkretisiert wer-
den.

Abb. 9:

Impressionen Arbeitskreise
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1.2.9 Abschlussveranstaltung

SEITE 10
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Mittelstetten  Staudheim

Uberacker
Gempfing

Wacht@

Wallerdo:)f

Unterpeiching Sallach

Oberpeiching
Bayerdilling

Hagenheim

2. BESTANDS- UND
SITUATIONSANALYSE

2.1 Raumliche und planerische
Einordnung

2.1.1 Lage im Raum und
planungsrechtliche Einordnung

Die Stadt Rain liegt am dueren stidéstlichen Rand
des Landkreises Donau-Ries.

Die Kommune grenzt im Norden an die Ge-
meinden Niederschonenfeld und Genderkingen,
im Westen an die Gemeinde Oberndorf am Lech,
im Siden an die Gemeinden Miinster und Holz-
heim sowie an den Markt Pottmes, im Osten an
die Gemeinde Ehekirchen, an das gemeindefreie
Gebiet Esterholz sowie an den Markt Burgheim.

Im gesamten Stadtgebiet Rains leben 9.127 Ein-
wohner:innen (Stand Dez. 2024) verteilt auf Gber
24 Gemeindeteile. Das vorliegende Konzept be-
handelt die groReren Stadtteile, d.h. in der weite-
ren Betrachtung werden dabei folgende Stadtteile
analysiert:

Bayerdilling

Staudheim

Gempfing mit Uberacker
Wallerdorf mit Hagenheim
Mittelstetten

Gemeindeentwicklungskonzept

Etting
Oberpeiching
Sallach
Wachtering
Unterpeiching

Das gesamte Stadtgebiet umfasst eine Flache von
rund 77,1 km? und gehért damit zu den groR-
flachigen Kommunen des Landkreises Donau-Ries.

Raumordnerisch wird Rain — wie alle weiteren
Kommunen im Landkreis —dem allgemeinen land-
lichen Raum zugeordnet.

Die Stadt gehort zur Planungsregion 9 Augsburg
und dem entsprechenden Regionalplan. In dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern - Raum-
strukturkarte ist die Stadt Rain als Mittelzentrum
ausgewiesen; damit nimmt sie wichtige Funk-
tionen in der Sicherung der Daseinsvorsorge fiir
die Nachbarkommunen und die Region ein. Die
nachstgelegenen Oberzentren stellen die Kreis-
stadte Donauworth und Dillingen a.d.Donau dar.
Nahe liegen zudem auch das Regionalzentrum
Ingolstadt sowie die als Metropole gekenn-
zeichnete Stadt Augsburg.

PLANWERK
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2.1.2 Naturrgumliche Einordnung In der Lech-Wertach-Ebene (047) nimmt der
Die Stadt Rain wird der naturraumlichen Haupt-  Ackerbau nach Norden, d.h. in Richtung Rain,
einheit Donau-lller-Lech-Platte (D64)' zugeordnet.  deutlich zu. Entlang des Lechs erstreckt sich ein
In der Untereinheit wird das nérdliche Stadtgebiet  fast durchgehendes Auwaldband.

der Einheit Donauried (045), das zentrale bis siid-
westliche Stadtgebiet der Einheit Lech-Wertach-
Ebenen (047) und das siidostliche Stadtgebiet
der Einheit Aindlinger Terrassentreppe (048)? zu-

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

geteilt. Diese Einteilungen beruhen vor allem auf [ | Augemeiner tandiicher Raum
der Geologie, Hydrologie und Bodenbeschaffen- @ Landiicher Raum mit Verdichtungsanséitzen
heit der Landschaft.

D Verdichtungsraum
Das Donauried (045) ist eine ehemals moorige Raum mit besonderem Handlungsbedarf
Ebene mit geringer Besiedlung, aber intensiver ﬂ:[ Kreisregionen
Nutzung. Seit der Donaukorrektur Mitte des 19. [DDHD] Einzelgemeinden

Jahrhunderts wird es - geschitzt durch Hoch-

. . : b) Zeichnerisch erlauternde Darstell rbaler Ziel
wasserdeiche - landwirtschaftlich genutzt. Der ) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

Abbau hochwertiger Kiesvorkommen hat rund . Metropale
700 Baggerseen entstehen lassen, die auch tou- .
.. Regionalzentrum
ristisch genutzt werden.
. Oberzentrum
1 Naturraum-Haupteinheiten nach Ssymank @ witezentum
2 - ‘Naturraum-Elnhelten nach Meynen/ l:l Region
Schmithiisen et. al.
ann g e alal=1lai} L T o ~
ll HUiS- | EIIL Qgiing I Adelschi itens .-
heim | " I fTagmers- elsehiag Reim bl
heim Bux= _'
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Abb. 10: Ausschnitt Stukturkarte, Landesentwicklungsprogramm Bayern
Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat
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Die Aindlinger Terrassentreppe (048), in deren
Stidosten Rain liegt, kennzeichnet sich durch tief
eingeschnittene, meist asymmetrische Bachtaler.
Das Gelande steigt in Richtung Osten an. Auf den
|6Rbedeckten Boden dominiert Ackerbau; Griin-
land findet sich vor allem in den Talbereichen.

Die Stadt Rain ist topografisch stark von der Le-
chebene gepragt. Im Westen und Norden domi-
nieren flache, intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Richtung Siiden und Osten steigt das
Geldande an und ist von Waldgebieten um Bayer-
dilling, Wachtering und Etting gepragt. Struktur-
gebend sind hier die Bachlaufe der Kleinen Paar,
des Siegenbachs und des Haselbachs.

// A P

Wichtige Schutzgebiete sind das Trinkwasser-
schutzgebiet entlang des Lechs sowie das Vogel-
schutzgebiet an den Donauseitenkandlen nord-
lich von Mittelstetten und Staudheim. Zudem
bestehen zahlreiche ausgewiesene Flachlandbio-
tope auf dem gesamten Stadtgebiet.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete befinden sich
entlang des Lechs, der Kleinen Paar, des Hasel-
bachs, des Siegen-

bachs sowie entlang M Flachlandbiotop

der Donau-Seiten- Fauna-Flora-Habitat
Kandle im norddst- [] Landschaftsschutzgebiet
lichen Stadtgebiet Naturdenkmal

bei Mittelstetten und Naturschutzgebiet
Staudheim.Indiesen NN Trinkwasserschutzgebiet
Gebieten haben die %4/ Vogelschutzgebiet
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Karte 2: Schutzgebiete

Gemeindeentwicklungskonzept

%
. "Miti_tglstett@_rf‘j Statidheim
iV e

' T .
”Wa’chterlng
o%,
I,
o~
~— Wallerdorf

y

Hagenheim

0 1.000 2.000

3.000 m CD 1:50.000
DIN A3

PLANWERK



Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ein besonderes Gewicht. D.h. die Belange
missen in den nachgeordneten Planungsebenen
wie der Bauleitplanung berlicksichtigt sowie tiber-
legt abgewogen werden.

2.1.3 Historische Entwicklung und
Siedlungsstruktur

Zum 01. Juli 1972 schlossen sich die Einzel-
gemeinden Gempfing, Uberacker, Oberpeiching,
Sallach und Staudheim im Zuge der Gebietsreform
zur GroRgemeinde Rain zusammen. Im Jahr 1975
wurden nachtraglich die Gemeinden Bayerdilling,
Etting, Wachtering und Wallerdorf eingemeindet.
Die heutigen Stadtteile Mittelstetten sowie Unter-
peiching kamen im Jahr 1977 bzw. 1978 dazu. Im
Zuge der Eingemeindung von Unterpeiching bil-
dete sich aus diesen Stadtteilen die Stadt Rain und
zudem die Verwaltungsgemeinschaft Rain, dieser
die Stadt Rain bis zum 01.07.2021 angehorte. Die
Verwaltungsgemeinschaft Rain umfasst nunmehr
Genderkingen, Niederschonenfeld, Holzheim und
Munster.

Seit dem spaten 17. Jahrhundert bis ins 19. Jahr-
hundert entstanden in den heutigen Stadtteilen
zahlreiche Baudenkmaler, die bis heute erhalten
geblieben sind. Insbesondere die Kirchen und Ka-
pellen in jedem Stadtteil sowie vereinzelte Pfarr-
hauser, Gasthofe und Wohnhauser zeugen von
der langen Geschichte der Siedlungen. Frihere
Bauwerke aus noch alteren Zeiten sind dagegen
meist nur in Form von Uberresten oder archio-
logischen Spuren erhalten.

W

Karte 3: Haufendorf Gempfing

Der historische Ortskern entwickelte sich bei
den meisten Stadtteilen entlang von Verkehrs-
achsen als Strafendorf oder lediglich um ein
besonderes Zentrum herum als Haufendorf.
Mittelpunkt des Ortes bildeten die Kirchen, die
bis heute noch als Baudenkmaler erhalten sind.
Zwischen den 1980er und 1990er Jahren kam
es zu Nachverdichtungsprozessen und zu klei-
neren bis groReren Ortserweiterungen, haufig
in Form von ausgewiesenen Neubaugebieten.
Die Ortserweiterungen wurden zum Teil durch
topografische Gegebenheiten oder Gewasser
begrenzt. Der historische Ortskern ist oftmals
von groReren Hofstellen gepragt und grenzt sich
deutlich von der Bebauung der Neubaugebiete
ab. Die Neubaugebiete setzen sich hauptsachlich
aus Ein- und Zweifamilienhdusern zusammen. Die
ehemals landwirtschaftlich gepragten Stadtteile
dienen heute Uberwiegend zur Wohnnutzung,
vereinzelt sind noch Versorgungseinrichtungen zu
finden. Viele der Hofstellen sind mittlerweile leer-
stehend oder nur noch restgenutzt. In den Stadt-
teilen Rains sind nur wenige Gewerbebetriebe zu
finden.

Auf die einzelnen Stadtteile wird in Kapitel 3 ndher
eingegangen.

e

Karte 4: Strafendorf Mittelstetten

Stadt Rain



2.1.4 Relevante Planungen und Konzepte

Im Zuge des vorliegenden Gesamtkonzepts wer-
den bestehende Planungsgrundlagen und Kon-
zepte der Stadt mit einbezogen. Diese werden
nachfolgend kurz zusammengefasst und bilden
einen wesentlichen Baustein der Analyse fiir das
GEK.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende
Teil der Bauleitplanung, in welchem die Stadt
grundlegende planerische Aussagen Uber die
von ihr angestrebte Bodennutzung und bauliche
Entwicklung trifft. Der aktuelle Flachennutzungs-
plan der Stadt Rain ist vom Jahr 2018 und wurde
seitdem mehrfach gedndert. Anderungen des
Flachennutzungsplans wurden vorwiegend im
Zuge von verbindlichen Bauleitplanverfahren (Auf-
stellung von Bebauungsplénen) vorgenommen.

Bebauungsplane

Die aktuellen Bebauungsplane aus den Stadtteilen
konnen jederzeit auf der Homepage der Stadt ein-
gesehen oder bei der Verwaltung angefragt wer-
den.

Weitere Beschliisse, kommunale Konzepte und
Satzungen
Satzungen (einsehbar auf der Homepage der
Stadt oder anfragbar bei der Verwaltung)
Richtlinie der Stadt Rain zur Vergabe von Bau-
grundstiicken nach bestimmten formulierten
Kriterien
Vitalitats-Check mit Flachenmanagement
Freiflachen-Photovoltaik

* max. 1,5 % Gesamtausweisung des Stadt-
gebietes (entspricht 115,5 ha) nach Eingang

= max. 10 % der jeweiligen Gemarkung

= Betriebssitz und Steuerlast in der Stadt Rain

= Kein Widerspruch zum Flachennutzungsplan

= Anlagen der Standortsicherung von orts-
ansdssigen Gewerbebetrieben sind priori-
siert

= Beriicksichtigung der Vorprifung/Empfeh-
lung der Abteilung Stadtentwicklung (Stand-
ortvorteile)

= Konkrete Gesprache mit den Antragstellern
werden erst gefiihrt, wenn die Eigentliimer
informiert sind und die Eigentiimer ent-
sprechende Investoren an der Hand haben.

= Der Stadtrat behalt sich auch bei Einhaltung

Gemeindeentwicklungskonzept
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des Kriterienkatalogs eine Einzelfallent-
scheidung vor.

Konzepte auf Landkreis- und Regionalebene

Nachhaltigkeitsstrategie ,Donau Ries 2030
global nachhaltig”

= Langfristige Ausrichtung des Landkreises
auf 6kologische, soziale und wirtschaftliche
Nachhaltigkeit

= Chancen fiir Stadtteile: Forderung von Nah-
versorgung, erneuerbare Energien, PV-An-
lagen auf landwirtschaftlichen Gebduden
und Erhalt der Kulturlandschaft

Flacheneinspar- und Innenentwicklungs-
konzept , Zukunftsland Donau-Ries”

= Nutzung innerortlicher Flachen und Redu-
zierung neuer Baugebiete auf der ,,grliinen
Wiese”, Sensibilisierung und Bewusstseins-
bildung der Biirgerschaft

= Chancen fir Stadtteile: Beratung bei der
konzeptionellen Ortsentwicklung (u.a. Be-
lebung des Ortskerns, Nachnutzung land-
wirtschaftlicher Gebaude)

Bildungsregion Donau-Ries

= Stirkung von Bildung, Jugendarbeit, Uber-
gangsmanagement und Teilhabe, insb. in
landlichen Raumen

= Chancen fir Stadtteile: Forderung von mo-
bilen Bildungsformaten wie z.B. Lesebussen,
Jugendangebote

Digitalisierungskonzept Donau-Ries

= Digitale Verwaltungsservices fir Blrger-
schaft

= Chancen fir Stadtteile: z.B. Online-Blirger-
dienste und digitale Plattformen, Routen-
und Fahrplan App, digitaler Veranstaltungs-
kalender

Mobilitdtskonzept ,,DoRies” (friher ,N6-Mo-
bil“) Donau-Ries

* Ausbau des OPNVs und Schaffung einer
Alternative zum PKW, insb. im landlichen
Raum

= Chancen flr Stadtteile: flexible Anruf-
sammeltaxen wie z.B. Lechbus
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2.2 Sozial- und Strukturdaten

Eine Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung
der vergangenen Jahrzehnte sowie der Progno-
se der weiteren Entwicklung ist elementar fir
das Erkennen aktueller und zukiinftiger Heraus-
forderung und Handlungsbedarf. Darliber hinaus
bestehen enge Zusammenhange zwischen der Be-
volkerungsentwicklung und der Wohn(bauland)
entwicklung sowie der notwendigen Anpassung
der Infrastruktur.

2.2.1 Bevolkerungsentwicklung

In Rain lebten im Jahr 1960 insgesamt 5.781 Men-
schen. Seitdem konnte ein Zuwachs um 58 % bis
2024 (9.127 Einwohner) verzeichnet werden. Von
1972 bis 1978 wurden die heutigen Stadtteile
im Rahmen der Gebietsreform eingemeindet.
Dies hatte jedoch keine bemerkenswerten Aus-
wirkungen auf die Statistik der Bevolkerungsent-
wicklung in diesem Jahrzehnt, da die Statistik sich
auch riickblickend immer auf die heutige Gebiets-
abgrenzung bezieht. Zwischen 1990 und 2000
verzeichnete die Stadt einen hohen Bevolkerungs-
anstieg (+21 %). Diese Entwicklung deckt sich mit
der hohen Anzahl der Baufertigstellungen in die-
sem Zeitraum.

Bei den Wertingen und Beilngries, die aufgrund
ihrer GroRe, Anzahl an Stadtteilen und Einwohner-
zahl als Vergleichskommunen rangezogen wur-
den, ist eine dhnlich dynamische Entwicklung wie
in Rain erkennbar. Im Vergleich zur Stadt Rain ent-
wickelte sich die Bevolkerung in Wertingen zwi-
schen 1960 und 2024 prozentual starker, in Beiln-
gries hingegen schwdacher. Im Gegensatz dazu
verzeichnete die Vergleichsstadt Eichstatt seit
1980 einen Bevolkerungsriickgang und seitdem
eine wenig dynamische Entwicklung, wodurch sie
sich deutlich von den wachstumsstdrkeren Stad-
ten wie Wertingen, Beilngries und Rain abhebt.

Die gesamte Bevolkerungsentwicklung setzt sich
aus der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung,
d.h. der Differenz aus Geburten und Sterbeféllen,
sowie dem Wanderungssaldo, d.h. der Differenz
aus Zu- und Fortzligen, zusammen. In Rain ist seit
Anfang der 2000er ein negativer Bevolkerungs-
saldo zu verzeichnen, d.h. die Anzahl der Sterbe-
falle liegt Giber der Anzahl der Geburten. Gleich-
zeitig liegt die Anzahl der Zuziige seit 2000
Uberwiegend (iber der Anzahl der Fortzlige, wo-
raus eine insgesamt positive Bevolkerungsent-
wicklung resultiert.

Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2024 (1960 = 100)

GEK und VC Stadt Rain 2025
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2025
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Abb. 11: Bevélkerungsentwicklung 1960 bis 2024
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Abb. 12: Bevdélkerungsprognose bis 2039

Bevolkerungsprognose

Abgeleitet aus den Entwicklungen
der vergangenen Jahre, prognos-
tiziert das Bayerische Landesamt
flr Statistik eine Bevolkerungszu-
nahme in Rain in den kommenden
Jahren. Fir das Jahr 2039 wird
mit rund 9.500 Einwohner:in-
nen in der Stadt gerechnet. Al-
lerdings muss hierzu angemerkt
werden, dass die Berechnungen
auf  Bevolkerungszahlen  aus
dem Jahr 2019 basieren, d.h.
die Einwohner:innenzahl kann
sich bereits nach Eintreten nicht
vorhersehbarer Trends und Ent-
wicklungen als Uberholt heraus-
stellen. Flir Rain waren die Be-
volkerungsprognosen fir die Jahre
2020 bis 2024 dennoch stimmig
mit der tatsachlichen Entwicklung.
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Abb. 13: Entwicklung der Altersgruppen der unter 18-Jihrigen und der 65-Jihrigen und Alteren im Vergleich
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Altersstruktur

Neben der Bevolkerungsentwicklung gibt die
Altersstruktur und Veranderung der einzelnen
Altersgruppen Erkenntnisse zu zukinftigen Hand-
lungsbedarfen in der Kommune.

Zwischen 1990 und 1995 nahm die Zahl der unter
6-Jahrigen zu. Anschliefend setzte ein kontinuier-
licher Riickgang ein, der bis 2015 anhielt. Auf eine
kurzzeitige Zunahme der Zahl bis 2020 folgte er-
neut eine leichte Abnahme. Die Zahl der 6- bis
unter 18-Jahrigen verzeichnete bis 2005 einen
starken Anstieg, worauf jedoch bis heute eine
Abnahme folgte. Dahingegen nimmt die Zahl der
Personen im erwerbsfahigen Alter seit 1990 mit
leichten Schwankungen kontinuierlich zu. Rain
hebt sich hier im Vergleich zur landkreis- und
bayernweiten Entwicklung positiv ab. Zudem
nimmt die Altersgruppe der 65-Jihrigen und Al-
teren seit 1990 wie im Ubrigen Bayern kontinuier-
lich zu. Waren es 1990 noch 1.029 Personen, sind
es 2024 bereits 1.910 Personen (+86 %) in dieser
Altersgruppe.

Fir dasJahr 2039 st flr die Altersgruppe der unter
18-Jahrigen ein zunehmender Riickgang prognos-
tiziert, flr die Altersgruppe der 65-Jahrigen und
Alteren hingegen eine kontinuierliche Zunahme.

Auf Grundlage dieser Entwicklungen sollten in der
Stadt weiterhin Angebote fiir Kinder und Jugend-
liche und junge Erwachsene gesichert werden, um
auch in Zukunft attraktiv fir diese Altersgruppe
und auch fir potenziell zuziehende Familien zu
sein.

Durch die zunehmende Zahl der Senior:innen gibt
es eine erhohte Nachfrage nach barrierefreien
und altersgerechten Freizeitangeboten, aus-
reichend Teilhabemoglichkeiten sowie senioren-
gerechten und kleineren Wohnungen.

Raumliche Verteilung

In den 1970er-Jahren wurden die heutigen zwolf
Stadtteile in die Stadt Rain eingemeindet. Dadurch
vergrolerte sich Rain flaichenmaRig erheblich. Die
zuvor eigenstandigen Gemeinden entwickelten
sich Uber Jahrhunderte hinweg eigenstandig und
waren stark landwirtschaftlich gepragt, wovon
zahlreiche Hofstellen zeugen. Heute stellen die
Stadtteile attraktive Wohnorte dar. In der Kern-

stadt Rain leben mit 6.990 Einwohner:innen rund
60 % der Gesamtbevdlkerung. Der grofte Stadtteil
Bayerdilling folgt mit 708 Einwohner:innen.

Mehr zu den einzelnen Stadtteilen findet sich in
Kapitel 3.

2.2.2 Wohnungsbestand und Bautatigkeit

Durch die ruhige Wohnlage, die Nahe zur Natur
und der guten Nahversorgung mit Waren des tag-
lichen Bedarfs, ist die Gesamtstadt Rain ein at-
traktiver Wohnstandort. Letzterem stimmten in
der Online-Befragung 47,9 % der Befragten eher
und 24,7 % voll zu.

Im Jahr 2024 lag der Wohnungsbestand in Rain
bei 4.339 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohn-
gebauden. Seit 1990 betragt der prozentuale Zu-
wachs an Wohnungen 1,7 % pro Jahr. In der Mitte
der 90er-lahre ist eine rege Bautatigkeit festzu-
stellen, wohingegen die Bautatigkeit zwischen
2007 und 2019 gering war. Eine Ausnahme stellt
in diesem Zeitraum das Jahr 2013 mit insgesamt
87 Wohnungsfertigstellungen dar. Seit 2020 ist die
Bautatigkeit erneut angestiegen (s. Abb. 14).

In Rain werden derzeit wenig neue Baugebiete
ausgewiesen. Das neue Baugebiet in der Kern-
stadt ,Baugebiet Mittelfeld” mit 16 Bauplatzen
und einer GrundstiicksgréoRe von rund 750 m? soll
voraussichtlich 2026 erschlossen werden.

Zwischen 1990 und 2024 wurden 990 Wohn-
gebaude neu errichtet. Der grofRte Teil entfallt
hierbei auf Einfamilienhduser (89 %). Weiter
wurden in diesem Zeitraum 98 Mehrfamilien-
hauser mit drei oder mehr Wohnungen gebaut.
Das Wohnangebot in Rain ist dennoch divers: von
den bestehenden 4.339 Wohneinheiten entfallen
etwas mehr als die Halfte (52,5 %) auf Wohnein-
heiten mit finf oder mehr Raumen. Ein- oder
Zweizimmerwohnungen machen knapp 10 % aus.

Die durchschnittliche Wohnungsgréfle in Bay-
ern liegt bei rund 100 m2. Rain liegt hierbei mit
112,5 m? deutlich dariiber. Die durchschnittliche
Wohnflache pro Kopf stieg in Rain zwischen den
Jahren 1990 und 2024 von 37,3 m? auf 53,5 m?
an, hatte jedoch einen weniger starken Anstieg
als der Landkreis Donau-Ries. Gleichzeitig sank

Stadt Rain
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Abb. 14: Baufertigstellungen 1990 bis 2024

Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und HaushaltsgroRe
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Abb. 15: Durchschnittliche Wohnflédche pro Kopf und Haushaltsgréfie 1990 bis 2024
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die durchschnittliche HaushaltsgréRe pro Kopf in
diesem Zeitraum von 2,7 auf 2,1 Personen pro
Wohneinheit.

Das Wohnungsangebot in der Stadt Rain stellt
eine attraktive Mischung aus kleineren Wohnein-
heiten und Ein- oder Zweifamilienhdusern dar.
In Hinblick auf den demografischen Wandel und
die damit einhergehende Nachfrage nach alters-
gerechtem und kleinerem Wohnraum gilt es, die-
ses Angebot auch zukiinftig auszubauen.

Exkurs: Innenentwicklung

Innenentwicklung zielt darauf ab, den zukiinftigen
Flachenbedarf durch die Nutzung bereits er-
schlossener Flachen zu decken und eine verstarkte
Flacheninanspruchnahme an den Siedlungs-
randern zu reduzieren. In der Online-Befragung
gaben 46,6 % an, dass Orts- und Innentwicklung in
den nachsten Jahren angegangen werden sollte.

Fir die Stadtteile Rains konnten insgesamt 176
Innenentwicklungspotenziale erhoben werden,
der lberwiegende Teil davon in Bayerdilling. In
Sallach konnte die groRte Dichte an Innenent-
wicklungspotenzialen und damit einhergehend
der groRte Handlungsbedarf festgestellt werden.
Die wenigsten Potenziale sind in Unterpeiching
vorhanden. In Staudheim besteht besonderer
Handlungsbedarf aufgrund der Vielzahl an leer-
stehenden oder restgenutzten Hofstellen.

Um die Innenentwicklungspotenziale auszu-
schopfen, ist eine friihzeitige Kontaktaufnahme
mit den Eigentliimer:innen leerstandsgefahrdeter
bzw. bereits leerstehender Objekte empfehlens-
wert. Dadurch kénnen zukiinftige Entwicklungen
besser eingeschatzt sowie rechtzeitig Planun-
gen initilert werden. Leerstainde und Beein-
trachtigungen im Ortsbild kdnnen dadurch lang-
fristig vermieden werden.

2.2.3 Beschaftigte und Wirtschaft

Rain ist aufgrund seiner Lage in der Metropol-
region Minchen sowie der guten Verkehrs-
anbindung durch die B 16 sowie das Schienennetz
ein attraktiver Arbeits- und Wirtschaftsstandort.
Der Aussage, dass Rain ein attraktiver Arbeitsort
ist, stimmten 52,1 % der Befragten eher und 19,2
% der Befragten voll zu.

Im Zeitraum von 2008 bis 2024 ist ein starker An-
stieg der Anzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort zu verzeichnen. Bis
2016 ist diese Entwicklung beinahe identisch mit
der des Landkreises, ab 2016 steigt die Anzahl in
Rain stark an . Die Arbeitsplatzdichte in Rain ist in
den vergangenen zehn Jahren gestiegen und liegt
mit durchschnittlich 743 Arbeitsplatzen pro 1.000
Einwohner:innen Gber dem landkreisweiten
sowie bayerischen Durchschnitt von 713 bzw. 656
Arbeitsplatzen pro 1.000 Einwohner:innen. Diese
Entwicklung zeugt von einer positiven wirtschaft-
lichen Bedeutung und zunehmenden Attraktivitat
der Stadt als Unternehmensstandort.

Bis auf wenige Ausnahmen war Rain in den ver-
gangenen Jahren eine Einpendlerkommune. Die
Zahl der Einpendler:innen nahm seit 2008 um
1.317 Personen zu und lag 2024 bei 3.266 Per-
sonen. Im Gegensatz dazu stieg die Zahl der Aus-
pendler:innen seitdem um nur 894 Personen an.
Die meisten Einpendler:innen kamen laut der
Beschaftigungsstatistik der Bundesagentur fiir
Arbeit im Jahr 2021 aus Donauworth sowie Burg-
heim, das haufigste Ziel der Auspendler:innen war
Donauworth.

Im Vergleich zum Landkreis sowie den Vergleichs-
stadten Beilngries, Eichstatt und Wertingen ist
der Anteil der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten in den einzelnen Wirtschaftssektoren
in Rain inzwischen recht ausgewogen. Machte im
Jahr 2015 der Anteil der Beschéftigten im Wirt-
schaftssektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe
mit 44,7 % noch den gréfSten Anteil aus, ist die-
ser auf 28,2 % (2024) zurlickgegangen. Im Wirt-
schaftssektor Unternehmensdienstleistungen
hingegen verdreifachte sich der Anteil der Be-
schéftigten auf 30,2 % (2024) und macht in-
zwischen den groten Anteil aus. Das produzie-
rende Gewerbe nahm sowohl 2015 als auch 2024
rund ein Viertel ein. Mit 3,1 % verzeichnet Rain
im Vergleich zum Landkreis (1,1 %) und zu Bayern
(0,6 %) einen hohen Anteil an sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten in der Land- und Forstwirt-
schaft sowie Fischerei. Dies lasst sich u.a. auf die
dort ansdssigen Betriebe, wie die Gartnersiedlung
Rain und das Gartencenter Dehner, Aviko (Her-
steller von Kartoffelprodukten) und ein Werk der
Sudzucker AG, zurickfihren.

Stadt Rain



Insgesamt sind im Stadtgebiet mehrere klassi-
sche Gewerbegebiete ausgewiesen, welche sich
Uberwiegend am nordlichen, Ostlichen und siid-
lichen Ortsrand der Stadt Rain befinden. Weitere
Gewerbegebiete sind in Mittelstetten, und Bay-
erdilling vorzufinden. Der GrofRteil der Gewerbe-
gebiete ist strategisch giinstig ans Schienennetz
sowie die BundesstraRe angebunden.

In Rain ist der Verein ,Wir aus Rain e.V.“ bereits
seit (ber 30 Jahren als Wirtschaftsvereinigung
aktiv. Dieser organisierte bereits zahlreiche Ver-
anstaltungen und Aktionen zur Attraktivitats-
steigerung der Innenstadt Rains sowie mehrere
Gewerbeschauen. Zudem bietet die Stadt Rain seit
2022 an zwei Terminen im Jahr ein Unternehmer-
frihstlick mit wechselnden Gastgeber:innen an,
bei welchen Kontakten geknlipft, Erfahrungen aus-
getauscht und bestehende Geschaftsbeziehungen
vertieft werden kénnen. Organisiert wird die Ver-
anstaltung von der Stadt Rain in Zusammenarbeit
mit dem Gewerbeverband ,Wir aus Rain“, dem
Innenstadtmanagement und den jeweiligen Gast-
geber:innen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das
Thema Wirtschaft und Wirtschaftsforderung in
Rain seit langem einen hohen Stellenwert haben.
Auch weiterhin wird dies ein Zukunftsthema blei-
ben, wie auch 22 % der Befragten bei der Online-
Umfrage angaben.

2.3 Verkehr und Mobilitat

Aufgrund der Lage der Stadtteile Rains im land-
lichen Raum spielen die Themen Mobilitat und
Erreichbarkeit eine groRRe Rolle. Im hohen Malie
betroffen davon sind Bewohnende aus den Stadt-
teilen, um wichtige Versorgungs- und Freizeitein-
richtungen zu erreichen, sowie Berufspendler:in-
nen, die in den Hauptort oder in die umliegenden
Stadte und Gemeinden fahren.

2.3.1 Kfz-Verkehr

Das Stadtgebiet Rain ist durch die nérdlich
verlaufene Bundesstrale B16 Uberortlich an-
gebunden. Die Bundesstralie verlduft in Ost-West
Ausrichtung zu groReren Stadten (Richtung Osten
nach Ingolstadt, Richtung Westen nach Donau-
worth). Mit knapp 7.750 Fahrzeugen pro Tag ist

Entwicklung sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort 2008 bis 2024 (2008 = 100)
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Abb. 16: Entwicklung der Altersgruppen der unter 18-Jéhrigen und der 65-Jéhrigen und Alteren im Vergleich
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die BundesstraRe nicht sehr stark belastet (Stand:
StraRenverkehrszahlung 2021). Von dort aus fihrt
die StaatstralRe St2027 um den Hauptort herum
und zweigt nach Osten zu den Stadtteilen Gemp-
fing und Uberacker ab. Die restlichen Stadtteile
werden Uber Gemeinde- und KreisstraRen an-
gebunden. Das Verkehrsaufkommen von weiteren
StralRen innerhalb des Stadtgebiets wird in Karte
5 abgebildet. Dabei gibt es gelbe Messpunkte, an
denen das durchschnittliche tagliche Verkehr pro
Tag (DTV) und die Anzahl an Schwerlastverkehr

pro Tag (SV) aufgezeigt wird.

Bei der Erreichbarkeit der Stadtteile sind grolSe
Differenzen zu erkennen. So befinden sich um den
Hauptort herum einige Stadtteile wie Unterpei-
ching, Bayerdilling und Mittelstetten in raumlicher

Generell ist eine hohe Abhangigkeit und Nut-
zung vom eigenen PKW zu beobachten, was im
landlichen Raum als sehr typisch zu erachten
ist. Das spiegelt sich in der (gefiihlt) hohen Ver-
kehrsbelastung auf den Haupt- und Durchgangs-
straBen in den Stadtteilen wider. Neben dem PKW
stellen auch Schwerlast- und landwirtschaftlicher
Verkehr eine groRe Herausforderung fiir die Ver-
kehrsflihrung und -sicherheit von anderen Ver-
kehrsteilnehmenden dar. Die groRten Verkehrs-
mengen sind auf den KreisstraBen vom Hauptort
Richtung Burgheim (ca. 3.000 Fahrzeuge pro Tag)
sowie vom Hauptort Richtung Holzheim (ca. 2.200
Fahrzeuge pro Tag) zu beobachten. Diese Mengen
sind statistisch zwar nur als normale bis maRige
Belastung einzustufen; in der persdnlichen Wahr-
nehmung kann dies jedoch differenzieren.

Nadhe, andere Stadtteile wie Wallerdorf, Wachte-

ring und Hagenheim sind nur mit langeren Fahr-

ten zu erreichen.
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richtungen wie Gastronomiebetrieben und Ver-
einshdusern, z.B. am Landgasthof Schwarzwirt
Bayerdilling und am Vereinsheim FC Staudheim.

Offentliche E-Ladestationen sind lediglich im
Hauptort und nicht in den Stadtteilen installiert,
was insbesondere flir Bewohner:innen ohne pri-
vate Ladeoption herausfordernd ist.

Abb. 17: Blick auf Parkplatz und Verkehrsraum vor
dem Neuwirt in Bayerdilling

2.3.2 Rad- und FulRverkehr

Das Rad ist, wie bei den Ortsrundgangen mehr-
fach erwahnt, ein beliebtes Fortbewegungsmittel
im Stadtgebiet Rain. Durch das Stadtgebiet fiihren
vier ausgewiesene Radrouten: der bekannte Fern-
wanderweg ,Romantische StraRe” sowie der Rad-
weg ,Lech-Donau” verlaufen am Lech und damit
an den Stadtteilen Oberpeiching und Unterpei-
ching entlang.

Der Radweg , Kleine Paar” flihrt vom Hauptort aus
in den Stiden Richtung Holzheim und kreuzt dabei
den Stadtteil Bayerdilling. Vor Bayerdilling zweigt
dieser in den Fernradweg ,Via Danubia“ ab, wel-
cher Uberacker und Staudheim passiert.

Insgesamt ist nur ein baulich separater Radweg
im Stadtgebiet vorhanden, lediglich einer vom
Hauptort nach Bayerdilling. Hauptsachlich wer-
den die Radfahrenden auf der StralRe gefiihrt, was
durch die starke Nutzung durch den LKW- und
landwirtschaftlichen Verkehr zu unsicheren Be-
dingungen fiir die Radfahrenden fiihrt.

Im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Ent-
wicklungskonzepts wurden durch die Biirger:in-
nen immer wieder Liicken im Radnetz angemerkt
und Entwicklungspotenziale aufgezeigt, die den
Alltagsradverkehr, aber auch den touristischen
Radverkehr, verbessern kénnten.

Gemeindeentwicklungskonzept

Gewiinscht wird hier u.a. die Erstellung eines
Gesamtkonzepts fiir das Stadtgebiet, die bessere
Beschilderung der Radstrecken, z.T. die Umleitung
von (Schwerlast-)Verkehr auf Gbergeordnete Stra-
Ren sowie die Ausweisung von baulich separier-
ten Radwegen auf den Stralen.

Im Alltag wird ein Grofiteil der Wege von vie-
len Bewohnenden zu FuR zurilickgelegt. In den
Stadtteilen sind an vielen Stellen zu schmale,
sanierungsbedirftige = Gehwege vorzufinden.
Der Ausbau dieser Stellen, auch in Hinsicht auf
Barrierefreiheit, ist von groRer Bedeutung fiir den
Alltag der Bewohnenden.

2.3.3 Offentlicher Personennahverkehr und
erganzende Mobilitdtsangebote

In etwa parallel zur BundesstralRe B16 verlauft die
Bahnstrecke nordlich des Stadtgebiets. Von der
Kernstadt aus gibt es eine regelmaRige Anbindung
nach Donauwdrth und Neuburg an der Donau.
Obwohl die Bahnlinie die Stadtteile Mittelstetten
und Staudheim passiert, bestehen hier bislang
keine Bahnhaltepunkte. Das wurde ebenfalls in
den Ortsrundgangen in Staudheim thematisiert.

In den Stadtteilen dominiert im Bereich des OPNVs
die Nutzung des Busverkehrs. Die Buslinien 310
(Genderkingen-Rain), 312 (Wallerdorf-Rain) und
314 (Hemerten-Rain) durchqueren die Stadtteile.
Diese sind aktuell stark auf den Schiilerverkehr
ausgerichtet und werden von Bewohner:innen
bis auf die Schiiler:innen nur wenig genutzt. Er-
neuerungsbedarf besteht mittlerweile bei vielen
der Bushduschen, u.a. in Etting, Mittelstetten,
Staudheim und Wachtering.

Ergdnzend zu Bus- und Bahnverkehr bietet der
Landkreis Donau-Ries den Blirger:innen ein alter-
natives Mobilitatsangebot: den Rufbus , Lechbus”.
Dieser erfreut sich laut der Stadt an hohen Nach-
fragezahlen. Auf den Ortsrundgdngen berichteten
Biirger:innen von ihren Erfahrungen. Grundsatz-
lich wird das Angebot als sehr positiv und wichtig
wahrgenommen, insbesondere fiir Jugendliche
oder dltere Personen. Die Intensivitat der Nut-
zung des Angebots ist in den Stadtteilen selbst
allerdings sehr unterschiedlich. Zurzeit plant das
Landratsamt, den Lechbus in das neue landkreis-
weite Rufbus-Angebot , DoRies-mobil“ zu Uber-
fihren, welches ab August 2026 starten soll. Fir

PLANWERK

23



die Nutzung des neuen Angebots dndert sich bis
auf festgelegte Haltestellen in den Stadtteilen
nichts. Im Rahmen der Umstrukturierung regt die
Stadt Rain an, die Anbindungen nach Burgheim,
Marxheim sowie an die Bahnhofe Mertingen und
Asbach-Baumenheim zu schaffen.

Die OPNV-Anbindung spielt insbesondere fiir die
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen und
Arbeitsplatzen eine wichtige Rolle. Auch bei dem
weiter anhaltenden demographischen Wandel
und damit einhergehenden Mobilitatsheraus-
forderungen fiir die dltere Bevolkerung ist auf ein
breites Angebot als Alternative zum PKW zu ach-
ten.

2.4 Daseinsvorsorge und soziale
Infrastruktur

Eine gut ausgebaute Daseinsvorsorge und so-
ziale Infrastruktur ist von zentraler Bedeutung
fir das Lebensgefiihl im Wohnort. Damit wird
die Lebensqualitat aller Generationen gesichert.
Dazu gehoren die Nah- und Grundversorgung,
medizinische Betreuung, Bildungs- und Be-
treuungsangebote fiir Kinder und Jugendliche

5 % f
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Abb. 19: Lechbus- und Bushaltestelle in Unterpei-

ching

fur die landlich gepragten Stadtteile Rains ist es
entscheidend, diese Infrastrukturen moglichst
wohnortnah oder zumindest gut erreichbar zur
Verfligung zu stellen. Die Analyse zeigt jedoch,
dass viele dieser Angebote stark auf die Kernstadt
konzentriert sind.

2.4.1 Nah- und Grundversorgung

Die wohnortnahe Versorgung mit Giitern des tag-
lichen Bedarfs ist vor allem in der Kernstadt Rain
gewahrleistet. Hier befinden sich mehrere Super-
markte, Discounter und Drogeriemarkte. Zwar
gibt es in Bayerdilling noch eine Backerei mit er-
weitertem Sortiment sowie einen SB-Dorfladen,
allerdings fehlen in den Ubrigen Stadtteilen ent-
sprechende Einrichtungen vollstandig, sodass die
Bewohnerinnen und Bewohner auf die Kernstadt
oder umliegende Stadte angewiesen sind.

Als ergdanzendes Angebot existieren in einigen
Stadtteilen  Direktvermarktungsangebote von
lokalen Anbieter:innen wie sogenannte Kartof-
fel- oder Eierhduschen, die eine punktuelle Ver-
sorgung bereitstellen. Dennoch bestehen fir
grolle Bevolkerungsteile auBerhalb der Kernstadt
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Abb. 20: SB-Hofladen in Bayerdilling

Abb. 21:

Kartoffelhdusle in Staudheim
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weite Wege zur Deckung des taglichen Bedarfs,
was insbesondere fiir mobilitdtseingeschrankte
Menschen problematisch ist.

2.4.2 Medizinische Versorgung

Die medizinische Versorgung konzentriert sich
ebenfalls auf die Kernstadt. Hier befinden sich
Hausarztpraxen sowie verschiedene Facharzt-
angebote. Im Seniorenworkshop wurde jedoch
angemerkt, dass auch dieses Angebot nicht aus-
reichend sei und fiir Arztbesuche teils weite Wege
auf sich genommen werden missen. In den Stadt-
teilen ist keine arztliche Versorgung angesiedelt.
Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich
in Donauworth, was im Ernstfall mit teils weiten
Fahrzeiten verbunden ist.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wan-
dels und einer alternden Bevolkerung stellt die
fehlende wohnortnahe medizinische Versorgung
ein zunehmendes Problem dar, insbesondere fiir
adltere oder nicht mobile Menschen. Der bereits
bestehende Biirgerbus ,Lechbus” stellt einen sinn-
vollen Ansatz zur Verbesserung der Erreichbarkeit
dar. Darliber hinaus kénnten neue Versorgungs-
formen wie Telemedizin oder die Einrichtung von
rollenden Landarztpraxen das Angebot erganzen.

2.4.3 Kinderbetreuung und Angebote fir
Kinder und Jugendliche

In der Kernstadt Rain existiert ein breites Angebot
an Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen.
Neben zwei Kitas, einem Kindergarten, einem
Waldkindergarten und einer Kinderkrippe mit
einer Nebenstelle ist auch das schulische Angebot
gut ausgebaut: Die Johannes-Bayer-Grundschule,
die Gebriider-Lachner-Mittelschule und die staat-
liche Realschule befinden sich in der Kernstadt.
Das nachstgelegene Gymnasium ist in Donau-
worth zu finden.

In den Stadtteilen gibt es zwei Kindergarten: den
zweigruppigen Kindergarten in Bayerdilling, der
Kinder aus mehreren umliegenden Stadtteilen
betreut, und den eingruppigen Kindergarten
,Storchennest” in Gempfing. Schulische Ein-
richtungen fehlen in den Stadtteilen vollstandig.

Gemeindeentwicklungskonzept

Freizeitangebote flr Jugendliche sind vorwiegend
in der Kernstadt vorhanden. Dazu gehoren der
Jugendtreff in der Kegelbahn des Pfarrzentrums
(getragen vom Verein Jugendpartner Rain), die
Musikschule, die Stadtbiicherei, das Hallenbad,
ein Baggerweiher, diverse Sportvereine sowie ein
umfangreiches Ferienprogramm. In Bayerdilling
ist zudem ein Jugendraum der KLJB Bayerdilling zu
finden. Jugendraume wurden ebenfalls in Mittel-
stetten, Staudheim und Wachtering geschaffen.
Allerdings fehlt es in den Stadtteilen darlber hi-
naus an modernen Angeboten wie z. B. einem
Pumptrack oder ausgewiesenen Treffpunkten im
offentlichen Raum.

Der Jugendrat, der zwischen 2021 und 2023 be-
stand, wurde aufgrund mangelnder Beteiligung
wieder eingestellt. Im Stadtrat gibt es derzeit zwei
Jugendreferenten.

Eine Herausforderung stellt die Erreichbarkeit
der zentralen Angebote dar. Viele Jugendliche in
den Stadtteilen sind auf das Auto und dadurch
auf Familienangehorige angewiesen, da Radwege
lickenhaft und der OPNV schlecht ausgebaut

Abb. 23: Kindergarten in Gempfing
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sind. Empfehlenswert ist daher der Ausbau de-
zentraler Angebote sowie die Schaffung besserer
Mobilitatslosungen fiir junge Menschen.

Die Ergebnisse der Online-Befragung unter-
streichen die Relevanz dieses Themenfeldes:
»Angebote flr Kinder und Jugendliche” wurden
als wichtigstes Themenfeld fiir die kommenden
10-15 Jahre fir die Gesamtstadt benannt. Auch
die demografische Entwicklung zeigt Handlungs-
bedarf: Die Zahl der unter 18-Jahrigen ist in den
vergangenen Jahren zuriickgegangen. Um weiter
attraktiv fir zuziehende Familien zu sein, gilt es,
familienfreundliche Angebote auszubauen sowie
Veranstaltungen und Beteiligungsmoglichkeiten
flr Kinder und Jugendliche zur Verfligung zu stel-
len.

2.4.4 Senioreneinrichtungen und
-angebote

Die Seniorenversorgung in Rain erfolgt derzeit
Uber das Donau-Ries Seniorenheim und den
Seniorenwohnpark — beide betrieben durch die
Donau-Ries Kliniken. Zudem bietet die Sozial-
station der Gemeinnltzigen GmbH ambulante
Kranken- und Altenpflege an. Freizeitangebote fiir
Senior:innen finden sich in Vereinen, bei der VHS
sowie im Rahmen kirchlicher und ehrenamtlicher
Initiativen.

Eine organisierte Nachbarschaftshilfe existiert
nicht, jedoch Ubernimmt der Helferkreis Rain
e.V. unterstitzende Aufgaben fiir Menschen in
Notlagen. Das bestehende Angebot wurde im
Seniorenworkshop als positiv gewertet. Dari-
ber hinaus stehen sogenannte Digitallotsen als
niedrigschwelliges Angebot zur Verfligung. Ein:e
Seniorenbeauftragte:r ist derzeit nicht benannt.

Angesichts der aktuellen Altersstruktur — rund ein
Flnftel der Bevolkerung ist 65 Jahre oder alter —
und der Prognose des Bayerischen Landesamts
fir Statistik, wonach dieser Anteil bis 2039 auf
etwa 30 % ansteigen wird, ist eine strategische
Weiterentwicklung der Seniorenpolitik dringend
erforderlich.

Empfehlenswertist die Einrichtung eines senioren-
bezogenen Gremiums, bestehend aus ehrenamt-
lich Engagierten, Fachleuten aus der Seniorenhilfe
und Vertretern sozialer Einrichtungen. Ziel sollte

sein, bestehende Angebote zu sichern, neue Be-
darfe friihzeitig zu erkennen und wohnortnahe
Unterstiitzungsstrukturen aufzubauen - ins-
besondere auch in den Stadtteilen. Bereits wah-
rend der Erstellung dieses Konzepts wurden dafir
erste Schritte gegangen und eine Veranstaltung
dazu durchgefihrt.

2.5 Freizeit, Ehrenamt und Kultur

Die Stadt Rain liegt in der Donau-Lech-Region und
ist Teil des Ferienlands Donauries. Zudem gehort
die Stadt seit 2009 zu den Mitgliedsorten der Ro-
mantischen Stralle.

Rain bietet fiir Einheimische und Besucherinnen
und Besucher ein vielfaltiges Angebot aus Kultur
und Freizeit. Viele Freizeit- und kulturelle An-
gebote sind im Hauptort vorzufinden. Eine Be-
sonderheit ist, dass auch in den Stadtteilen einige
beliebte Kulturstatten mit Veranstaltungen vor-
handen sind und stattfinden. Ein Fachgesprach
dazu ergab, dass die Kernstadt und die Stadtteile
in diesem Bereich unabhangig voneinander funk-
tionieren und unterschiedliche Interessenten-
gruppen bedienen.

Das kulturelle Angebot in Rain wird durch Ver-
anstaltungen wie die KulturNachtRain, Stadt-
parkMomente, Jazz- und Klassikkonzertabende
oder das Sommerkino bespielt. Auf dem Schloss-
gelande des herzoglichen Schlosses aus dem 15.
Jahrhundert findet die Schlossweihnacht statt.

Eine kulturelle Besonderheit stellt das Peichin-
ger Bauerntheater im Stadtteil Oberpeiching
dar. Seit 1965 werden hier bduerliche Komdédien
aufgefiihrt, seit 2010 treten in Gastspielen auch
hochkaratige Kiinstler:innen auf. Das Theater
befindet sich im ,Haus der Vereine“, einem ehe-
maligen Schulhaus, welches mit Unterstiitzung
der Stadt Rain und ehrenamtlich geleisteten
Arbeitsstunden umgebaut und erweitert wurde.
Ein weiteres kulturelles Highlight ist im Stadtteil
Gempfing mit dem Gempfinger Pfarrhof vorzu-
finden. Neben historisch-volkskundlichen Aus-
stellungen setzen Kunst- und Werkausstellungen
sowie Konzerte, Vortrage und Lesungen be-
sondere kulturelle Akzente

Stadt Rain



Der Dehner Blumenpark und Natur-Lehrgarten ist
einer der Hauptanziehungspunkte der Blumen-
stadt. Der Park dient als Erholungsort flr Ein-
heimische und wird jahrlich von rund 1 Millionen
Gasten besucht. Der Gringlrtel-Stadtrundweg
flhrt durch weitere Parkanlagen und an Sehens-
wirdigkeiten wie dem Stadtpark, dem herzog-
lichen Schloss, der Mariengrotte oder dem
Wasserturm vorbei und um die Altstadt herum.

Entlang der HauptstralRe, welche durch die Alt-
stadt flihrt, reihen sich Blrgerhauser aus dem 17.
und 18. Jahrhundert. Ein Ensemble bilden hier das
Rokoko-Rathaus und das Tilly-Denkmal.

Mehr Gber die Stadtgeschichte gibt es im Heimat-
museum zu erfahren, das Jean-Daprai-Museum
ist ein Forum fir surrealistische und moderne Ma-
lerei. Das Geburtshaus der Musikergeschwister
Lachner, welche einer Rainer Organistenfamilie
entstammen, wurde 1989 als Museum o6ffentlich
zugdnglich gemacht. Hier werden die Lebensver-
haltnisse der Familie widergespiegelt sowie liber
das kiinstlerische Schaffen der Gebriider Lachner
informiert. In den von April bis Oktober statt-
findenden offenen Stadtfiihrungen kénnen Inter-
essierte mehr tiber die Stadt erfahren.

Zusatzlich zur Kultur wird das Angebot in Rain
fur die Einwohner:innen durch diverse Freizeit-
angebote wie das Hallenbad mit Sauna, der Stadt-
biicherei oder Fitnessstudios erganzt.

Rain bietet durch die Auenlandschaft des Lech
und der Higellandschaft eine reizvolle Um-
gebung. Mehrere Wanderwege verlaufen durch
die Kernstadt sowie am Lech entlang Richtung
Unterpeiching. Weitere Rundwanderwege sind
in Bayerdilling und Wachtering vorhanden. Das
Wanderwegenetz ist jedoch nicht flichendeckend
im gesamten Stadtgebiet ausgebaut und es be-
steht nahezu keine Verbindung zwischen den
Stadtteilen und der Kernstadt.

Ebenso verlaufen die meisten Radwege durch die
Kernstadt, teilweise bestehen Verbindungen nach
Bayerdilling und Staudheim sowie stidlich am Lech
entlang, durch Unterpeiching und Oberpeiching.
In den Ortsrundgangen wurde haufig der schlep-
pende Ausbau und die fehlenden Verbindungen
zwischen den Stadtteilen und der Kernstadt be-
mangelt.

Gemeindeentwicklungskonzept

Einkehrmoglichkeiten und Unterkiinfte sind aus-
geglichen in Kernstadt und Stadtteilen vorzu-
finden. Der Neuwirt, ein Hotel und Gasthof in Bay-
erdilling sowie Helmers Gastehaus in Gempfing
sind beliebte Unterkiinfte im Stadtgebiet.

Das gemeinschaftliche Leben in den Stadtteilen
wird maRgeblich durch die Vielzahl engagierter
Vereine gepragt. |hre Bedeutung spiegelt sich
auch in der Online-Befragung wider: 68,5 % der
Teilnehmenden bestatigten, dass das Vereins-
leben eine zentrale Rolle spielt. Mit zahlreichen
Festen und Veranstaltungen tragen die Vereine
aktiv zur sozialen Gestaltung des Miteinanders
bei. In Rain gibt es insgesamt liber 100 Vereine.

Abb. 24: Radtour Blumenstadt-Runde
Quelle: Stadt Rain

Abb. 25: Wanderkarte in Bayerdilling
Quelle: Stadt Rain

Altstadt Rain
Quelle: Stadt Rain
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Auch die Nachbarschaftshilfe hat einen hohen
Stellenwert — 64,4 % der Befragten stimmten zu,
dass sie ein wichtiger Bestandteil des Zusammen-
lebens ist. In den Ortrundgdangen wurde haufig die
Dorfgemeinschaft und der Zusammenhalt positiv
hervorgehoben.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass Rain be-
reits eine gute Grundlage an Kultur- und Freizeit-
angeboten sowie gastronomischen Einrichtungen
hat. Die Angebote konnten jedoch auf die Stadt-
teile ausgeweitet und dadurch die Beziehung zwi-
schen Kernstadt und Stadtteilen gestarkt werden.
Im Fachgesprach wurden der Ausbau der natur-
nahen Naherholung und des sanften Tourismus
im Griinen als mogliche und vielversprechende

Karte 6: Rad- und Wanderwege

28
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2.6 Landschaft, Natur und
Landwirtschaft

Die Stadt Rain und die landlich strukturierten
Stadtteile sind landwirtschaftlich gepragt von der
Flusslandschaft des Lechs, weiten Ackerflachen,
Feuchtwiesen und Waldgebieten. Das Gebiet bie-
tet landschaftliche Besonderheiten und attraktive
Naherholungsmoglichkeiten. Die Stadtteile betten
sich in die leichte Higellandschaft ein; so hat man
zum Beispiel vom Kirchberg in Bayerdilling eine
Aussicht auf die Ackerflachen, ferne Waldflachen
und die Siedlung.

Die Stadtteile Oberpeiching und Unterpeiching
liegen direkt am Lech. Der insgesamt 255 km
lange Fluss ist umgeben von Auwaldern, Altarmen
und Feuchtwiesen. Durch das Gebiet verlduft eine
Vielzahl an 6rtlichen Wander- und Radwegen, die
Zugang zu Naherholung und interessanten Halte-
punkten bieten.

Stidostlich vom Hauptort liegen einige kleinere
Waldflachen mit vereinzelten o6rtlichen Wander-
wegen. Zudem ist das Stadtgebiet gepragt von
vielen kleinen Bachldaufen wie dem Haselbach und
der Kleinen Paar sowie mehreren Baggerseen,
die sich rdumlich insbesondere auf Staudheim,
Mittelstetten und Oberpeiching konzentrieren.

Die Stadt Rain befindet sich in unmittelbarer
Ndhe zum Geopark Ries, dem groRraumigen an-
erkannten UNESCO Global Geopark rund um das
Nordlinger Ries. Die Stadt Rain profitiert somit
von interessanten Ausflugszielen in den Geopark
und dem Natur- und Bildungstourismus.

In der Online-Umfrage wurden Natur und Nah-
erholung als Starke der Stadtteile aufgenommen.
Die Stadtteile Rains werden von 47 % der Be-
fragten als eher griin empfunden. Deutlichen
Zuspruch bekam auch die Aussage, dass die Um-
gebung Rains zum Spazieren einlddt.

Der GroRteil der Flachennutzung des Stadtgebiets
geht auf die rd. 6.482 ha Vegetationsflache zuriick
(84 %), der GroRteil davon auf landwirtschaftliche
Flache. Zudem weist die Stadt Rain mit 2,6 % einen
Uberdurchschnittlich hohen Anteil an Gewasser-
flachen in Relation zu den Vergleichsstadten auf.

Gemeindeentwicklungskonzept

Die landlich gepragten Stadtteile und die Rolle
von Landwirtschaft in den Stadtteilen spiegeln
sich in den Zahlen wider. Mit rd. 154 ha land-
wirtschaftlich genutzter Flache und einem An-
teil von 3,1 % Beschaftigten im primaren Sektor
ist die Landwirtschaft in der Stadt Rain noch gut
vertreten. Im Vergleich dazu liegt der Landkreis
nur bei 1,1 % oder die Vergleichskommune Beiln-
gries bei 0,9 %. Neben intensivem Ackerbau mit
Produkten wie Getreide, Mais und Zuckerriiben
spielt der Gartenbau - insbesondere durch das
Unternehmen Dehner - eine wichtige Rolle. Aktivi-
taten im Gartenbau sind auch in der Umgebung
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Abb. 27: Aussicht auf Landschaft vom Kirchberg in

e

Bayerdilling

Abb. 28: Bachlaufin Etting

in Unterpeiching
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der Stadtteile zu beobachten. In den Stadtteilen
gibt es zudem kleinere Viehzucht- und Direktver-
marktungsbetriebe. Landwirtschaftliche Hofstel-
len pragen damit weiterhin das Ortsbild der land-
lich gepragten Stadtteile.

Allerdings geht, dem allgemeinen Trend folgend,
auch in der Stadt Rain die Anzahl an landwirt-
schaftlicher Nutzung und Betrieben zuriick. Seit
dem Jahr 2015 ist ein Riickgang an sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten im primaren
Sektor in der Stadt Rain zu verzeichnen (-1 %).
Blickt man auf die BetriebsgroRenstruktur, zeigen
sich ebenfalls tber die Jahre Veranderungen. Be-
dingt durch die Technisierung und Modernisierung
in der Landwirtschaft erfolgt ein Wandel weg von
vielfdltigen landwirtschaftlichen Kleinbetrieben
hin zu landwirtschaftlichen GroRbetrieben. Zwi-
schen dem Jahr 2005 und 2020 reduzierte sich die
Zahl an landwirtschaftlichen Betrieben von 187
auf 119 Betriebe (-57 %). Die Abnahme ist ins-
besondere in kleineren Betrieben von 0-20 ha zu
beobachten. Die Anzahl an Betrieben Uber 20 ha
ist dahingegen relativ stabil geblieben.

Der Riickgang der landwirtschaftlichen Nutzung
und Betriebe spiegelt sich in leerstehenden
oder nur noch restgenutzten Hofstellen wider.
Zum Zeitpunkt der Erhebungen im Rahmen des
Flachenmanagements (Stand 2025) wurden in
den betrachteten Stadtteilen insgesamt acht
leerstehende Hofstellen mit 1,0 ha Gesamt-
fliche und elf restgenutzte Hofstellen mit ins-
gesamt 2,4 ha Gesamtflache identifiziert. Jedoch
wird der Strukturwandel in der Landwirtschaft,
welcher sich seit den 1950er Jahren abzeichnet,
klinftig voraussichtlich zu einem Anstieg der An-
zahl an Hofstellen mit Restnutzungen sowie ggf.
auch der leerstehenden Hofstellen flihren. Um

| |

Abb. 30: Offenkundig leerstehende Hofstelle in
Wallerdorf

dieser Entwicklung entgegenzuwirken, sind pas-
sende Strategien notwendig. Mogliche Nach-
nutzungsstrategien umfassen die Umwandlung
in Klnstlerstatten, Mehrgenerationenwohnen
oder Kultur- und Veranstaltungsraume. Bei
schlechter Bausubstanz kann ein Aufkauf mit an-
schlieBendem Abriss erfolgen, um die Flache fir
Wohnungsbau oder den Bau von Einfamilien-
hausern zu nutzen.

Die Landwirtschaft und Flachennutzung gewinnen
— insbesondere im Zuge des Klimawandels — zu-
nehmend an Bedeutung. Extreme Wetterereig-
nisse wie Starkregen, Bodenerosion, Sturzfluten
und lange Trockenperioden fiihren bereits heute
zu Ernteausfdllen und verschlechtern langfristig
die Bewirtschaftungsgrundlagen. Daher ist es
umso wichtiger, die landwirtschaftliche Nutzung
an die natlrlichen Gegebenheiten anzupassen,
um klimabedingten Risiken gezielt entgegen-
zuwirken. Eine zentrale Rolle spielen dabei der
Schutz und die Renaturierung von Wasserflachen
und Waldern sowie MaRnahmen zur Wasserriick-
haltung und -speicherung. Ebenso gewinnt die
Schaffung strukturreicher Landschaftselemente
— wie Feldhecken, Ackerrandstreifen, Baumreihen
oder Windschutzstreifen — zunehmend an Be-
deutung. Diese MaRnahmen sollten Stadtteil-
Ubergreifend umgesetzt werden, in topografisch
starker betroffenen Stadtteilen wie Bayerdilling
oder Wachtering jedoch besonders intensiv. Eine
grolRere Vielfalt im Anbau sowie der Ausbau einer
kreislauforientierten Wirtschaftsweise konnen
zusatzlich die Widerstandsfahigkeit der Landwirt-
schaft erhdhen.

Unterstiitzt werden solche Ansatze durch Forder-
programme wie ,,FlurNatur” und , boden:standig”
der Amter fiir Landliche Entwicklung. Diese hel-
fen, Agrarlandschaften o6kologisch aufzuwerten,
Erosion und Nahrstoffaustrage zu reduzieren,
Hochwasser vorzubeugen und die Biodiversitat zu
fordern.
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2.7 Klima und Energie

2.7.1 Klimaschutz und-anpassung
Klimaschutz und Klimaanpassung stellen elemen-
tare Themen fir die zukiinftige Stadtentwicklung
dar. Dabei ist zwischen Klimaschutz und Klima-
anpassung zu unterscheiden.

Mit Klimaschutz (Mitigation) sollen die Ursachen
des Klimawandels gemindert werden, um die
Erderwdarmung zu begrenzen und damit die Er-
reichung von Kipppunkten zu vermeiden und die
planetaren Grenzen einzuhalten. Dazu zdhlen bei-
spielsweise:

Forderung erneuerbarer Energien

Schonung von Ressourcen

Etablierung von Kreislaufen

Ausbau der griinen und blauen Infrastruktur
Reduzierung von Treibhausgasen (z.B. Stadt
der kurzen Wege, Fahrradstadt)

Die Klimaanpassung (Adaption) wiederum be-
zeichnet den Umgang mit bereits erfolgten Ver-
anderungen oder zukiinftig eintretenden Folgen
des Klimawandels. Dazu zahlen MalRnahmen wie:

Hochwasser-, Hitze- und Katastrophenschutz
klimagerechte Bauweisen und griine und
blaue Infrastruktur

Gesundheitsvorsorge

Waldmanagement

Anpassung von Landnutzung und Flachen-
management

Einrichtung von Friihwarnsystemen und Kon-
trollen

Fir die kommunale Entwicklung stehen hinsicht-
lich des kommunalen Klimaschutzes eine treib-
hausgasneutrale Verwaltung, klimavertragliche
Siedlungsentwicklung sowie energieeffizientes
Bauen und Sanieren im Vordergrund. Im Rahmen
der Klimaanpassung liegt das Augenmerk auf der
Vorsorge vor Extremereignissen wie Hitze, Stark-
regen oder Trockenheit, auf einer klimagerechten
Freiraum- und Griinraumplanung und auf wasser-
sensibler Ortsentwicklung.

Da es sich um ein Querschnittsthema handelt, sind
alle siedlungsrelevanten Handlungsfelder vom
Klimawandel betroffen bzw. kdnnen von MaR-
nahmen profitieren. Vulnerable Personengruppen

Gemeindeentwicklungskonzept

benotigen besondere Aufmerksamkeit, da sie
aufgrund ihrer Benachteiligung (Wohnsituation,
eingeschrankte Mobilitdat, gesundheitliche Be-
eintrachtigungen, niedriges Bildungsniveau usw.)
schlechter auf veranderte und / oder bedrohliche
Bedingungen reagieren kénnen.

Klimatische Einordnung und historische Ent-
wicklung

Die Stadt Rain gehort klimatisch zur Donauregion,
die sich innerhalb Bayerns von Neu-Ulm im Wes-
ten bis Passau im Osten, von Weiden i.d.Opf. im
Norden bis Muhldorf a.Inn im Stiden erstreckt.

Bereits in den zurlickliegenden Jahrzehnten hat
sich das Klima in der Donauregion verandert
(Trend von 1951 bis 2019): so zeigen sich ein An-
stieg der Jahresmitteltemperatur um 2,1 °C, hei-
Rere Sommer mit einer Zunahme von zehn Hitze-
tagen im Jahr, warme Winter mit einer Abnahme
um 16 Eistage im Jahr, haufigere Starkregenereig-
nisse mit einer Zunahme von 0,4 Tagen sowie eine
Abnahme von 14 % Niederschlag im Sommer.

Der Anstieg der Jahresmitteltemperatur setzt sich
fort: ohne Klimaschutz wird eine Zunahme in der
Donauregion bis Ende des Jahrhunderts im Mittel
um 3,8 °C (maximal 4,7 °C) gegenliber dem Bezugs-
zeitraum 1971 bis 2000 erwartet, mit ambitio-
niertem Klimaschutz dagegen um 1,1 °C (maximal
1,6 C). Dazu werden heilere Sommer mit mehr
Hitzetagen (+24 Tage um das Jahr 2085 (Szenario
ohne Klimaschutz)) und mehr Tropennachten (+7
Nachte um 2085 (Szenario ohne Klimaschutz))
prognostiziert. Mit intensiven Niederschldagen bis
hin zu Starkregenereignissen muss haufiger ge-
rechnet werden; dabei werden sich die Nieder-
schldage zum Ende des Jahrhunderts im Sommer
verringern und im Winter erhéhen, wobei im Win-
ter davon immer weniger als Schnee fallt. Den-
noch kann es auch zu plétzlichen Schneefillen mit
grollen Schneemengen kommen, auf die die Stadt
genauso vorbereitet sein muss.?

Wie in der Abb. 32 sichtbar, lagen die Tempera-
turen in den Monaten August 2024 bis Juni 2025
durchgehend lber dem Durchschnittswert der
letzten 45 Jahre. In dem oberen Diagramm stellt
die schwarze Linie die monatlichen Durchschnitts-
temperaturen der letzten 12 Monate dar, wahrend
die dicke rote Linie den langjahrigen Monatsdurch-

3 Quelle: Klimainformationssystem Bayern
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Mean yearly temperature, trend and anomaly, 1979-2024.
Rain 48.69°N, 10.92°E.
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Abb. 31: Jdhrliche Durchschnittstemperatur in Rain, 1979-2024
Quelle: Meteoblue
Letzte 12 Monate (schwarz) und 30 Jahre Klima meteoblue
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Abb. 32: Mittlere monatliche Temperatur und Niederschlagsmenge zwischen August 2024 und Juli 2025
Quelle: Meteoblue
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schnitt der letzten 30 Jahre zeigt. Der orange-
farbene Bereich um die rote Linie veranschaulicht
die natiirlichen Schwankungen dieser Werte und
zeigt den minimalen und maximalen monatlichen
Durchschnitt innerhalb dieses Zeitraums. Wah-
rend die mittlere Jahrestemperatur 1979 fiir Rain
noch bei 8,6 °C lag, wurde 2024 bereits ein Wert
von 10,8 °C erreicht. In Hinsicht auf Starkregen-
ereignisse wird in Abb. 32 die monatliche Nieder-
schlagsmenge aufgezeigt. Schwarze Balken zeigen
die aktuellen Monatswerte, wahrend die blauen
Balken den minimalen, durchschnittlichen und
maximalen Niederschlag des 30-jahrigen Klima-
mittels darstellen. Aus dem Diagramm ldsst sich
schlieBen, dass die Temperaturen der letzten 12
Monate meist nahe am 30-jahrigen Mittel lagen,
wahrend der Niederschlag starker schwankte und
einzelne Monate deutlich trockener oder nasser
als das Klimamittel ausfielen.*

Handlungsfelder

Wesentliche Themenfelder im Kontext der Klima-
anpassung sind demnach Hitze und Wasser-
sensibilitat. Letzteres bezieht sich dabei auf den
Schutz vor Starkregen sowie auf den sensiblen
Umgang mit Wasserressourcen vor allemin Diirre-
perioden. In diesem Zusammenhang kommt der
Dorfokologie eine zentrale Rolle zu: Sie fordert ein
klimaangepasstes, naturnahes Siedlungsumfeld
und tragt dazu bei, die 6kologischen Funktionen
innerhalb bebauter Gebiete zu erhalten und zu
starken. MalBnahmen wie naturnaher Wasser-
rickhalt (z.B. Mulden, Versickerungsflachen,
Ruckhaltebecken) gewinnen dabei zunehmend an
Bedeutung. Ebenso stellt die Wasserspeicherung
(z.B. durch Zisternen, Nutzung von Regenwasser)
ein wichtiges Element zur Starkung der Resilienz
gegeniber Trockenphasen dar.

Bebaute Gebiete sind besonders hitzeanfallig,
vor allem wenn Flachen Beschattung fehlt und
sie einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen.
Diese Bereiche stellen Hitzeinseln dar. Bebaute
und versiegelte Flachen speichern die Hitze des
Tages bis in die Nacht hinein und geben sie wie-
der an die darliber lagernde Luft ab. Zusatzlich
erzeugen die Bewohner:innen Warme durch ihre
Aktivitaten; zudem entsteht Warme durch Ge-
werbe und Industrie sowie den Verkehr. Bei der
Neuplanung eines Quartiers sollte daher von Be-
ginn an ein geringer Versiegelungsgrad, eine gute

4 Quelle: Meteoblue
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Durchliiftung und eine entsprechende Begriinung
angestrebt werden. In den Stadtteilen der Stadt
Rain kann durch gezielte dorfokologische MaR-
nahmen  (Wasserriickhaltung,  Entsiegelung,
Baumpflanzungen, Erhalt von Grinstrukturen)
das Mikroklima verbessert und das Risiko klima-
bedingter Belastungen reduziert werden.

Schutzgut- und Planungshinweiskarte

Die folgende Karte zu den Schutzglitern Klima
und Luft zeigt die klimawandelbedingte Hitze-
belastung fir die Bevolkerung in der Stadt
Rain. Dabei wird zum einen in den Wirkrdumen
(Raume, in denen Belastungen fiir den mensch-
lichen Organismus auftreten konnen) der aktu-
elle Stand dargestellt und welche Belastungen je
nach Starke der Klimaveranderung erwartet wer-
den. Zum anderen finden sich Informationen zu
Ausgleichsrdumen (Rdume, die potenziell Klima-
funktionen bereitstellen) und Kaltluftabflissen,
durch die der Belastung entgegengewirkt werden
kann. Ausgleichsrdume sind vegetationsgepragte
und unbebaute Flachen, in denen kiihlere und
frischere Luft gebildet wird und die durch einen
Luftaustausch an Wirkrdume angebunden sind.
Den Ergebnissen zugrunde liegen die Emissions-
szenarien RCP, die der Weltklimarat nutzt. Diese
unterscheiden zwischen einem Szenario mit
Klimaschutz (RCP 2.6), bei dem die 2 °C-Grenze
eingehalten wird, einem mit gemaRigtem Klima-
schutz (RCP 4.5 — schwacher Klimawandel) und
einem ohne Klimaschutz (RCP 8.5 — starker Klima-
wandel) (siehe Abschlussbericht landesweite
Schutzgutkarte Klima/Luft fir die Landschafts-
rahmenplanung).

Menschliche Gesundheit

Als bereits heute unglinstig fir den mensch-
lichen Organismus werden keine Bereiche in den
Siedlungsgebieten der Stadtteile Rains eingestuft.
Allerdings wird dahingehend prognostiziert, dass
weite Teile der Stadtteile humanklimatisch un-
glinstig bei anhaltendem (starkem) Klimawandel
sein werden. Dies betrifft grolRe Siedlungsbereiche
in Staudheim, Gempfing, Uberacker sowie Wich-
tering und einzelne Bereiche Bayerdillings.

Ein bedeutender Teil der Siedlungsbereiche ist vor
allem dann betroffen, wenn keine Malnahmen
zum Klimaschutz (starker Klimawandel) unter-
nommen werden. In diesen Bereichen kann mit
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Wirkraum (sommerliche Nachtsituation)
in Belastungsstufen 1-5
mit | ohne Wohn-/Schlaffunktion

Il 777 5: bereits heute humanbioklimatisch ungiinstig
Il 77 4: ungiinstig bei nur schwachem Klimawandel
[ 77 3: ungiinstig bei starkem Klimawandel

{777 2: weniger giinstig bei Klimawandel

774 1: (sehr) giinstig heute & zukiinftig

Ausgleichsraum (sommerliche Nachtsituation)
mit | ohne Wohn-/Schlaffunktion

B = sehr hohe Bedeutung
] == hohe Bedeutung

== erhdhte Bedeutung

Walder & Forsten zur aktiven Hitzeerholung (am Tag)

Kaltluftprozessgeschehen
lineare Leitbahnen bzw. flachenhafter Abfluss
lufthygienisch nicht belastend | belastend

t t in Richtung Wirkraum
(Belastungsstufen 4-5)

t in Richtung Wirkraum
(Belastungsstufen 1-3)

O\ Zugehérigkeit zu regio. Kaltluftstrémungssystem
A Generelle FlieBrichtung der Kaltluft
—»— Horizontalstromung 22 bis 5 Uhr (20m Uber Grund)

GroBemittenten mit einem
hohen Zusatzbelastungspotential

2, hohe verkehrsbedingte Zusatzbelastung

Karte 7:  Planungshinweiskarte Klima
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geeigneten MaRnahmen ein gesundes Wohn- und
Arbeitsumfeld auch in Zukunft erhalten bzw. ge-
schaffen werden.

Frischluft

Griinflaichen dienen der Regulierung des Orts-
klimas. Eine Flache mit hohem Versiegelungs-
grad, dem ein geringer Anteil an Vegetation und
natirlicher Oberflache gegenlibersteht, heizt sich
starker auf. Wahrend der nachtlichen Abkiihlung
flieBt kihlere Umgebungsluft aus ortsnahem
Griin beziehungsweise Freiflachen in das war-
mere Siedlungsgebiet ein. Da der bodennahe Zu-
strom mit geringen Stromungsgeschwindigkeiten
erfolgt, kann dieser Luftaustausch nur entlang von
Flachen ohne blockierende Stromungshindernisse
erfolgen, insbesondere Uber sogenannte Kaltluft-
leitbahnen.

Ein groRerer Kaltluftabfluss findet in Rain Uber die
grol¥flachigen Ackerflichen im zentralen Stadt-
gebiet aus stidlicher Richtung statt. Zudem wirken
die Auenbereiche stdlich der Donau und nordlich
von Mittelstetten als Abflussbereiche. Diese Be-
reiche sollten auch in Zukunft so behandelt wer-
den, dass der Kaltluftabfluss erhalten bleibt und
besonders belasteten Gebieten zugutekommt.

Dichte Bebauung wirkt als Barriere fir Frisch-/
Kaltluftstrome. Somit findet dort ein weniger guter
Luftaustausch und damit eine weniger gute Hitze-
regulierung statt, was u. a. negative Auswirkungen
auf die Lebens- und Aufenthaltsqualitat hat. Dies
macht sich zwar vor allem in GroRstadten be-
merkbar, kann aber auch in Rain in dichter be-
siedelten sowie stark versiegelten Bereichen (z.B.
Gewerbe-/Industriegebiet) oder bei groRen quer
stehenden Geb&uden (Gewerbe-/Industriehallen)
zum Tragen kommen. Dagegen kdnnen Griin-
areale oder Wasserelemente als ,griine / blaue
Trittsteine” das Vordringen von Kaltluft in die
Siedlungsbereiche unterstiitzen. Gute Beispiele
hierfiir sind die Griinstrukturen entlang der Klei-
nen Paar und des Flutkanals in Bayerdilling, die
aufgrund der Uberschwemmungsgefahr von Be-
bauung freizuhalten sind. Auch einzelne StraRRen-
zlige in den Siedlungsbereichen fungieren in FlieR-
richtung des Winds als Kalt-/Frischluftschneisen.

Gemeindeentwicklungskonzept

Verschattung, Griin- und Baumstrukturen

Ein weiteres zentrales Thema fiir ein gutes Orts-
klima ist die Verschattung. Verschattung ist v. a.
entlang von Full- und Radwegen, an Bushalte-
stellen, an offentlichen Platzen und Aufenthalts-
orten wichtig und kann zum einen durch natr-
liche Elemente wie Bdume, aber z.B. auch durch
Sonnensegel oder Pergolen geschaffen werden.
Dies sollte insbesondere bei angedachten Um-
gestaltungen von o6ffentlichen Raumen und Dorf-
platzen (s. MaRnahmenliste) beriicksichtigt wer-
den.

Als groRflachige Ausgleichsraume mit kiihlender
Funktion werden die Griin- und Waldflachen im
sudostlichen Stadtgebiet rund um Bayerdilling,
Gempfing, Etting und Wachtering definiert.

Die Vernetzung von Griinstrukturen auch inner-
halb des Siedlungskorpers ist auBerdem wichtig,
um den Lebensraum von Flora und Fauna zu er-
weitern. Bei zukiinftigen Bauvorhaben gilt es,
Kaltluftbahnen und Grinstrukturen zu berick-
sichtigen und Versiegelung so weit wie moglich zu
reduzieren.

Die Stadt Rain verfligt Giber etwas mehr als 1.900
ha Wald- und Griinflache, (iber die Frischluft pro-
duziert wird und die tagsiiber eine Erholungs-
funktion fir die Bevolkerung darstellt. Das sind
knapp 25 % des Stadtgebiets; ein wesentlicher
Teil davon entfdllt auf die Waldflachen im Osten
Rains. Auf den Erhalt der Wald- und Griinflachen
ist, aufgrund ihrer wichtigen Bedeutung in der
Schaffung eines angenehmen Mikroklimas, im ge-
samten Stadtgebiet hinzusteuern.

Damit innerdrtliche Griin- und Freiflachen ihr
Potenzial an klimaodkologischen Dienstleistungen
sowohl fiir die Tag- als auch flr die Nachtsituation
umfanglich ausschopfen kdnnen, sollten sie mog-
lichst vielfaltige Mikroklimate bereitstellen. Dies
wird durch einen Mix aus grofReren Freiflachen,
Einzelbdumen, Baum und Buschgruppen sowie
Wasserelementen erreicht.

Wasser

Durch das Stadtgebiet fliefen der Lech mit Seiten-
armen (wie Miinsterer Alte und Friedberger Ach),
Seitenkanale der Donau (wie LiiRkanal und Rinne-
graben) sowie Bache wie die Kleine Paar, der
Haselbach oder der Siegenbach. Als stehende
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Gewasser befinden sich zahlreiche Baggerweiher
im Stadtgebiet, welche zum Abbau von Kies oder
Kiessand genutzt wurden und mittlerweile zur
Naherholung dienen. Die Weiher befinden sich
sudlich und 6stlich von Oberpeiching sowie rund
um Mittelstetten. Zudem haben sich entlang des
Lechs auch einige Weiher gebildet.

Entlang des Lechs sowie der Kleinen Paar sind
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete aus-
gewiesen. Dadurch sind vor allem Siedlungs-
bereiche in Bayerdilling, Gempfing und Uberacker
potenziell betroffen. Entsprechend ist bei der wei-
teren Siedlungsentwicklung, insbesondere bei der
Ausweisung neuer Baugebiete, darauf zu achten,
diese Bereiche von Bebauung freizuhalten.

Als wassersensible Bereiche weist der Umwelt-
atlas Bayern zudem auch zahlreiche Bereiche im
Stadtgebiet Rains aus. Damit werden Flachen ge-
kennzeichnet, die im natirlichen Einflussbereich
von Wasser liegen und von Uberschwemmungen
und Uberspiilungen betroffen sein kénnen. Nut-
zungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch:
Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeit-
weise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen
Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grund-
wasser. Davon betroffen sind insbesondere die
Stadtteile Bayerdilling, Etting, Wachtering, Sal-
lach, Gempfing und Uberacker.

Bei Starkregenereignissen flieRt das Wasser lber-
wiegend (iber das Strallennetz ab und von da ent-
weder in die Kanalisation oder in Richtung der
umliegenden Weiher. Gelandesenken, in denen
sich Regenwasser aufstauen kann, finden sich so
in fast allen Siedlungsbereichen der Stadtteile.

Vor dem Hintergrund zunehmender Stark-
regenereignisse und der flachendeckenden Be-
troffenheit wassersensibler Bereiche in fast allen
Stadtteilen ist es notwendig, Aspekte der Wasser-
bewirtschaftung und Klimaanpassung in der
weiteren Planung zu beriicksichtigen. Siedlungs-
entwicklung, Freiraumgestaltung und Infra-
strukturmalnahmen miissen so ausgerichtet wer-
den, dass Riickhalt, Versickerung und Ableitung
von Niederschlagswasser friihzeitig mitgedacht
und gezielt umgesetzt werden kdnnen.

2.7.2 Erneuerbare Energien und
Warmeversorgung

Der gesamte Stromverbrauch in der Stadt Rain
lag laut dem Energieatlas Bayern im Jahr 2022
bei 55.579 MWh. Dem gegeniiber stand eine
Stromproduktion mit Erneuerbaren Energien im
Stadtgebiet von 158.295 MWh, was einem be-
rechneten Anteil von rund 285 % entspricht. D.h.
im Stadtgebiet Rains wird fast dreimal so viel

Erzeugte Strommenge durch erneuerbare
Energietrager 2022

Rain

Beilngries

Eichstatt

Wertingen

29.867
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GEK und VC Stadt Rain 2025

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2024
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Abb. 33: Erzeugte Strommenge durch erneuerbare Energietréiger 2022
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Strom Uber erneuerbare Energietrager erzeugt,
wie durch ansdssige Verbraucher (Privat, Indust-
rie, Handel etc.) verbraucht wird.

Im gesamten Stadtgebiet befinden sich keine
Windkraftanlagen. Zudem sind keine Anlagen der
Geothermie vorhanden.

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungs-
verbandes Augsburg hat am 07. Dezember 2022
beschlossen, ein Anderungsverfahren fiir den
Regionalplan durchzufiihren. Dabei sind die von
Bundes- und Landesregierung geanderten Krite-
rien fur die Zulassigkeit von Windenergieanlagen
zugrunde zu legen. Ziel des Regionalen Planungs-
verbands ist es, die Flachenvorgaben des Bundes
und des Freistaats Bayerns zu erfiillen und hierzu
mindestens 1,8% der Regionsflache als Vorrang-
gebiete flir die Windenergie festzulegen. Hierbei
wurden in der Stadt Rain Suchraume mit rund 291
ha Flache ausgewiesen.

Wasserkraftanlagen

Der mit Abstand grofite Teil der erneuerbaren
Energieerzeugung in Rain basiert auf der Nutzung
von Wasserkraft. Damit wurden im Stadtgebiet im
Jahr 2022 rund 107.093 MWh erzeugt, was einem
Anteil von ca. 68 % an der gesamten Energie-
erzeugung Uber regenerative Energietrager ent-
spricht.

Im Stadtgebiet befinden sich sieben Wasserkraft-
anlagen; die zwei groflten davon stellen Lauf-
kraftwerke entlang des Lechs dar. Zudem liegt
entlang der Friedberger Ach je eine Anlage bei
der Kittelmiihle, bei der Heiliggeistmihle, bei der
Straubingermiihle sowie bei der Hammerlmdihle.
Nordlich von Gempfing an der Schlagmiihle ist zu-
dem eine Anlage an der Kleinen Paar zu finden.

Biomasseanlagen

Dariiber hinaus finden sich nach dem Energieatlas
16 Biomasseanlagen im Stadtgebiet, von denen
einige sowohl Strom als auch Warme erzeugen.
Insgesamt wurden dariiber im Jahr 2022 29.867
MWh Strom erzeugt.

Photovoltaikanlagen

Uber Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet wur-
den im Jahr 2022 21.336 MWh Strom erzeugt,
was einem Anteil von ca. 20 % an der gesamten
Energieerzeugung Uber regenerative Energie-
trager entspricht. In den Stadtteilen stellt der
GroRteil der Anlagen Dachanlagen auf Wohn-
oder Gewerbe-/Industriegebduden dar. Eine Aus-
nahme ist die Freiflichenanlage im Sldwesten
Staudheims, Uber welche 2022 rund 560 MWh
erzeugt wurden.

Energietrager der Heizung 2022

M Biomasse (ohne Holz), Biogas
Strom (ohne Warmepumpe)

GEK und VC Stadt Rain 2025

Quelle: Stat. Amter des Bundes und der Lander 2024
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Abb. 34: Energietrdger der Heizung 2022
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Laut Energieatlas Bayern verbleibt zudem ein
bisher ungenutztes technisches PV-Potenzial auf
Dachflachen von fast 100.000 MWh - basierend
auf einem Kriterienkatalog und ohne konkrete
Prifung und Kontrolle vor Ort.

Warmeversorgung und Heizungstrager

Zum aktuellen Stand sind im Stadtgebiet Rains drei
Wadrmenetze vorzufinden. Eins befindet sich im
Gewerbe-/Industriegebiet an der Unterpeichin-
ger Stralle, im Sidwesten der Kernstadt. Damit
werden acht Unternehmen beheizt. Als Energie-
trager dient Erdgas. Zudem besteht jeweils ein
Warmenetz in den Stadtteilen Sallach und Bayer-
dilling; diese werden vorrangig aus Biogasanlagen
bzw. biogasbetriebenen Blockheizkraftwerken ge-
speist.

Fir einige weitere Unternehmen wird im Energie-
atlas Bayern zudem Potenzial als mogliche Ab-
warmequelle angegeben. Im Gewerbegebiet Kiih-
grund nahe Mittelstetten bietet Aviko Deutschland
GmbH eine potenzielle Abwarmemenge von 10
- 25 GWh, die Rain Biomasse Warmegesellschaft
mbH 5 - 10 GWh. Zudem ist Potenzial in der Kom-
munalen Klaranlage Rain/Lech (bei der Hammerl-
mihle) in der Nutzung von Abwirme aus dem
kommunalen Abwasser gegeben.

Aktuell wird der kommunale Warmeplan flr die
Stadt Rain erstellt. Im Entwurf finden sich bis dato
(Stand 21.01.2025) zwei fiir die Stadtteile und
damit fur das GEK relevante MaRRnahmen. Fiir die
bestehenden Warmenetze in Sallach und Bayer-
dilling soll eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt
werden, in welcher geprift werden soll, inwieweit
die Netze weiterentwickelt und weitere Haushalte
an die Netze angeschlossen werden kdnnen. Dies
kommt nicht nur im Bestand zum Tragen, sondern
auch bei kinftig eventuell geplanten Wohnbau-
landentwicklungen. Zudem wurde Oberpeiching
als Fokusgebiet in der Warmeplanung definiert;
hier soll der Fokus auf die dezentrale Warmever-
sorgung Uber erneuerbare Energietrager gelegt
werden.

Dies gewinnt - nicht nur in Oberpeiching - ins-
besondere bei den Ergebnissen des Zensus von
2022 an Bedeutung. Dabei wurden die Energie-
trager der Heizungen in Wohnungen erfasst. Fast
72 % der Wohnhaushalte in Rain nutzen Heizol

oder Erdgas als Energietrager. Hier ist Bedarf an
Heizungsaustausch bzw. energetischer Sanierung
in ihrer Gesamtheit gegeben.

Fazit

Um die weitestgehende Unabhangigkeit von fos-
silen Energietragern sowohl bei der Strom- als
auch Warmeerzeugung zu erreichen, ist ein weite-
rer Ausbau der Erneuerbaren Energien erforder-
lich; besonderen Stellenwert kdnnen hier in Rain
Dachsolaranlagen oder Biomasseanlagen haben.

Zusatzlich ist es notwendig, sich weiterhin mit
Energieeffizienz und Einsparmoglichkeiten aus-
einanderzusetzen.  Aufgrund  zunehmender
Elektrifizierung im Verkehr (E-Mobilitdt) und
im Warmesektor sowie weiterer Siedlungsent-
wicklung steigt der Strombedarf im Stadtgebiet
eher an.

Auch mit dem Klimawandel geht ein steigender
Stromverbrauch einher, da mittlerweile auch in
Deutschland auBerhalb der Heizperiode immer
haufiger Temperaturen erreicht werden, die eine
kinstliche Kiihlung von Rdaumen erfordern. Klima-
anlagen werden i.d.R. Giber Strom betrieben. An
heiBen Tagen kann es dann zu Spitzenzeiten zu
einer Uberlastung des Energienetzes kommen.
Hier gilt es, z.B. durch lokale Speicherung uber-
schissiger Energie und Energieeinsparung, Wege
zu finden, solche Uberlastungen zu verhindern.
Dabei kann zum Zeitpunkt der Erstellung des vor-
liegenden Berichts noch nicht gesagt werden, wie
weit sich die Speichermdglichkeiten bis 2030 ver-
bessern werden.

Grundsatzliche Energieeinsparmoglichkeiten fin-
den sich bei:

Klaranlagen und Wasserversorgung; groRter
Energieverbrauch durch Beliiftung, Pump- und
Rihrwerke, Schlammbehandlung

StraBen- und Innenbeleuchtung
Warmeversorgung von Gebauden —z.B.
Energiekonzepte, Sanierung des Gebaude-
bestands

Industrie und Gewerbe — z.B. Systemver-
besserungen von Druckluftpressen und
Pumpen, Einsatz von Warmeriickgewinnung,
energieeffiziente Birotechnik
Nutzerverhalten

Stadt Rain



2.8 Gesamtbewertung: Starken-
Schwachen-Analyse

Aufgrund von Erkenntnissen aus der Bestands-
analyse und der Beteiligung (siehe u.a. Abb. 35
und Abb. 36) konnten fiir die Stadtteile Rains die
folgenden Starken, Chancen, Schwachen und Ri-
siken identifiziert werden. Diese sind grundsatz-
lich im gesamtstadtischen Kontext zu bewerten.
Fir die einzelnen Stadtteile sind die gesammelten
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken im Ka-
pitel 3 dargestellt.

ORTSBILD, WOHNEN UND INNENENTWICKLUNG

STARKEN

= Grofflachige Wohnraumangebote fiir Familien
vorhanden

= Attraktive Wohnlagen und Neubaugebiete

= Ansprechende Innenstadt

= Diverse Stadtteile mit eigenem Charakter

CHANCEN

= Zuzug und Belebung von Leerstanden

= Unterstlitzung von Eigentiimer:innen bei der
Sanierung

= Aktives und stetiges Leerstandsmanagement

Tabelle 1:

NATUR, KLIMA, UMWELT UND ENERGIE
STARKEN

= Nahe zu Natur und viel Naturraum

= Wanderwege und ausgeschriebene Laufstrecken

= Relativ kleinteilige Landschaft mit Hecken und
Randstreifen

= Z.T. private Nahwarmenetze

= Uberdurchschnittliche Produktion an
erneuerbarem Strom durch Wasserkraft

CHANCEN

= Naherholung in Natur (Wald, Seen, Fluss,
Topografie, Flur)

= Kommunale Warmeplanung

= Ausbau der Erneuerbaren Energien

= Energetische Sanierung

= MalRnahmen der Klimaanpassung und
Steigerung der Aufenthaltsqualitat

= Leerfallende Wohngebdude und Hofstellen

= Verlust alter Bausubstanz

= Zersiedelung durch Baugebiete in Randlage

= Fehlende Dorfmitten in den Stadtteilen

= Fehlende altersgerechte Wohnangebote

= Fehlende kleinflachige Wohnungen (1- bis
2-Zimmer-Wohnungen)

RISIKEN

= Demographischer Wandel -> perspektivische
Zunahme des Leerstands, insb. groRflachiger
Wohnraume

= Steigende Baukosten -> Investitionsstau

SWOT-Analyse Handlungsfeld Ortsbild, Wohnen und Innenentwicklung

= Flachenverluste der Vegetation zu Gunsten der
Siedlungs- und Verkehrsflache

= Hoher Anteil an nichtregenerativen
Energietragern der Heizungen in Wohngebduden

RISIKEN

= Fortschreitender Klimawandel mit Auswirkungen
(Hitze, Dirre, Extremwetterereignisse)

= Anhaltender Flachenverbrauch durch
BaumaRnahmen im AulRenbereich

Tabelle 2: SWOT-Analyse Handlungsfeld Natur, Klima, Umwelt und Energie

Gemeindeentwicklungskonzept
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MOBILITAT UND VERKEHR
STARKEN

Lechbus als Ergédnzung des klassischen OPNV-
Angebots

Z.T. private Nachbarschaftshilfe als Unterstutzung
fir Fahrten

Bahnhof in der Kernstadt mit regionaler
Anbindung

Kurze Wege innerhalb der Stadtteile

Z.T. gute Radrouten

CHANCEN

Starkung des Rad- und FuBverkehr
Verkehrsberuhigung und Begrenzung der
Hochstgeschwindigkeiten

GroRe Abhdngigkeit vom PKW

Kein Nachtbetrieb im OPNV, tagsiiber geringe
Taktung, Unzuverldssigkeit der Bahn

Z.T. schmale und nicht barrierefreie Gehwege
Fehlende Radwegeverbindungen

Z.T. sanierungsbediirftige Strallen

Z.T. sanierungsbediirfte Gehwege

Uberhéhte Geschwindigkeiten in
Ortsdurchfahrten -> hohe Verkehrs- und
Larmbelastung

Fehlende E-Ladestationen in Stadtteilen
Fehlende Beleuchtung

RISIKEN

Nichtanpassung an sich verandernde
Mobilitatsverhalten (z.B. E-Mobilitat)

Tabelle 3:  SWOT-Analyse Handlungsfeld Mobilitit und Verkehr

FREIZEIT, SOZIALES UND GEMEINSCHAFT
STARKEN

Kinder- und familienfreundlicher Ort (viele
Angebote fiir diese Altersgruppen)

Vielfdltige und viele Freizeitangebote
Solidaritat, Nachbarschaftshilfe und
generationslibergreifender Zusammenhalt
Attraktive Angebote (Veranstaltungen, Markt,
Kultur, verkaufsoffener Sonntag, Vereinsleben)
Angebote der naturnahen Naherholung
Seniorentreff

CHANCEN

Integration neu Zuziehender
Leicht steigende Einwohnerzahlen prognostiziert

Fehlende soziale Treffpunkte im 6ffentlichen
Raum

Zu wenig Vernetzung zwischen den Stadtteilen
sowie zur Kernstadt

Fehlende Ehrenamtliche

Schwierige Nachfolgesuche in Vereinen

Zu groR fur ,dorfliches Miteinander”

Sehr starke Ausrichtung auf Kinder und
Familien (nicht auf Jugendliche, Singles, junge
Erwachsene etc.)

Seniorentreff immer am selben Ort

RISIKEN

Alterung und fehlende Ehrenamtliche
Abnehmender Zusammenhalt und
Singularisierung in der Bevolkerung

Tabelle 4:  SWOT-Analyse Handlungsfeld Freizeit, Soziales und Gemeinschaft
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WIRTSCHAFT UND LANDWIRTSCHAFT

STARKEN SCHWACHEN

= Zahlreiche Arbeitsplatze in der Kernstadt = Hofesterben” in der Landwirtschaft

= Lage nahe von Zentren = Fehlende Arbeitsplatze in den Stadtteilen

= aktuell Glasfaserausbau zur Ermoglichung von = Wenig Angebote im Bereich Tourismus
flexiblen Arbeitsformen wie Homeoffice (Tagesausfliige)

CHANCEN RISIKEN

= Chance fir Selbstvermarkter durch = Nutzungskonflikte zwischen Siedlungstatigkeiten,
Selbstbedienung Landwirtschaft und Naherholung

= Forderung regionaler Wirtschaftskreisldufe = Fachkraftemangel

Tabelle 6: SWOT-Analyse Handlungsfeld Wirtschaft und Landwirtschaft

VERSORGUNG
STARKEN SCHWACHEN
= Bildungsangebote in der Kernstadt = Breite Nahversorgung in Kernstadt, vereinzelte
= 2 Kindergdrten in Stadtteilen mit privatem Angebote in Bayerdilling oder Staudheim

Engagement = Medizinische Versorgung im Hauptort

= Spezialisierte Versorgung in der Kernstadt = Grole Entfernung zu medizinischen
= Sozialstation Facheinrichtungen (wenige in Hauptort von Rain)
= Kleine Nahversorger in Stadtteilen (z.B. = Risiko schwindender gastronomischer Angebote

Kartoffelhdusle in Staudheim)

= Rewe-Abholservice

= Edeka-Abholservice (Lieferung in Stadtteile nach
telefonischer Absprache)

CHANCEN RISIKEN
= Ausbau der Telemedizin = Auswirkungen des demographischen
= Ausbau der Nachmittags-/Ferienbetreuung Wandels: Alterung und steigender Bedarf an

medizinischen Angeboten

Tabelle 5:  SWOT-Analyse Handlungsfeld Versorgung
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Wie schidtzen Sie die Gesamtstadt Rain insgesamt ein?

Ganzlich Eher Neutral Eher

0,7 % 123 % 7,2 % 47,1 %

grau
(1) (17) (10) (65)
abweisend 0,7 % 10,1 % 10,9 % 44,2 %
(1) (14) (15) (61)
laut 1,4% 13 % 13 % 35,5 %
(2) (18) (18) (49)
modern 0% 8,7 % 22,5 % 37 %
(0) (12) (31) (51)
q . 3,6 % 21 % 10,1 % 27,5 %
ynamisch
(5) (29) (14) (38)
) 2,9 % 29 % 10,1 % 21 %
altmodisch
(4) (40) (14) (29)
weltoffen 4,3 % 27,5 % 15,2 % 16,7 %

(6) (38) (21) (23)

gut 8% 42,8 % 11,6 % 19,6 %

angebunden (11) (59) (16) (27)
. 8 % 29 % 10,9 % 15,2 %
sozial
(11) (40) (15) (21)

10,1 % 45,7 % 5,8 % 10,1 %
gepflegt

(14) (63) (8) (14)
18,1 % 55,8 % 10,1 % 6,5 %

sympathisch (25) 77) (14) )

Ganzlich

13,8 %
(19)

9,4 %
(13)

7,2%
(10)

1,4 %
(2)

4,3 %
(6)

3,6 %
(5)

4,3 %
(6)

5,1 %
(7)

0,7 %
(1)

0,7 %
(1)

0,7 %
(1)

Abb. 35: Ergebnis der Online-Befragung: Einschdtzung der Gesamtstadt Rain
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Keine
Angabe

18,8 %
(26)

24,6 %
(34)

29,7 %
(41)

30,4 %
(42)

333 %
(46)

333%
(46)

31,9%
(44)

13 %
(18)

36,2 %
(50)

27,5 %
(38)

8,7 %
(12)

grun

heimelig

leise

historisch

starr

kreativ

verschlossen

entlegen

egoistisch

heruntergekommen

unsympathisch
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Wie schatzen Sie die Gesamtstadt Rain als Lebens- und Wohnstandort ein?

Die Gesamtstadt Rain ist ein attraktiver
Wohnstandort.

Die Gesamtstadt Rain ist ein attraktiver
Arbeitsstandort.

In der Kernstadt Rain kann man sich mit allem
Wichtigen des taglichen Bedarfs gut versorgen.

In den Stadtteilen kann man sich mit allem
Wichtigen des taglichen Bedarfs gut versorgen.

In der Gesamtstadt Rain und ihrer Umgebung
kann man sehr gut spazieren gehen und Rad...

Nachbarschaftshilfe und gegenseitige Unter-
stiitzung sind ein wichtiger Bestandteil in der...

Die Vereine spielen in der Gesamtstadt Rain
eine wichtige Rolle fiir das Miteinander.

Zwischen den Stadtteilen und der Kernstadt be-
steht ein enges Zusammenhorigkeitsgefuhl.

Die Stadtteile sind gut an den OPNV
angebunden.

Der Bahnhof in Rain ist von den Stadtteilen aus
gut erreichbar.

Die Breitbandanbindung in den Stadtteilen ist
gut.

So manches Eck in den Stadtteilen hatte Auf-
wertungsmalinahmen nétig.

trifft Uberhaupt nicht zu

68 %
(s)

68 %
(5)

6,8 %
5)

11 %
(8)

13,7 %
(10)

68 %
(5)

30,1 %
22)

219 %
(16)

19,2 %
(14)

68 %
(5)

trifft eher nicht zu

123 %
(9)

137 %
(10)

9,6 %
G

219 %
(16)

123 %
(9)

16,4 %
(12)

17,8 %
(13)

274 %
(20)

288 %
21)

9,6 %
7)

trifft eher zu

16,4 %
(12)

123%
]

151 %
(11)

26 %
19)

247 %
(18)

trifft voll und ganz zu

247 %
(18

192 %
(14)

11%
(8

123%
(9

26%
(19)

1,4 %
(@

0%
(o)

27 %
@

41%
)

Abb. 36: Ergebnis der Online-Befragung: Einschdtzung der Gesamtstadt Rain als Lebens- und Wohnstandort
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Keine Angabe

82 %
)

82 %
)

6,8 %
(5)

68 %
5)

55%
)

55%
)

68 %
)

9,6 %
)

123 %
)

82%
)

15,1 %
(11)

68 %
)
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3.BETRACHTUNG DER STADTTEILE

Die Stadt Rain verfligt Uber eine grof¥flachige
Kernstadt, in welcher sich die Angebote und Ver-
sorgungseinrichtungen fiir die Gesamtstadt biin-
deln. Dariiber hinaus ist das restliche Stadtgebiet
in 12 Stadtteile strukturiert. Die stark zentrierte
Ausrichtung auf die Kernstadt zeigt sich zudem in
den folgenden Einwohnerzahlen (Stand Septem-
ber 2024):

Kernstadt Rain (und einzelne Weiler) 6.990
Bayerdilling 708
Staudheim 484
Gempfing mit Uberacker 392
Wallerdorf mit Hagenheim 272
Mittelstetten 233
Etting 197
Oberpeiching 180
Sallach 158
Wachtering 113
Unterpeiching 110

Das Gemeindeentwicklungskonzept beschaftigt
sich vorrangig mit den Stadtteilen. Daher wer-
den diese in den folgenden Kapiteln hinsichtlich
ihrer Siedlungsstruktur, Gemeinschaft, Verkehrs-
angeboten und Innenentwicklungspotenzialen
charakterisiert werden, woraus sich Starken und
Schwaéchen, vor allem aber Potenziale fiir die
Ortsentwicklung ergeben.

Gemeindeentwicklungskonzept

Wallerdorf und Hagenheim sowie Gempfing und
Uberacker werden dabei aufgrund ihrer nahen
geographischen Lage kombiniert betrachtet.

3.1 Bayerdilling

3.1.1 Lage und Siedlungsstruktur

Der Stadtteil Bayerdilling liegt im stdlichen Rand
des Stadtgebiets Rains in Richtung Pessenburg-
heim (Holzheim). Mit 708 Einwohner:innen (Stand
12.09.2024) stellt Bayerdilling den bevdlkerungs-
reichsten Stadtteil in Rain dar; in den vergangenen
zehn Jahren wuchs die Einwohnerzahl um rund 60
Personen an, d.h. um ca. 9 %.

Der Siedlungskorper wird stark durch den Flut-
kanal und die Kleine Paar, welche beide in Nord-
Stid-Richtung den Ort durchqueren, strukturiert.
Durch die teilende Wirkung entstanden zwei
Siedlungsbereiche im Osten sowie im Westen
Bayerdillings. Der 0Ostliche Siedlungsbereich wird
dominiert durch den Kirchberg mit Kirche, Pfarr-
amt und Kindergarten sowie durch den Gasthof
an der Wallerdorfer Stralle. Wahrend der 6stliche
Siedlungsbereich relativ kleinflachig ist, weist der
westliche eine deutlich groRere Flache mit zahl-

PLANWERK

45



46

reichen Gebauden auf. Er orientiert sich in Nord-
Stid-Richtung und ist als StraRendorf mit einzel-
nen Auswiichsen zu definieren.

Als Gebaudetypen dominieren in Bayerdilling
einzelstehende Einfamilienhduser, insbesondere
in den sidlichen, jingeren Baugebieten, sowie
landwirtschaftliche Gehofte mit Nebengebauden,
welche entlang der HauptstraBenzlige Pessen-
burgheimer StraRe, Rainer StraRe, Wallerdorfer
StralRe und Sulzer Stralle angereiht sind.

3.1.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Bayerdilling ist als groRter Stadtteil der Stadt Rain
insgesamt sehr gut mit Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge ausgestattet. Die Backerei Schiml
mit erweitertem Sortiment des taglichen Bedarfs,
der SB-Dorfladen am nordlichen Ortsausgang
sowie eine Post-Filiale sichern eine wohnortnahe
Grundversorgung. Erganzend stellt die Tankstelle
eine flr die Ortsgrole besondere zusatzliche
Infrastruktur dar.

Das soziale Leben ist gestaltet durch aktive Ver-
eine und mehrere zentrale Treffpunkte.

Abb. 37: Kirche in Bayerdilling

Abb. 38: Pfarrhof in Bayerdilling

Die Feuerwehr dient als wichtiger Ort der Dorf-
gemeinschaft. Eine besondere Rolle spielen die
zwei grolRen Gastwirtschaften, die als soziale
Mittelpunkte fungieren, Vereinsleben ermog-
lichen und das Dorfleben deutlich pragen.

Fir Familien besteht mit dem Kindergarten am
Kirchberg ein wohnortnahes Betreuungsangebot.
Jugendliche finden im Jugendraum der KLIB Bay-
erdilling einen eigenen, etablierten Treffpunkt.
Das Sportareal im Siiden mit Vereinsheimen er-
ganzt die sozialen Infrastrukturen und bietet
vielfaltige Moglichkeiten. Fiir Senioren findet in
Bayerdilling lediglich ein jahrlicher Seniorennach-
mittag von der Kirche statt. Es bedarf weiterer An-
gebote im Stadtteil.

Abb. 39: Kreuzung in Bayerdilling

Abb. 41: Kleine Paar in Bayerdilling

Stadt Rain



3.1.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Bayerdilling ist verkehrlich gut an die Kernstadt
angebunden. Uber die Bayerdillinger StraRe be-
tragt die Fahrzeit mit dem PKW lediglich rund finf
Minuten. Der offentliche Verkehr wird durch die
Buslinie 312 (Wallerdorf — Rain) gewahrleistet,
deren Angebot jedoch sehr begrenzt ist: Mit nur
ein bis zwei Fahrtenpaaren werktags besteht
lediglich eine sporadische Anbindung, die vor
allem flr Berufspendelnde kaum attraktiv ist.

Positiv hervorzuheben ist der geteerte und bau-
lich von der Fahrbahn getrennte Radweg entlang
der Bayerdillinger StralRe in Richtung Kernstadt.
Er ermoglicht eine sichere und komfortable Rad-
verbindung fiir Alltags- und Freizeitwege. Inner-
halb des Ortes weisen die Fullwege teilweise
Sanierungsbedarf auf. Besonders die hohen
Bordsteinkanten in Kreuzungsbereichen beein-
trachtigen die Barrierefreiheit und erschweren
die sichere Nutzung. Als problematisch werden
auch die hohen Geschwindigkeiten in den Haupt-
erschlieBungsstraRen gesehen.

STARKEN

= Gute Verkehrsanbindung an Hauptort und B16

= Gute Radanbindung nach Rain und Holzheim

= Ruhige Lage

= Attraktives Ortsbild durch offene Freiflachen
(Wald- und landwirtschaftliche Flachen,
Kirchberg, Kleine Paar)

= Nahe zu Waldflachen und értlichen
Wanderwegen

= Vielfalt an Versorgungsangeboten (2
Gastronomiebetriebe, Backerei, Hofladen,
Postannahme, Tankstelle)

= Soziale Einrichtungen (Kindergarten)

= Aktives Dorfleben und Vereinsleben
(Veranstaltungen, 5 Vereinshauser, Jugendtreff)

= Kirchberg mit schoner Aussicht auf Bayerdilling
und Umgebung; Zugang zu Waldstiick mit
ortlichem Wanderweg

= Angebote fiir Kinder und Jugendliche (Spielplatz,
Jugendtreff im KLIB)

= Angebote fiir Senior:innen (Seniorennachmittag
1x jahrlich von der Kirche)

CHANCEN

= Gestaltung einer Ortsmitte

Tabelle 7:  SWOT-Analyse Bayerdilling

Gemeindeentwicklungskonzept

3.1.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

Der Stadtteil Bayerdilling verfligt mit 46 Objekten
und einer Gesamtflache von fast 8 ha Uber das
hochste Innenentwicklungspotenzial der Stadt-
teile von Rain. Davon sind der GroRteil klassische
Baullicken (17 Potenziale) und Wohngebaude
mit Leerstandsrisiko (elf Potenziale). Besonders
groflere Baullicken im Norden und Osten bieten
Chancen fiir alternative Wohnformen oder Ver-
sorgungseinrichtungen. Zudem wurden gering-
flgig bebaute Grundstiicke mit insgesamt 3,1
ha Flache identifiziert, die trotz Aktivierungs-
hirden ein bedeutendes Potenzial fir die Nach-
verdichtung darstellen. Ergdnzt wird das Innen-
entwicklungspotenzial durch acht leerstehende
Wohngebdude und eine leerstehende Hofstelle
mit insgesamt fast 1 ha. Letztere liegen grofiten-
teils in Nebenlagen und befinden sich mehrheit-
lich in duRRerlich gutem Zustand.

= MaiRige OPNV-Anbindung (B 312 auf
Schiilerverkehr ausgerichtet; Lechbus wird nur
selten wahrgenommen)

= Nicht ausreichend Parkmoglichkeiten an den
Gasthdusern

= 2.T. schlechter Zustand einiger Haupt- und
NebenstralRen

= Hohe Geschwindigkeiten und uniibersichtliche
Kurve in der Rainer Str./Pessenburger Str.

= Schmale FuBwege (z.T. hohe Bordsteine)

= Viele Leerstande und Baulticken (hochstes
Innenentwicklungspotenzial im Vergleich zu den
anderen Stadtteilen)

= Rickgang von Lebensmittelnahversorgung (nur
noch Dorfladen und Backer)

= Keine arztliche Versorgung

= Fehlender Festplatz fiir Vereine (z.B. FFW-Haus)

= Zu wenig Angebot fiir dltere Kinder und
Jugendliche

= Wenig kulturelle Angebote mit Ausnahme des
Theatervereins

RISIKEN

= Potenzielle Hochwasserproblematik durch Kleine
Paar und Flutkanal

PLANWERK
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3.1.5 Starken-Schwdachen-Analyse

Bayerdilling weist eine gute Verkehrsanbindung,
attraktive Freiflaichen sowie ein vielfaltiges Ver-
sorgungs- und Freizeitangebot inklusive aktiven

. . . Stérken: Schwaéchen:
Vereinslebens auf. Trotz dieser Starken bestehen

. . =2 . 0 3 ttraktive Flach
Schwachen bei der OPNV-Anbindung, der Ver- attraktive Flache sretee e
kehrssicherheit sowie bei der Infrastruktur wie Treffpunkt (H)  schiechte OPNV-Anbindung
zu schmalen FuBwegen. Zudem gibt es zahlreiche _

s . . . e ¥ Kindergarten N hohe Verkehrsbelastung

Leerstande, eine riicklaufige Nahversorgung und —/

. . . %) Gastronomie R sanierungsbedirftige
eine unzureichende Internetanbindung. Ent- A Gehwege
wicklungsansatze sollten die Verbesserung von <))  Postannahmestelle
Verkehrssicherheit und -angeboten, die Forde- (@)  Nahversorgung Chancen:
rung der Innenentwicklung, die Sicherung sozia- &) lugenctett @ rorermarscre
ler und kultureller Angebote sowie MaRnahmen

. . ( ) Tankstelle .
gegen Hochwasserrisiken umfassen. ) Herausforderungen:
te Anbind isi
7 Pauptort (MIV und Rac) Conasar

I~ Gewasser (Kleine Paar

“7 Aussichtspunkt und Flutkanal)

\ gute Anbindung an /
Hauptort (MIV & Rad)J E
i
y/

Hochwassergefahr '

gefahrlicher | \
ot Kreuzungsbereich | \////;:::\ -
// /! /f’ \ ) W

|| attraktiver Ortskern,
| v.a.Kirchberg
e

_ Waldflache mit 6rtl. Wander-
weg (schlechter Zustand)

P
\ 0 300 m 1:5.000
\\ . . . (D DINA3

Karte 8: Stdrken, Schwéchen, Chancen und Risiken Bayerdilling
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3.2 Staudheim

3.2.1 Lage und Siedlungsstruktur

Am nordostlichen Rand des Stadtgebiets hat sich
Staudheim entwickelt, der zweitgrofSte Stadt-
teil Rains. Uber die Rémerstrae oder die Um-
gehungsstralle B16 ist der Stadtteil gut an den
Hauptortinnerhalb von 5 km angebunden. Stdlich
verlauft die Bahnschneise, allerdings ohne Halte-
punkt in Staudheim. Die Umgebung Staudheims
zeichnet sich durch viele landwirtschaftliche Fla-
chen, einzelne kleinere Waldflachen sowie einige
nahgelegene Baggerseen aus. Mit 484 EW und
einem Bevolkerungswachstum von ca. 25 % zwi-
schen den Jahren 2014 und 2024 ist Staudheim
ein attraktiver Wohnort.

Im Nordosten des Stadtteils steht die Kirche St.
Quirinus. Von dort aus hat sich westlich der Kirche
,in Strahlen” der historische Ortskern Staudheims
entwickelt. Vergleichbare kleinteiligere Struktu-
ren mit klassischen Ein- und Zweifamilienhdusern
wurden im Westen des Stadtteils gebaut. Wichti-
ge historische Zeugnisse sind wie in den anderen
Stadtteilen die Kirche St. Quirinus, das Pfarrhaus
direkt daneben und das Feuerwehrhaus, bei dem
es sich um das alte Schulhaus handelte.

Abb. 42: Dorfplatz in Staudheim

Gemeindeentwicklungskonzept

3.2.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Im zweitgrofRten Stadtteil Rains sind mehrere An-
gebote der Daseinsvorsorge angesiedelt. Im Zen-
trum des Ortes - unmittelbar am Maibaumplatz
- bietet die Fischzucht Saumquelle Produkte wie
Fisch, Eier und Honig an. Zudem befindet sich in
Staudheim gegeniiber der Kirche ein Kartoffel-
hausle mit regionalen Produkten von einem Land-
wirt aus Oberpeiching. Die Pizzeria Da Franco im
Zentrum sowie das Gasthaus Sonne an der Kir-
che erganzen die zwei kleinen Nahversorger um
gastronomische Angebote. Das Gasthaus Sonne
ist derzeit nur nach Bedarf ge6ffnet und nur kurz-
fristig gesichert, d.h. das Angebot besteht voraus-
sichtlich nur noch ein bis drei Jahre.

Das soziale Leben ist gepragt von mehreren Treff-
punktmoglichkeiten, dem aktiven Vereinsleben
und der aktiven Biirgerschaft. In Staudheim wer-
den zurzeit zwei Dorfmitten wahrgenommen:
das Areal rund um die St. Quirinus Kirche, das
Pfarrhaus, das Feuerwehrhaus und das Gasthaus
Sonne sowie der Bereich rund um den Maibaum-
platz. Die Freiwillige Feuerwehr hat seinen Sitz im
alten Schulhaus. Der Platz wird als eher funktional
eingeschatzt, da er ausschlielRlich als Zufahrt und

Abb. 43: FFW in Staudheim

Abb. 44: Pfarrhaus in Staudheim
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Ubungsplatz genutzt wird, und Gestaltungen dar-
Uber hinaus Hindernisse flr die Nutzung des Ver-
eins darstellen konnten. GroRer Handlungsbedarf
besteht insbesondere im Pfarrhaus, welches sich
derzeit in einem schlechten baulichen Zustand
befindet und zurzeit nicht mehr, wie urspriinglich,
als Jugendtreff genutzt werden kann. Hier dauRer-
te die Birgerschaft auch Mithilfe bei der Renovie-
rung und Reaktivierung des Gebaudes. Die raum-
liche Ortsmitte befindet sich am Maibaumplatz
und Bushduschen. Die Schotterflache wird haupt-
sdchlich zum Wenden fiir Busse und manchmal
fir Veranstaltungen genutzt; dazu stellt ein Pri-
vater seinen anliegenden Stadl als zusatzlichen
Innenbereich zur Verfligung. Zusammen mit der
schwierigen Kreuzungssituation Rdmerstrale/
Bahnweg wiinscht sich die Blirgerschaft eine ge-
meinsame Platzgestaltung, die vielfaltig genutzt
werden kann. Fir die altere Birgerschaft stehen
keine separaten Angebote bereit.

3.2.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Staudheim ist innerhalb von 5 km Uber die
Rémerstralle gut an den Hauptort und die B16
angebunden. Uber den Lechbus und die Buslinie
310 stehen der Biirgerschaft 6ffentliche Verkehrs-
moglichkeiten zur Verfligung, diese sind aller-
dings begrenzt und werden wenig in Anspruch
genommen. Ein groRes Thema in Staudheim ist
die Verkehrssicherheit im Ort: Die hohe Lkw-
und Verkehrsbelastung auf der Romerstralle, die
problematische Kreuzungssituation an der Ecke
Romerstrale/Bahnweg sowie die teils zu engen
Gehwege, wie etwa am Feuerwehrhaus, fiihren
zu einem unsicheren Gefihl fir FuRganger:innen
und Radfahrende im taglichen StraRenverkehr.

Abb. 46: Kreuzung in Staudheim

3.2.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

Mit 34 identifizierten Objekten und einer Gesamt-
fliche von 4,8 ha weist Staudheim eine Uber-
durchschnittliche Dichte an Innenentwicklungs-
potenzialen auf (70,2 Potenziale pro 1.000 EW).
Der Grofiteil ist auf elf klassische Bauliicken, acht
leerstandsgefahrdete Wohngebdude und acht
restgenutzte Hofstellen zuriickzufiihren. Im Ver-
gleich zu den anderen Stadtteilen ist in Staudheim
eine erhohte Anzahl an restgenutzten und leer-
stehenden Hofstellen vorzufinden, welche sich
rdumlich im und nahe des historischen Ortskerns
konzentrieren. Insgesamt kommt der Vermarktung
der Baullicken, der Kontaktaufnahme mit Eigen-
tlimer:innen sowie der Suche nach Moglichkeiten
fir den Umgang mit Hofstellen eine wichtige Be-
deutung in Zukunft zu. Die Birgerschaft Staud-
heims berichtete bei den Ortsrundgangen zwar
von einer Akzeptanz der Situation mit den Hofs-
tellen im Ort. Unzufrieden sind sie jedoch mit
dem ungepflegten Zustand der Bauliicken. Die
Birgerschaft des Stadtteils erachtet Leerstand
als wichtiges Thema fir die Innenentwicklung
ihres Stadtteils, beklagt allerdings die begrenzten
Moglichkeiten die Potenziale wahrzunehmen.
Laut der Birgerschaft besteht oft keine Verkaufs-
bereitschaft von den jeweiligen Eigentlimer:innen
oder die Verkaufsbereitschaft ist nicht bekannt.
Ein wichtiges Potenzial ist das Pfarrhaus im Nord-
osten des Stadtteils, bei dem Verkaufsbereitschaft
seitens des Eigentlimers besteht. Hierflir muss ein
passendes Konzept entwickelt werden, wie das
ortshildpragende Gebadude auf lange Sicht wieder
genutzt werden kann.

Abb. 47: Radweg in Staudheim

Stadt Rain



3.2.5 Starken-Schwachen-Analyse

Positiv stechen in Staudheim die gute Anbindung
an den Hauptort mit dem PKW und dem Rad, das
aktive Vereinsleben sowie die zwei Gastronomie-
betriebe heraus. Ein grofles Ausbaupotenzial
besteht weiterhin in der gefiihlt hohen Ver-
kehrsbelastung, welche sich in lGberhohten Ge-
schwindigkeiten zeigt. Als problematisch wird
ebenfalls die Verkehrsfiihrung an der Kreuzung
Romerstrae/Bahnweg sowie die Wendemdéglich-
keit am Bushauschen betrachtet. Trotz einigen
Potenzialen gibt es in Staudheim bisher keinen
attraktiv gestalteten Treffpunkt. Wichtige Ansatz-
punkte sind hier das aktuell leerstehende und

STARKEN

= Gute Anbindung an Hauptort und B16 (5 km)

= Gute Radanbindung nach Rain und Burgheim

= Ruhige Wohngegend

= FuRlaufige Erreichbarkeit zu mehreren
Baggerseen (Naherholung)

= 2 Gastwirtschaften (Pizzeria Da Franco, Gasthaus

Sonne)

= Aktives Dorf- und Vereinsleben (Feuerwehr, FC
Staudheim, Chor)

= Birgerliches Engagement (Nachbarschaftshilfe,
Schulweghelfer)

= junges” familienfreundliches Dorf

= Jugendraum im Feuerwehrhaus

= 2 Spielplatze (Dorfleite, Wastltalweg)

= Kleiner Nahversorger (Kartoffelhdusle mit kleiner

Auswahl an regionalen Produkten, Fischzucht
mit mehreren Produkten)

CHANCEN

= Gestaltung eines attraktiven Dorfplatzes sowie
Umgestaltung des Verkehrsraums

= Reaktivierung des Pfarrhauses

= Ausschopfung des Innenentwicklungspotenzials
(Baulticken, Hofstellen)

Tabelle 8:  SWOT-Analyse Staudheim

Gemeindeentwicklungskonzept

sanierungsbedirftige Pfarrhaus sowie der Dorf-
platz, der zusammen mit einer gewiinschten Um-
strukturierung der Kreuzung RomerstraRe/Bahn-
weg geplant werden sollte.

MaRige OPNV-Anbindung (kein Bahnhalt;
Buslinie 310 auf Schiilerverkehr ausgerichtet;
Lechbus wird kaum in Anspruch genommen)
Hohe LKW-Belastung auf Romerstrale (geringe
Verkehrssicherheit)

Z.T. sanierungsbedirftige Strallen

Schwierige Kreuzungssituation RomerstraRe /
Bahnweg (schwierige Verkehrsfiihrung)

Keine separaten Radwege zum Hauptort (mit
LKWs und PKWs auf der StraRe gefiihrt ist
gefahrlich)

Z.T. zu schmale, nicht barrierefreie Gehwege (z.B.
am Feuerwehrhaus)

Hohe Dichte an Baullicken, Leerstanden,
leerstandsgefahrdeten Flachen und
restgenutzten Hofstellen

Leerstehendes Pfarrhaus (ehemaliger
Jugendtreff) stark sanierungsbedurftig

Kaum Versorgungseinrichtungen

Kaum gestaltete Ortsmitte
(erneuerungsbedirftiges Bushduschen, kein
DGH)

Spielplatz Wastltalweg mit
erneuerungsbediirftigen Gerdten

Kein barrierefreier Zugang zur Kirche

Wenig Angebote fir Senior:innen (z.B.
Seniorennachmittag)

RISIKEN

Hohe Dichte an Baullicken, Leerstanden,
leerstandsgefahrdeten Flachen und
restgenutzten Hofstellen
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3.3 Gempfing mit Uberacker

3.3.1 Lage und Siedlungsstruktur

Die Stadtteile Gempfing und Uberacker liegen im
Osten des Stadtgebiets und unterscheiden sich
deutlich in ihrer GroRe und Siedlungsstruktur.
Gempfing ist mit 0,26 km? deutlich gréRer als
Uberacker und weist eine Mischung aus histo-
rischem Ortskern und Neubaugebiet auf. Der
historische Kern rund um die St. Vitus Kirche
wurde durch neue Wohngebiete mit Ein- und
Zweifamilienhdusern erweitert, wobei auffallend
grolle Griinflaichen bestehen blieben. Der Ort ist
von zwei Bachen, dem Haselbach und der Klei-
nen Paar, durchzogen. Gempfing hat eine hohe
Denkmaldichte mit mehreren pragenden Objek-
ten (wie die St. Vitus Kirche, das Pfarrhaus, die
Friedhofskapelle, das ehemalige Kaplanhaus und
das ehemalige Gasthaus in der Wengener StraRe).
Uberacker hingegen blieb in seiner Entwicklung
begrenzt, mit nur wenigen Erweiterungen und
einem erhaltenen Haufendorf-Charakter rund um
die Kapellenstralle.

3.3.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Im Bereich der Daseinsvorsorge verzeichnen

Gempfing und Uberacker bis auf Treffpunkte und

kirchliche Einrichtungen keine Versorgungsein-

richtungen.

Gempfing und Uberacker zeichnen sich durch
einen guten Zusammenhalt untereinander sowie
ein aktives Vereinsleben und kulturelle Angebote
aus. Wichtige Versorgungspunkte ballen sich im
Norden von Gempfing. Dort befindet sich die Kir-
che St. Vitus, die Frauenkapelle, der Kindergarten
und der Pfarrhof. Der Férderverein Gempfinger
Pfarrhof e.V. stellt eine groRe Besonderheit dar.
Das Gebaude des Pfarrhofs stand aufgrund von
allgemeinen Priestermangels lange leer. Durch die
Griindung des Vereins und das Engagement von
mittlerweile etwa 200 Mitglieder kdnnen u.a. Le-
sungen, Vortrage, Konzerte und Ausstellungen vor
Ort stattfinden. Laut den Beteiligungsformaten im
Zuge des GEKs gilt Gempfing als ,Kulturzentrum
Rains”. Zusatzlich zum Forderverein haben auch
der Schiitzenverein und die Freiwillige Feuerwehr
jeweils ein Vereinshaus im Ort. Das Feuerwehr-
haus birgt mit seiner zentralen Lage ein Potenzial
flr eine qualitatsvolle Dorfmitte und einen weite-
ren attraktiven Treffpunkt in Gempfing.

Gemeindeentwicklungskonzept

Abb. 49: Pfarrhof in Gempfing

il
M,

Abb. 51: Haselbach in Gempfing
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In Uberacker befinden sich bis auf die Marien-
kapelle keine Versorgungseinrichtungen und
Treffpunktmoglichkeiten. Aufgrund des guten Zu-
sammenhalts zwischen den benachbarten Stadt-
teilen spielt sich das Dorfleben Uberackers viel in
Gempfing ab.

3.3.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Aufgrund der zentralen Lage im Stadtgebiet sind
Gempfing und Uberacker gut an den Hauptort
und die anderen Stadtteile angebunden. Uber
die St2027 erreicht man den Hauptort und die
B16 innerhalb von 5-6 km. Uber den éffentlichen
Nahverkehr besteht nur eine malige Anbindung.
Insbesondere zwischen Gempfing und Uberacker,
aber auch zu den anderen Stadtteilen, ware eine
geeignete und sichere Radverbindung von Be-
deutung. In Gempfing selbst stellt die stark be-
fahrene Wengener StralRe eine groRe Barriere dar.
Im Ort erschweren uniibersichtliche Kreuzungs-

STARKEN

= Gute Anbindung an Hauptort und B16 (5-6 km)

= Gute Radanbindung nach Rain und Burgheim

= Ruhige Wohngegend

= Markante Ortseingdnge

= Nahe zu umliegenden Wald- und Griinflachen
sowie zahlreichen Wander- und Radwegen

= Nahe zu Kleine Paar und durch Gempfing
laufender Haselbach

= Kindergarten Gempfing

= Funktionale Ortsmitte fiir Veranstaltungen

= Aktives Vereinsleben mit 2 Vereinshdusern und
Veranstaltungen

= Guter Zusammenhalt im Ort und zwischen
Gempfing und Uberacker

= Angebote fiir Senior:innen: Seniorennachmittage

= Spielplatz und Bolzplatz

= Kunst und Kultur (viel durch den Forderverein
des Pfarrhofs)

= Pfarrhof > hohes birgerschaftliches Engagement

CHANCEN

= Gestaltung der Ortsmitte am Feuerwehrhaus
= Ausschopfung der Innenentwicklungspotenziale
(Bauliicken und Leerstéande)

Tabelle 9:  SWOT-Analyse Gempfing mit Uberacker

situationen, zum Beispiel an der Kreuzung Wenge-
ner StraRe/Ettinger Weg oder Wengener StraRe/
Burgheimer Strafe, die Sicherheit im Alltagsver-
kehr. Zudem kommen teilweise fehlende oder zu
schmale Gehwege, zum Beispiel im Bereich des
Kindergartens.

3.3.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

Im Stadtteil Gempfing wurden insgesamt 22
Innenentwicklungspotenziale mit einer Flache
von 7,6 ha identifiziert, wahrend in Uberacker
lediglich ein kleineres Potenzial mit 0,1 ha be-
steht. In Gempfing entfallen 0,8 ha auf sechs klas-
sische Bauliicken, verteilt (iber den gesamten Ort,
darunter im Neubaugebiet im Westen sowie im
historischen Ortskern. Erganzt wird das Potenzial
durch leerstehende Wohngebaude (0,2 ha) und
mehrere leerstehende oder restgenutzte Hofstel-
len (0,6 ha), vor allem im stidlichen Bereich des
alten Ortskerns.

= MaRige OPNV-Anbindung (Buslinie 312 und 314
auf Schilerverkehr ausgerichtet)

= Keine gute Radverbindung zu anderen
Stadtteilen

= Fehlender Radweg zwischen Uberacker und
Gempfing

= Barrierewirkung durch stark befahrene
Wengener StralRe

= Z.T. fehlende, unsichere und
sanierungsbedirftige Gehwege (z.B. unsicherer
Gehweg zum Kindergarten)

= Unibersichtliche Kreuzungssituation Wengener
StraRe / Ettinger Weg

= Sanierungsbedirftiges Bushdauschen

= Nur vereinzelte Bauplatze und Leerstdnde (insb.
im Neubaugebiet)

= Keine Versorgungsinfrastruktur

= Stark veraltetes Kanalnetz im Altort

= Keine qualitatsvolle Ortsmitte oder Platz

= Ruckgang von Baumbestand (u.a.
ortshildpragender Kastanien)

= fehlende Gestaltung des Platzes um die Kapelle
und der Verkehrsinsel in Uberacker

RISIKEN

= Hochwassergefahrenflachen zwischen Gempfing
und Uberacker durch Gewasser Haselbach und
Kleine Paar

= Herausforderungen bei der Nachfolgesuche in
Vereinen

Stadt Rain



Besonders hervorzuheben ist das groRe Flachen-
potenzial in der Kategorie ,Wohnen im Wandel“
mit rund 6,1 ha, das auf dem gesamten Stadtteil
verteilt liegt. Viele dieser Grundstiicke befinden
sich im Besitz alterer Eigentlimer:innen, sodass
mittelfristig mit einem Eigentimerwechsel und
damit verbundenen Umnutzungs- oder Ent-
wicklungsoptionen zu rechnen ist.

3.3.5 Stérken-Schwachen-Analyse

Gempfing und Uberacker zeichnen sich durch eine
gute Anbindung an den Hauptort und die B16
sowie eine ruhige Wohnlage mit Nahe zu Waldern
und Griinflachen aus. Das lebendige Vereinsleben
und das starke biirgerschaftliche Engagement, ins-
besondere durch den Forderverein des Pfarrhofs,

( gute Anbindung an
Hauptort (MIV & Rad)l

fehlende Gestaltung der
Kapelle/Verkehrsinsel J

2
<

pragen die Gemeinschaft. Gleichzeitig bestehen
Herausforderungen wie eine eingeschrankte
OPNV-Anbindung, fehlende durchgingige Rad-
wege und teilweise unsichere Gehwege. Zudem
fehlen Versorgungsangebote vor Ort, und die
Infrastruktur, etwa das Kanalnetz, ist veraltet. Zu-
kinftige Entwicklungen sollten daher den Aus-
bau sicherer Mobilitatsverbindungen, die Ver-
besserung der Infrastruktur sowie die Sicherung
generationenibergreifender Begegnungsraume
fokussieren.
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3.4 Wallerdorf mit Hagenheim

3.4.1 Lage und Siedlungsstruktur

Am slidlichen Rand des Stadtgebiets haben sich
Wallerdorf und das dazugehorige Hagenheim ent-
wickelt. Die beiden Stadtteile liegen am weitesten
von der Kernstadt entfernt. Uber die Kreisstraen,
u.a. Reichersteiner Stralle und Bayerdillinger Stra-
e, sind die Orte innerhalb von rund 12 km an
die Kernstadt angebunden. Sie liegen auf einem
Hochplateau, der Aindlinger Terrassentreppe, und
damit deutlich iber dem restlichen Stadtgebiet.
Die Umgebung von Wallerdorf und Hagenheim
zeichnet sich durch eine hohe Anzahl an land-
wirtschaftlichen Flachen und vereinzelter Wald-
flachen aus. Zwischen den Jahren 2014 und 2024
gab es einen vergleichbar hohen Bevolkerungs-
zuwachs von 27 %. Aktuell (Stand 2024) leben
damit in den beiden Orten zusammen insgesamt
272 Personen. Sie werden durch die Blirger:innen
als attraktive Wohnorte bewertet. Wallerdorf hat
sich, im Gegensatz zu Hagenheim, nach Osten und
Stiden hin in den vergangenen Jahrzehnten ent-
wickelt.

3.4.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Die nahe beieinanderliegenden Stadtteile Waller-

dorf und Hagenheim verfligen Uber ein starkes

Gemeinschaftsgefiihl, aktive Vereine sowie ein

ausgepragtes Dorfleben.

Zentrale Bezugspunkte in Wallerdorf sind die
Kirche St. Nikolaus auf dem Lindenberg und die
gegeniberliegende Alte Schule als Dorfgemein-
schaftshaus sowie das Feuerwehrhaus. Die Kir-
che wurde 2021 renoviert; fiir den Platz bestehen

weitere Gestaltungsideen, unter anderem der
Wunsch nach einem Nikolausbrunnen und einer
Bank als Treffmoglichkeit.

Die Alte Schule weist im Erdgeschoss (Kiche,
Veranstaltungsraum) sowie in der seit zwei
Jahren leerstehenden Gemeindewohnung im
Obergeschoss Sanierungsbedarf auf. Die an-
grenzende Griinflache bietet Potenzial fiir eine
Neugestaltung. Zudem ist die Zufahrt zum Feuer-
wehrgeratehaus sehr schmal und sollte optimiert
werden.

Ziel ist es, die Ortsmitte zwischen Kirche und Alter
Schule gestalterisch und funktional besser zu ver-
knipfen. Auch der am Ortsrand und auf Privat-
grund liegende Spielplatz sollte mittelfristig auf
offentlichen Grund, moglicherweise zur Alten
Schule, verlegt werden.

In Hagenheim pragen die Marienkapelle und der
Maibaumplatz das dorfliche Leben. Die Kapelle
benotigt eine Renovierung von Fassade, Innen-
raum und Umfeld; zudem wird eine zeitweise
Offnung gewiinscht. Der Maibaumplatz ist ein
wichtiger Treffpunkt und wird durch den seit 1980
aktiven Maibaumverein belebt. Die bestehende
Teerflache mit Sitzgelegenheit soll zu einem quali-
tatsvollen Aufenthaltsbereich aufgewertet wer-
den.

3.4.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Wallerdorf und Hagenheim sind tiber die Reichers-
teiner Strale und die Bayerdillinger StralRe (beides
KreisstraBen) an die Kernstadt angebunden. Die
PKW-Erreichbarkeit ist damit solide, jedoch ist der
offentliche Verkehr nur eingeschrankt nutzbar.
Die Buslinie 312 (Wallerdorf — Rain) bietet nach

Abb. 52: Ortsdurchfahrt und Kapelle in Hagenheim

Abb. 53: Alte Schule in Wallerdorf

Stadt Rain



Rain lediglich zwei Fahrten morgens an Schul-
tagen, wahrend am Nachmittag eine regelmafige
Rickfahrtmoglichkeit besteht. Damit richtet sich
das Angebot vor allem an Schiiler:innen.

Erginzend wird der Lechbus von allen Alters-
gruppen haufig genutzt und stellt ein wichtiges
Mobilitatsangebot dar. Ein Ausbau der Abendver-
bindungen wird von den Blrger:innen ausdriick-
lich gewiinscht.

Die Radanbindung weist deutliche Defizite auf:
Der Ausbau ist lickenhaft, und der Radverkehr
muss haufig auf den Hauptstrallen gefiihrt wer-
den, was ein Sicherheitsrisiko darstellt. Zuséatzlich

STARKEN

= Lechbus wird von allen Altersgruppen viel
genutzt

= Nahe zu Natur (Wald)

= Gemeinschaftshaus ,Alte Schule” als
gesellschaftliche Ortsmitte mit reger Nutzung fir
Vereine und Veranstaltungen

= Kirche als geistliche Mitte (Gottesdienste)

= Guter Zusammenhalt im Ort (Nachbarschaftshilfe
und Unterstiitzung)

CHANCEN

= Ausschopfung der Innenentwicklungspotenziale
= Verbindung der beiden Ortsmitten (Kirche und
Alte Schule)

Tabelle 10: SWOT-Analyse Wallerdorf mit Hagenheim

Gemeindeentwicklungskonzept

wurde von der Blrgerschaft die fehlende Ful3-
und Radwegeverbindung zwischen Wallerdorf
und Hagenheim negativ hervorgehoben.

Die Strallen in beiden Stadtteilen weisen eine
mittelhohe Verkehrsbelastung auf und missen
fir den landwirtschaftlichen Verkehr ausgelegt
sein. Dies erhoht Anforderungen an den StraRen-
zustand und die Verkehrssicherheit.

3.4.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

In Wallerdorf wurden insgesamt 14 Objekte mit

einer Gesamtflache von 4,4 ha und in Hagenheim

3 Objekte mit einer Gesamtflache von 0,5 ha

= Schlechte Anbindung an den Hauptort und die
B16 (11-12 km)

= MaiRige OPNV-Anbindung (Buslinie 312 auf
Schilerverkehr ausgerichtet)

= Hohe Geschwindigkeits- und LKW-Belastung auf
der KreisstraRe

= Z.T. schlechter Zustand der StralRen (Richtung
Wachtering, Reichersteinerstr. 20-22, Furthweg
10/12)

= Lickenhaftes und unsicheres Radwegenetz

= ZT.schlechter Zustand der Gehwege und
Bordsteine

= Keine Versorgungseinrichtungen

= Fehlende FuR-/Radwegeverbindung zwischen
den beiden Stadtteilen

Wallerdorf:

= Keine Verbindung der zwei Ortsmitten (Alte
Schule und Kirche)

= Sanierung des Gemeinschaftshauses und
Gestaltung des AuRRenbereichs notwendig

= Herausforderungen in der Nachfolgesuche bei
Vereinen und fur Dorfleben

Hagenheim:

= Renovierung der Marienkapelle

= Kaum gestalterter Maibaumplatz

= Bushaltestelle nicht ausgebaut (Wartende
stehen im Griinen)

RISIKEN

= Keine Bauplatze oder nur private Objekte, die
nicht zum Verkauf stehen

PLANWERK
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identifiziert. Daraus ergibt sich fiir Wallerdorf ein
hohes Innenentwicklungspotenzial, in Hagenheim
hingegen ist dieses nahezu ausgeschopft.

In Wallerdorf wurden fiinf klassische Baullicken im
Siidosten am Wiesangerweg identifiziert, sowie
zwei leerstehende Hofstellen und eine Hofstelle
mit Restnutzung. Weiter sind zwei leerstehende
Wohngebaude im Ortskern sowie am westlichen
Siedlungsrand und vier leerstandsgefahrdete
Wohngebaude vorhanden.

In Hagenheim steckt das Potenzial in zwei leer-
stehenden Wohngebdauden am Ortseingang von
Wallerdorf kommend sowie einem leerstands-
gefdhrdeten Wohngebaude.

" schlechte Anbindung |

~
an Hauptort

¢

Laut der Birgerschaft stehen keine der beiden
leerstehenden Hofstellen zum Verkauf bereit.
Auch wurde beklagt, dass es bauwillige Personen
gibt, allerdings kein Bauland zur Verfligung stiin-
de.

Aufgabe der Stadt wird zukiinftig die Beratung
und Information u.a. zur Sanierung sowie die
Unterstltzung der Eigentiimer:innen bei der Auf-
wertung sein.

Stérken: Schwiéchen:
Treffpunkt unattraktive Flache

(H)  schlechte 5PNV-Anbindung
Chancen: \Hj

. Potenzialflache ——

hohe Verkehrsbelastung,
z.T. hohe Geschwindigkeiten

& schlechte Anbindung an

o~ Verbindung der Ortsmitten Hauptort

"&:‘J Kindergarten

“

" Spielplatz an unge- |
IR\ eigneten Standort J

0

E” Gemeinschaftshaus |
| Alte Schule

L

Potenzialflache:
Innenentwicklung

\ \
100 \ 200 300m 1:2.500
X . 5 DIN A3

Karte 11: Stdrken, Schwdchen, Chancen und Risiken Wallerdorf
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3.4.5 Starken-Schwachen-Analyse

Die Stadtteile Wallerdorf und Hagenheim sind
gepragt durch einen sehr guten Zusammenhalt
und gegenseitiger Unterstiitzung. Zentrale Orte,
wie das Gemeinschaftshaus und die Kirche in
Wallerdorf oder die Marienkapelle und der Mai-
baumplatz in Hagenheim, werden rege benutzt,
bediirfen jedoch einer Sanierung bzw. einer ge-
stalterischen Aufwertung. Die Anbindung der bei-
den Stadtteile an den Hauptort Uber zentrale Ver-
bindungsstraRen ist maRig. Das OPNV-Angebot ist
weitestgehend auf den Schulverkehr ausgerichtet,
der Lechbus wird jedoch von allen Altersgruppen
haufig genutzt. Die StraRen und FuBwege befinden
sich teilweise in einem schlechten Zustand und es
besteht streckenweise eine hohe Geschwindig-
keits- und Larmbelastung durch u.a. Schwerlast-

oder landwirtschaftlichen Verkehr. Das Radwege-
netz ist bisher liickenhaft ausgebaut. Bauplatze
oder leerstehende Gebdude stehen kaum zur
Verfligung. Auch Versorgungseinrichtungen wie
Praxen, Schulen oder Nahversorger sind in den
Stadtteilen nicht vorhanden.

Chancen: Schwiéchen:

‘ Potenzailflache

unattraktive Flache

unattraktiver Treffpunkt

(H schlechte OPNV-Anbindung;
x/ erneuerungsbediirftiges
Bushauschen

»~—  schlechte Anbindung an
Hauptort

" kein Rad- /Gehweg !
' nach Wallerdorf J

" schlechte Anbindung
an Hauptort J

N

Potenzialflache: Innen-
entwicklungspotenziale

\LN'a'he zu Waldflachen |

Marienkapelle\

Potenzialflache: Gestaltung
einer Ortsmitte

Ortsmitte am MaibaumJ

300m 1:1.500~
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Karte 12: Stdrken, Schwdchen, Chancen und Risiken Hagenheim
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3.5 Mittelstetten

3.5.1 Lage und Siedlungsstruktur

Der Stadtteil Mittelstetten liegt im Norden des
Stadtgebiets, direkt Ostlich angrenzend an die
Kernstadt. Uber die StraRe Am Kiihgrund ist sie
innerhalb von 1 km zu erreichen. Zwei gréRere
Gewerbegebiete befinden sich nordlich und siid-
lich des Stadtteils. Mittelstetten ist hauptsach-
lich durch umliegende Acker- und Wiesenflachen
sowie mehrere Baggerseen gepragt.

Der historische Ortskern formte sich entlang der
Georgistralle. Das Strallendorf, das als solches
noch zu erkennen ist, wurde insbesondere ab den
1960ern stark nachverdichtet. Ab den 1990ern
wurden zwei Neubaugebiete im Nordosten des
Stadtteils ausgewiesen, welche aus Ein- und Zwei-
familienhdusern bestehen. In den letzten zehn
Jahre weist Mittelstetten im Gegensatz zu den
anderen Stadtteilen ein Uberdurchschnittliches
Einwohner:innen-Wachstum von 105 auf 233 EW
(+ 122 %) auf. Das ist auf das vergleichbar groRe
Neubaugebiet im Nordosten zuriickzufiihren. Ein

wichtiges Baudenkmal ist neben der Kirche St.
Georg ein ehemaliges Gasthaus in der Georgi-
straRe 8.

3.5.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Mittelstetten profitiert in Hinsicht auf Daseinsvor-

sorge von der Ndahe zum Hauptort mit wichtigen

Einrichtungen und zwei Gewerbegebieten, die

sich in unmittelbarere Nahe zu Mittelstetten be-

finden.

Das Dorfleben in Mittelstetten spielt sich haupt-
sdchlich in der Ortsmitte statt. In Mittelstetten ist
die Ortsmitte rund um die Kirche St. Georg, das
Dorfgemeinschaftshaus und das Feuerwehrhaus
zu verorten. Auf der Strallenseite der Kirche steht
ebenfalls das erneuerungsbediirftige Bushdus-
chen, welche beide nicht barrierefrei zuganglich
sind. Auf der anderen StralRenseite wurde vor
wenigen Jahren erst das Dorfgemeinschaftshaus
neu gebaut, in dem auch ein Jugendtreff unter-
gebracht ist.

Abb. 54: Kirche St. Georg Mittelstetten

B,
TSI ©

Abb. 55: Feuerwehrhaus Mittelstetten

Abb. 56: Vorfahrtsstrafie Mittelstetten

Abb. 57: Dorfgemeinschaftshaus Mittelstetten
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Hinter dem Dorfgemeinschaftshaus steht das
Feuerwehrhaus, welches von der Freiwilligen
Feuerwehr genutzt wird. Obwohl alle wichtigen
Einrichtungen auf einen Punkt im Stadtteil kon-
zentriert sind, besteht der Wunsch, diese Orts-
mitte noch attraktiver zu gestalten. Der Spielplatz
im Slden des Stadtteils ist vor allem in Hinsicht
auf Beschattung ausbaufahig. Direkt daneben ist
ein beliebter Haltepunkt fiir Radfahrende, dessen
Gestaltung einen positiven Effekt auf den Ortsein-
gang in Mittelstetten hatte.

3.5.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Mittelstetten liegt unmittelbar direkt am Haupt-
ort und ist mit dem Auto und dem Fahrrad
innerhalb von einem Kilometer Uiber die Stra-

STARKEN

= direkte Anbindung an den Hauptort und B16 (1
km) und Ndhe zum Bahnhof

= Geringe Dichte an Innenentwicklungspotenzialen
(30 Potenziale pro 1.000 EW)

= Extremes Einwohner:innen-Wachstum im letzten
Jahrzehnt (122 %) durch Neubaugebiet

= Nahe zu zwei grofReren Gewerbegebieten

= Ortsmitte mit Feuerwehrhaus, Kirche und 2017
gebautes Dorfgemeinschaftshaus (DGH wird
positiv angenommen)

= Spielplatz

= Rastplatz am Ortseingang (Richtung Rain) fur
viele Radfahrende

= Nahe zu Baggerseen

CHANCEN

= Gestaltung der Ortsmitte (Kirche, DGH und
Feuerwehrhaus) tber die StraRe hinweg

= Gestaltung eines Ortseingangs mit Rastplatz fur
Radfahrende und Spielplatz

Tabelle 11: SWOT-Analyse Mittelstetten

Gemeindeentwicklungskonzept

Re ,Am Kihgrund” zu erreichen. Zwar wird das
Fahrrad flr diese Strecke viel genutzt, aufgrund
der hohen Verkehrs- und insbesondere LKW-Be-
lastung kommt es auf der Strecke allerdings zu
einem unsicheren Fahrgefiihl. Eine besondere
Gefahrenstelle stellt die enge Bahnunterfiihrung
dar, durch die schwierige Sichtverhaltnisse herr-
schen. Als Alternative zum Auto oder Fahrrad bie-
tet die Buslinie 310 nur eine mallige Anbindung
an den Hauptort und die umliegenden Stadtteile.
Der Lechbus wird in Mittelstetten kaum in An-
spruch genommen. Die hohe Verkehrsbelastung,
die durch die Ndhe zum Hauptort und die zwei
Gewerbegebiete verursacht wird, spiegelt sich
ebenfalls auf der GeorgistraRe wider, die durch
den Ort fiihrt.

= MaiRige OPNV-Anbindung (Buslinie 310 auf
Schilerverkehr ausgerichtet)

= Z.T. sanierungsbedurftige Stralen

= Unzureichende Beschilderung

= Erneuerungsbedurftiges Bushauschen

= Unsichere Radwege (zum Hauptort wird auf
der StralRe mit hoher LKW-Belastung gefiihrt;
kein sicherer Radweg Richtung Neuhof (liber
Autobriicke gefiihrt)), kein guter Radweg nach
Staudheim

= ZT.zu schmale Gehwege

= Hohe Larm-, Licht- und Geruchsemissionen
durch stark befahrene Straf3e, Landwirtschaft,
Gewerbe und Industrie

= Storung des Landschaftsbildes durch
angrenzende Industrie

= Wenig Bauplatze

= Wenige Bauliicken oder Leerstande fiir
interessierte Ortsansdssige

= Kaum Versorgungseinrichtungen bis auf
Treffpunkte

= Keine richtig gestaltete Dorfmitte

= Hohe Lautstdrke in Dorfgemeinschaftshaus und
daraus hinaus

= Zugang zur Kirche nicht barrierefrei

= Spielplatz nicht beschattet

= Wenig Grin im Ort

RISIKEN

= Verstarkende Larm- und Verkehrsproblematik

PLANWERK
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3.5.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

In Mittelstetten wurden sieben Innenent-
wicklungsflichen mit einer Gesamtflache von
2,3 ha identifiziert. Mit 30,0 Potenziale pro 1.000
EW handelt es sich bei Mittelstetten im Vergleich
zu anderen Stadtteilen um die geringste Dich-
te an Innenentwicklungspotenzialen. Es wurden
zwei klassische Baullicken, zwei geringfligig be-
baute Grundstiicke, eine restgenutzte Hofstelle,
ein leerstehendes Wohngebdude und ein leer-
standsgefahrdetes Objekt identifiziert. In den Be-
teiligungsformaten wurden der Mangel an Bau-
platzen sowie an Baullicken und Leerstanden fir
interessierte Ortsansassige angemerkt. Eine hohe
Prioritat besteht in Mittelstetten bei der malk-
vollen SchlieBung der Baullicken sowie der steti-
gen Kontaktaufnahme mit Eigentlimer:innen.

Stérken: Schwéchen:

attraktive Flache unattraktive Flache

Treffpunkte H maRige OPNV-Anbindung
:,4 Spielplatz é Larmbelastung
direkte Anbindung an Pl unsichere Radwege
Hauptort
o Verkehrsbelastung und
Barrierewirkung

Chancen:

. Potenzialflache

Nahe zum Hauptort
und Gewerbegebiet

3.5.5 Starken-Schwdachen-Analyse

Die Starken von Mittelstetten liegen in seiner sehr
guten Anbindung an den Hauptort sowie zwei gro-
Rere Gewerbegebiete, wodurch im Gegensatz zu
anderen Stadtteilen weniger Herausforderungen
mit der Erreichbarkeit von Versorgungsein-
richtungen und weiteren Angeboten bestehen.
Zudem bieten das neue Dorfgemeinschaftshaus,
der Rastplatz und der Spielplatz weitere attraktive
Angebote des Stadtteils. Dagegen ist Mittelstetten
gepragt von hohen Liarm-, Licht- und Geruchs-
emissionen, die durch die stark belastete StraRe,
die Landwirtschaft, Gewerbe und Industrie ver-
ursacht werden. Zudem bedirfen die vereinzelten
Platze im Ort zuklinftig an mehr gemeinsamer Be-
trachtung und gemeinsamer Gestaltung.

‘ neue Baugebiete

| EW-Wachstum durch <

\\

Potenzialflache:

| Rastplatz

' Nahe zu BaggerseenJ

)

0

300 m 1:2.500

100 200
L L DIN A3

Karte 13: Stdrken, Schwéchen, Chancen und Risiken Mittelstetten
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3.6 Etting

3.6.1 Lage und Siedlungsstruktur

Etting grenzt sldostlich an die Stadtgebiets-
grenze. Uber die DON 31 und die St 2027 ist der
Hauptort innerhalb von 9 km zu erreichen. Die
Siedlung hat sich um die Kirche St. Peter, dem ein-
zigen Baudenkmal, entwickelt und ist gepragt von
vielen landwirtschaftlichen Gebdudestrukturen.
AusschlieBlich im Westen des Stadtteils fan-
den kleine Erweiterungen mit dem Bau von Ein-
familienhdusern statt. Etting ist umgeben von
vielen landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Wiesenflachen sowie kleineren Waldflachen. Am
Ort entlang lauft der Haselbach, bei welchem eine
informelle Badestelle eingerichtet wurde.

3.6.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Etting verfligt Gber ein aktives Dorf- und Vereins-

leben mit starkem Zusammenhalt zwischen Jung

und Alt. Die Kirche St. Peter und Paul wird derzeit

renoviert, ebenso der kleine Vorplatz, der kiinftig

zusatzliche Aufenthaltsqualitat bieten soll.

Abb. 59: Bushaltestelle Etting

Gemeindeentwicklungskonzept

Wichtigster sozialer Ort ist das Vereinshaus
(Schiitzenheim) mit gut nutzbarem AuBenbereich.
Die Nutzungsmoglichkeiten des Gebaudes sind
aktuell jedoch eingeschrankt: der Veranstaltungs-
raum im Keller ist wegen eines fehlenden zweiten
Rettungswegs gesperrt, der Kellerabgang ist dabei
bereits fertiggestellt, nach Lieferung der Tir kann
das Vorhaben mit dem Wanddurchbruch fertige-
stellt werden. Zudem fehlen allgemeine Lager-
moglichkeiten fir die Vereine.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist hoch.
Neben Spielplatz, Bolzplatz auf einem Privat-
grundstlick und einer informellen Badestelle am
Haselbach gibt es bislang wenige o6ffentliche, frei
zugdngliche Angebote fir diese Altersgruppe. Der
Spielplatz bedarf einer Aufwertung.

Die Versorgungsinfrastruktur ist sehr gering aus-
gepragt. Etting ist stark vom Hauptort und der
Erreichbarkeit per Pkw oder OPNV abhingig,
was insbesondere weniger mobile Personen ein-
schrankt.

Abb. 61: Badestelle Etting
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3.6.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Etting liegt rund neun km vom Hauptort entfernt
und ist damit einer der abgelegeneren Stadtteile.
Die Erreichbarkeit ist stark PKW-orientiert: mit
dem Auto betragt die Fahrzeit nur etwa zehn Mi-
nuten, wahrend die beiden Buslinien 312 und 314
den Ort zwar bedienen, jedoch sehr unregelmaRig
und nur wenige Fahrtenpaare pro Tag anbieten.
Ergdnzend steht der Lechbus als Rufbusangebot
zur Verflgung, der jedoch eher als Zusatz fir
regelmaRigen Linienverkehr fungiert.

Der Bushaltestellenbereich ist erneuerungs-
bedirftig und bietet aktuell keine hohe Aufent-
haltsqualitat.

Ein wesentliches Defizit ist das fehlende durch-
gangige und sichere Radwegenetz, insbesondere
in Richtung Hauptort. Dadurch sind Alltagswege
per Fahrrad weniger attraktiv und teilweise un-
sicher. Eine gut ausgebaute Verbindung nach
Gempfing fiihrt Radfahrende Giber den Todtinger
Weg.

STARKEN

= Rubhige, idyllische Lage

= Schones Ortsbild (Gebaude, einzigartiger
Charakter)

= Wenige Baullicken und keine Leerstéande

= Nahe zur Natur (Waldflache, Higellandschaft,
Haselbach)

= Informelle Badestelle bei Haselbach (Zugang
Uber privates Grundstiick)

= Aktives Vereins- und Dorfleben
(Veranstaltungen)

= Guter Zusammenhalt im Ort (gegenseitige
Unterstiitzung und gutes Miteinander zwischen
Jung und Alt)

= Vereinshaus Schiitzenheim als sozialer Treffpunkt

= Schoner Spielplatz fiir Kinder

CHANCEN

= Ausbau der informellen Badestelle
= Ausbau der Angebote fir zahlreiche U18-Jahrige

Tabelle 12: SWOT-Analyse Etting

Zudem befinden sich einige StraRen und Geh-
wege im Ort in sanierungsbedrftigem Zustand
und sind nicht barrierefrei, besonders im Bereich
des Brunnenhofwegs. Auf der Gempfinger Stra-
Re werden haufig hohe Geschwindigkeiten be-
obachtet, was die Verkehrssicherheit zuséatzlich
beeintrachtigt.

3.6.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

In Etting wurden insgesamt acht Innenent-
wicklungspotenziale mit einer Gesamtflache
von 2,6 ha erhoben. In Relation zur geringen
Siedlungsflaiche und geringen EW-Zahl besteht
in Etting eine hohe Dichte an Innenentwicklungs-
potenzialen.

Identifiziert wurden vier klassische Baullicken, ein
geringfligig bebautes Grundstiick und drei leer-
standsgefahrdete Wohngebdude. Bei letzterem
handelt es sich um Eigentlimer:innen, die das
Alter von 75 Jahren Uberschreiten. Im Stadtteil
sind keine Leerstdnde zu verzeichnen.

= MaRige Anbindung an Hauptort und B16 (9 km)

= MaiRige OPNV-Anbindung (Buslinie 312 und 314
auf Schilerverkehr ausgerichtet)

= Bushduschen erneuerungsbediirftig

= Kein durchgangiges und sicheres Radnetz (u.a.
zum Hauptort und nach Gempfing)

= ZT.sanierungsbediirftige StraRen und Gehwege,
2.T. nicht barrierefrei

= Hohe Geschwindigkeiten des Kfz-Verkehrs, v.a.
Gempfinger StraRe

= Kaum Versorgungseinrichtungen

= Gesperrter Veranstaltungsraum im
Schiitzenheim

= Fehlende Lagermaoglichkeit fiir Vereine

= Wenig Angebote fiir Kinder und Jugendliche
(neben Vereinen und privaten FulRballplatz nur
private Events)

= Lickenhafte Umzdaunung des Spielplatzes
(wichtig fur die Sicherheit von Kindern, da direkt
nebenan viel Verkehr ist)

RISIKEN
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Die Bewerbung der entsprechenden Baullicken
sowie die Begleitung der anstehenden Eigenti-
mer:innenwechsel werden zukiinftige Aufgaben
der Stadt, um das Innenentwicklungspotenzial
von Etting vollends auszuschopfen.

3.6.5 Starken-Schwachen-Analyse

Der Stadtteil Etting ist gepragt durch sein aktives
Vereins- und Dorfleben sowie einen guten Zu-
sammenhalt im Ort, der sich hauptsachlich am
Schiitzenheim oder im Privaten abspielt. Land-
schaftlich profitiert Etting durch seine Nahe zu
umliegenden Waldflachen und dem Haselbach.
Am Haselbach besteht bereits eine informelle
Badestelle, die insbesondere im Sommer Bir-
ger:innen zum Abkihlen einlddt. Auch in Etting
besteht ein groRer Handlungsbedarf im Bereich
Verkehr und Mobilitat, u.a. mit der Verbesserung

mafige Anbindung an HO )

gefahrliche |
. Kreuzung

Spielplatz |

Stérken: Schwéchen:

attraktive Flache unattraktive Flache

Treffpunkt H
Spielplatz

Chancen: i

maéRige OPNV-Anbindung

schlecht gestalteter
Treffpunkt

Verkehrsbelastung und
schlechter Zustand der
Potenzialflache Stralte

r~ kein durchgéngiges Radnetz

2T 2.T. sanierungsbediirftige
Gehwege

der OPNV-Anbindung, der Schaffung eines durch-
gangigen und sicheren Radnetzes sowie der Aus-
besserung von Strallen und Gehwegen. Bei einer
groflen Anzahl an unter 18-Jahrigen ist zudem die
Integration von mehr Angeboten von Kindern und
Jugendlichen von Bedeutung.

Nahe zu Waldflachen

Potenzialflache Badestelle

L Haselbath

______

A

N lickenhaftes |
.| Radnetz

300 m 1:5.000
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Karte 14: Stdrken, Schwdchen, Chancen und Risiken Etting
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3.7 Oberpeiching

3.7.1 Lage und Siedlungsstruktur

Der Stadtteil Oberpeiching befindet sich rund
5 km sudlich der Kernstadt Rains und liegt am
Nordrand der einstigen RémerstraBe. Uber die
Staatsstrafle St 2047 ist die Kernstadt erreichbar.
Die Umgebung von Oberpeiching ist durch land-
wirtschaftliche Flachen gepragt, der Lech befindet
sich nur wenige hundert Meter westlich des
Ortes. Die Einwohnerzahl hat sich von 200 (2014)
auf 180 (2024) reduziert — dies entspricht einem
Riickgang von 10 %. Oberpeiching hat sich in den
vergangenen Jahrzehnten baulich nach Siden
und Westen hin entwickelt.

3.7.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Zentrum des dorflichen Lebens in Oberpei-
ching ist die Kirche Maria Heimsuchung, die die
Ortsmitte pragt. Der angrenzende Platz an der
StralRengabelung wird bereits als Festplatz ge-
nutzt und soll durch weitere Gestaltung zusatzlich
aufgewertet werden. Da der Bereich weiterhin fir

Abb. 63: Spielplatz Oberpeiching

landwirtschaftlichen Verkehr tiberfahrbar bleiben
muss, soll der Platzcharakter vor allem optisch
herausgearbeitet werden.

Eine besondere soziale Einrichtung ist das ,Haus
der Vereine” im ehemaligen Schulhaus. Das Ge-
baude wurde mit Unterstlitzung der Stadt Rain
und umfangreicher ehrenamtlicher Leistungen
umgebaut und erweitert. Es beherbergt u. a. das
Peichinger Bauerntheater, das regelmaRig Auf-
flhrungen anbietet und seit 1987 auch Gastspiele
ausrichtet. Damit bildet es einen wichtigen kultu-
rellen Baustein im Ort.

Der Spielplatz ist in gutem Zustand und mit vielen
Spielgerdten ausgestattet, sodass er ein attrakti-
ves Angebot flir Familien darstellt.

Insgesamt bietet Oberpeiching solide Grundlagen
flr ein aktives Dorfleben, das durch weitere MaR-
nahmen gestarkt werden kann.

Abb. 64: Kirche St. Marid Heimsuchung Oberpei-
ching
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3.7.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Oberpeiching verfiigt liber eine gute Radverkehrs-
anbindung: Im Norden besteht eine sichere Ver-
bindung nach Rain, im Stiden eine durchgehende
Route nach Thierhaupten. Damit bietet der Rad-
verkehr eine attraktive Alternative zum PKW.

Der offentliche Verkehr erfolgt tber die Buslinie
314 (Hemerten — Rain). Die Anbindung ist jedoch
sehr eingeschrankt: nach Rain fahrt der Bus an
Schultagen lediglich zweimal am Morgen, wah-
rend am Nachmittag eine regelmaRige Riickfahrt-
moglichkeit nach Rain bzw. Wettingen besteht.
Fur Pendelnde und auBerhalb der Schulzeiten ist
der OPNV damit kaum nutzbar.

Innerhalb des Ortes befinden sich einige Strallen
in schlechtem Zustand, was die Verkehrssicher-
heit beeintrachtigt.

3.7.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

In Oberpeiching konnten insgesamt acht Innen-

entwicklungspotenziale mit einer Gesamtflache

von 1,1 ha erhoben werden. Das Innenent-

wicklungspotenzial ist hier nahezu ausgeschopft.

STARKEN

= Gute Anbindung an Hauptort (5 km)

= Ruhige Wohnlage

= Wenig ungenutzte Innenentwicklungspotenziale
(nur 2 Baulticken)

= Zahlreiche U18-Jahrige

= Bevolkerungsriickgang im letzten Jahrzehnt (-10
%)

= Nahe zum Lech und mehreren Baggerseen,
zahlreichen Wander- und Radwegen
(Naherholung)

= Haus der Vereine (mit Bauerntheater) als
Veranstaltungsort und Treffpunkt

= Spiel- und Bolzplatz

= Kleiner Platz ,,Schneckengrube”

CHANCEN

= Ausschopfung der Innenentwicklungspotenziale
(Bauliicken)

Tabelle 13:  SWOT-Analyse Oberpeiching

Gemeindeentwicklungskonzept

Identifiziert wurden zwei klassische Baullicken im
Stiden am Hubweg, sowie sechs Wohngebdude
mit Leerstandsrisiko, was bedeutet, dass die
Eigentimer:innen Uber 75 Jahre alt sind. Die
Potenziale ballen sich stdlich der Lechstrale.

Ostlich sowie siidlich sind drei Entwicklungs-
potenziale in Form von potenziellen Erweiterungs-
flachen laut Flachennutzungsplan vorhanden. Das
Innenentwicklungspotenzial gilt es vollends aus-
zuschopfen. Eine entsprechende Kontaktpflege
mit den Eigentlimer:innen und die Begleitung von
BaumalRnahmen bedarf es in Zukunft.

3.7.5 Starken-Schwéachen-Analyse

In Oberpeiching besteht eine gute Anbindung an
die Kernstadt mit dem PKW, gleichzeitig ist der
OPNV (berwiegend auf den Schulverkehr aus-
gerichtet. Die Strallen befinden sich teilweise in
einem schlechten Zustand. Oberpeiching stellt
durch die ruhige Wohnlage, die Nahe zur Natur
und Angebote fiir Kinder einen guten Standort fiir
Familien dar, dennoch gab es im letzten Jahrzehnt
einen Bevolkerungsriickgang von 10 %. Durch die
wenigen Bauplatze ist das Innenentwicklungs-
potenzial nahezu ausgeschopft. Das Haus der
Vereine mit Bauerntheater gilt als Alleinstellungs-
merkmal flr die Gesamtstadt Rain.

= Schlechte OPNV-Anbindung (Buslinie 314 nur auf
Schilerverkehr ausgerichtet)

= Z.T. sanierungsbedirftige Strallen

= Wenig Bauplatze

= Keine Versorgungseinrichtungen

= Gestaltung des Kirchvorplatzes

= Bolzplatz in schlechtem Zustand

= Kleiner Platz ,,Schneckengrube” wenig gestaltet,
Bank erneuerungsbediirftig

= Bolzplatz wenig gepflegt und daher wenig in
Benutzung

RISIKEN
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Karte 15: Stdrken, Schwdchen, Chancen und Risiken Oberpeiching
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3.8 Sallach

3.8.1 Lage und Siedlungsstruktur

Der Stadtteil Sallach liegt zentral im Stadtgebiet
und befindet sich nur wenige Kilometer von der
Kernstadt entfernt. Die KreisstraRe DON 33 durch-
quert den Ort und stellt eine direkte Verbindung
zwischen den Stadtteilen Bayerdilling und Gemp-
fing her. Mit derzeit 158 Einwohner:innen zahlt
Sallach zu den kleineren Stadtteilen der Stadt;
in den vergangenen 10 Jahren hat sich die Ein-
wohnerzahl relativ konstant bis minimal riick-
ldufig (-1 %)entwickelt.

Das urspriinglich als Haufendorf angelegte Dorf
entwickelte sich entlang der Ringstralle, die eine
Schleife zur UlrichstraBe bildet. Die St.-Ulrich-
Kirche befindet sich am siidwestlichen Rand des
historischen Kerns und wirkt heute leicht vom Ur-
sprungskern abgesetzt. Sie grenzt unmittelbar an
das Betriebsgelande eines groRflachigen landwirt-
schaftlichen Unternehmens (Appel Spargel- und
Erdbeerhof GmbH & Co. KG) und ist dadurch von
der StralRe aus kaum wahrzunehmen.

Ab den 1980er Jahren entstand norddstlich des
historischen Kerns ein umfangreiches Neubau-
gebiet mit lGberwiegend Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung. Zwischen diesem und dem histo-
rischen Siedlungskern ist eine rdumliche Trennung
deutlich erkennbar.

3.8.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

In Sallach sind keine Versorgungseinrichtungen
wie Einkaufsmoglichkeiten oder Dienstleistungen
vorhanden, was sicherlich auf die geringe Ein-
wohnerzahl zurlckzufiihren ist. Allerdings liegt
die Kernstadt mit ihren diversen Angeboten nur
wenige Kilometer entfernt (s.u.).

Sallach zeichnet sich durch seine Dorfgemein-
schaft und starkes Zusammengehorigkeitsgefiihl
aus, was sich auch in den starken Vereinsaktivi-
taten zeigt. Als Treffpunkt dient aktuell das Feuer-
wehrhaus, welches jedoch mittlerweile den
Anforderungen nicht mehr entspricht. Daher be-
stehen Uberlegungen zum Neu-/Umbau mit der
Integration von Raumlichkeiten bzw. mit Anbau
eines Dorfgemeinschaftshauses. Darliber hinaus
weist der Stadtteil die Besonderheit des Treff-

Gemeindeentwicklungskonzept

punkts ,Sallacher Buck” im offentlichen Raum
aus, welcher im Grunde eine begriinte Erhdhung
im Ortskern mit Kastanienbaumbestand und Sitz-
moglichkeiten darstellt. Zudem befindet sich dar-
unter ein kleiner historischer Keller. Der Treff wird
durch die Dorfgemeinschaft selbstorganisiert und
rege genutzt.

3.8.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Durch den Stadtteil Sallach flihrt die KreisstraRe
DON33 in Ost-West-Richtung. Dariiber besteht
Anbindung an das sidlich gelegene Bayerdilling
und das 0Ostlich gelegene Gempfing. In ca. 3,5 Kilo-
metern ist darliber hinaus der Siedlungsrand der
Kernstadt Rain zu erreichen. Uber Feldwege kann
so auch mit dem Fahrrad die Stadt mit ihren Ver-
sorgungsangeboten in relativ kurzen Wegen er-
reicht werden.

Eine Busanbindung besteht (iber die Buslinie 312,
welche Wallerdorf mit Rain verbindet. Allerdings
ist dieser stark an den Schiilerverkehr angepasst,
weshalb nur wenige Fahrtenpaare pro Tag sowie
auch nur an den Werktagen angeboten werden.

Abb. 66: Buck Sallach
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Abb. 68: Busaushang Sallach

STARKEN

= Gute Anbindung an Hauptort und B16

= Gute Radanbindung an Hauptort (iiber Feldweg)

= Ruhige Wohngegend

= Mehrere freie Bauplatze im Neubaugebiet

= Naturdenkmal / Grunfliche Buck als
Haupttreffpunkt des Stadtteils (Veranstaltungen
im Freien)

= Guter Zusammenhalt im Ort (aktives
Vereinsleben)

= Bolzplatz

CHANCEN

= Gestaltung des Treffpunkts Bucks

= Ausschopfung der Innenentwicklungspotenziale
(v.a. Baulticken im Neubaugebiet und
perspektivische Leerstande)

Tabelle 14: SWOT-Analyse Sallach

In Sallach weisen zahlreiche FuBwege schadhafte
Oberflachenbeldge auf und sind dringend zu er-
neuern, um Verkehrssicherheit herzustellen.

3.8.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

Im Stadtteil Sallach wurden 19 Innenent-
wicklungspotenziale mit einer Gesamtflache von
2,7 ha identifiziert — im Vergleich zu Etting mit
dhnlicher GrofRe und Einwohnerzahl, aber nur
acht Potenzialflachen, ist das ein deutlicher Hin-
weis auf eine kleinteilige, aber insgesamt bedeut-
same Innenentwicklungsperspektive. Die Poten-
ziale konzentrieren sich vor allem im norddéstlich
gelegenen Neubaugebiet in Form von klassischen
Baullicken und leerstandsgefahrdeten Grund-
stlicken. Die neun Bauliicken, groRtenteils am
Ortsrand gelegen, umfassen 0,9 ha und bieten
gute Voraussetzungen fiir die Schaffung neuer
Wohneinheiten.

Ein besonderes Aktivierungspotenzial stellt eine
restgenutzte Hofstelle in zentraler Lage dar,
deren Nahe zu offentlichen Einrichtungen auch

= MaiRige OPNV-Anbindung (Buslinie 312
hauptsdchlich auf Schiilerverkehr ausgerichtet,
Lechbus wird kaum genutzt)

= Schlechte Radanbindung an die anderen
Stadtteile

= Zu schmale, nicht barrierefreie FuRwege, viele in
desolatem Zustand

= V.a.im Ostlichen Wohngebiet
leerstandsgefahrdete Wohngebaude

= Kaum Versorgungseinrichtungen

= Ausbaupotenzial der Grinflache Buck (u.a.
Gefahr durch herabfallende Aste)

= Zu geringe Kapazitat des Feuerwehrhauses

= Fehlendes Dorfgemeinschaftshaus und
Versammlungsort

= Zahlreiche U65-J4hrige (wenig
spezielle Angebote fiir Senioren oder
generationsubergreifende Angebote)

RISIKEN

= Weiter anhaltende Alterung der Bevolkerung
= Geringe Verkaufsbereitschaft der
Eigentiimer:innen von Baullicken

Stadt Rain



eine gemeinwohlorientierte Nachnutzung — etwa
fir Freizeit- oder Versorgungsangebote — denk-
bar macht. Das grofte Potenzial ergibt sich je-
doch aus acht Flachen mit insgesamt 1,3 ha,
deren Eigentliimer:innen bereits 75 Jahre oder
alter sind. Hier ist in den kommenden Jahren mit
einem Generationenwechsel zu rechnen, sodass
gezielte MaRnahmen zur Aktivierung und Weiter-
entwicklung dieser Flachen sinnvoll und wirkungs-
voll sein kdnnen.

3.8.5 Starken-Schwdchen-Analyse

Sallach zeichnet sich durch eine gute Anbindung
an den Hauptort und die B16, eine ruhige Wohn-
lage, freie Bauplatze sowie ein aktives Ver-
einsleben aus. Gleichzeitig bestehen Heraus-

Starken: Schwaéchen:

attraktive Flache unattraktive Flache

H) schlechte OPNV-Anbindung
Treffpunkte \\H)

. »~«  schlechte Radanbindung
Spielplatz an andere Ortsteile
sanierungsbediirftige
Gehwege

IO

Anbindung an Hauptort »"*+

» ~~ gute Radanbindung
P gute Gehweganbindungen

Chancen:

. Potenzialflache

\ \

' Potenzialflachen:
| Innenentwicklung

forderungen wie eine schwache OPNV- und
Radweganbindung, mangelnde Nahversorgung
sowie fehlende barrierefreie Infrastrukturen.
Auch die soziale Infrastruktur ist ausbaufahig — es
fehlen ein Dorfgemeinschaftshaus und Angebote
fur Senior:innen. Entwicklungsansatze liegen im
Ausbau der Mobilitdt, der Aufwertung des Treff-
punkts ,Buck”, der Starkung sozialer Treffpunkte
sowie der Aktivierung leerstandsgefdhrdeter Ob-
jekte und Grundstiicke.

‘/ gute FuIZwege—\
\) . anbindung

| desolate Fuﬂwege
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Karte 16: Stdrken, Schwdchen, Chancen und Risiken Sallach
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3.9 Wachtering

3.9.1 Lage und Siedlungsstruktur
Wachtering befindet sich etwa 10 km stidostlich
von der Kernstadt Rain entfernt und liegt zwi-
schen zwei Hohenrlicken eingebettet. Die nachst-
gelegenen Stadtteile sind Etting (nordlich), Waller-
dorf mit Hagenheim (stdlich) und Bayerdilling in
nordwestlicher Richtung. Die Kernstadt ist iber
die Kreisstrale DON30 erreichbar. Zu Wachte-
ring gehoren auch der Weiler Nordling mit der
Wallfahrtskirche St. Leonhard sowie die Eindden
Strauppen, Hausen und Holzmiihle.

Die Umgebung ist Uberwiegend von landwirt-
schaftlichen Flachen gepragt. Im Norden des
Ortes angrenzend ist eine Waldflache, weitere
befinden sich ostlich und westlich des Stadtteils.
Der Siegenbach verldauft mitten durch den Ort. Im
Sommer 2024 kam es hier durch Hochwasser zu
Uberschwemmungen. Der Stadtteil selbst ist mit
seinen zahlreichen Hofstellen ebenfalls landwirt-
schaftlich gepragt. Zwischen den Jahren 2014 und
2024 gab es einen Bevolkerungszuwachs von 16
%, insgesamt leben hier 113 Personen.

Die Kirche St. Albanus befindet sich leicht erhoht
am sudlichen Rand der Ortschaft. Am noérdlichen
Ortsrand steht das in Eigeninitiative erbaute
Feuerwehrhaus.

3.9.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Wachtering verfligt tiber eine aktive Dorfgemein-

schaft, jedoch Uber keine eigene Nahversorgung.

Auch fehlendes Handynetz und geringe Angebote

fur die vielen Uber 65-Jahrigen stellen Heraus-

forderungen fiir die Daseinsvorsorge dar.

Zentrale Treffpunkte sind das Feuerwehrhaus am
nordlichen Ortsrand sowie die Kirche St. Alba-
nus, die leicht erhoht am sidlichen Rand liegt.
Das Feuerwehrhaus dient als mietbarer Ver-
anstaltungsraum mit Kiiche, Ofen und Sanitar-
anlagen und wird fiir Feste intensiv genutzt. Der
AuBenbereich sollte gestaltet und um kleinere
Spielgerate erganzt werden, um den Ort auch fir
Familien attraktiver zu machen.

Die Kirche St. Albanus gehort zum Pfarramt Bay-
erdilling. Innen besteht Renovierungsbedarf an
der Decke und auch der Aulenbereich sowie
insbesondere der Zugang zur Kirche sollten neu
strukturiert werden. Denkbar sind zudem Info-
tafeln zur Kirche fiir Radfahrer:innen sowie eine
einfache Rastbank.

Der westlich gelegene Spielplatz bendtigt eine
deutliche Aufwertung: neue Sitzgarnitur sowie
vielfaltige Spielgerate fiir unterschiedliche Alters-
gruppen. Eine Tischtennisplatte wird von der
Birgerschaft zudem gewdinscht.

3.9.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Wachtering weist eine grundsatzlich ruhige Ver-
kehrssituation auf; der Kfz- und LKW-Verkehr ist
deutlich geringer als in den umliegenden Stadt-
teilen. Gleichzeitig bestehen jedoch Heraus-
forderungen bei der Erreichbarkeit von Ein-
richtungen in der Kernstadt.

Die OPNV-Anbindung erfolgt tiber die Buslinie 312
(Wallerdorf — Rain). Diese bietet jedoch nur eine
sehr eingeschrankte Taktung mit einem einzel-
nen Fahrtenpaar am Tag — zudem ausschlieRlich
an Schultagen. Die Linie ist stark auf den Schiiler-
verkehr ausgerichtet; der Lechbus wird vorrangig

Abb. 69: Kirche St. Albanus Wiéichtering

Abb. 70: Feuerwehrhaus Wdchtering
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von jingeren Bewohner:innen genutzt. Insgesamt
ist die OPNV-Versorgung daher als miRig einzu-
stufen.

Das Bushauschen auf der westlichen StralRenseite
der AlbanusstralRe bedarf einer Erneuerung. Zu-
dem liegt es flir den Busverkehr recht versteckt
und es besteht der Wunsch nach einem besser
sichtbaren Standort.

Im Bereich der Verkehrsinfrastruktur bestehen
punktuelle Mangel: Einige StralRen, etwa am Orts-
ausgang Richtung Agathenzell, sowie Teile des
Gehwegenetzes befinden sich in schlechtem Zu-
stand und sollten perspektivisch saniert werden.

STARKEN

= Wenig Auto- und LKW-Verkehr im Vergleich zu
den anderen Stadtteilen

= Ruhige Lage zum Wohnen

= Keine Baullicken und wenig Leerstande im Ort

= Zahlreiche U18-Jahrige (junges Dorf)

= Siegenbach lduft durch den Ort

= Nahe zu Wald- und Erholungsflachen,
Schlossberg und Kiihlberg sowie ortlichen
Wanderwegen

= Gesellschaftliche Ortsmitte am Feuerwehrhaus
mit mietbaren Veranstaltungsraum, Kiiche und
WCs

= Spielplatz im Zentrum des Ortsteils

CHANCEN

= Gestaltung der raumlichen Ortsmitte (u.a.
Erneuerung des Bushauschens)

= Ausschopfung der Innenentwicklungspotenziale
(Hofstelle, leerstandsgefahrdete Flachen)

= Gestaltung der gesellschaftlichen Ortsmitte am
Feuerwehrhaus (u.a. Verlegung des Spielplatzes
in nordlichen Bereich, Installation einer
Grillstelle)

Tabelle 15: SWOT-Analyse Wichtering

Gemeindeentwicklungskonzept

Abb. 71: Bushaltestelle Weéichtering

Schlechte Anbindung an den Hauptort und B16
MéRige OPNV-Anbindung (Buslinien 312 und 314
auf Schilerverkehr ausgerichtet, Lechbus wird
hauptséachlich von jungen Bewohnern genutzt),
schlechte Anbindung an weiterflihrende Schulen
Z.T. schlechter Zustand der StralRen (z.B. am
Ortsausgang Richtung Agathenzell und Richtung
Bayerdilling) und Gehwege

Bushduschen erneuerungsbediirftig

Schlechter Zustand des Briickengeldanders

GroRe leerstehende Hofstelle im Ort (Potenzial)
Keine Versorgungseinrichtungen (keine Arzte,
Bildung und Nahversorgung)
Renovierungsbediirftige Kirche, wenig
gestalteter AuRenbereich

Keine gestaltete Dorfmitte (raumliche Ortsmitte)
Gestaltung des AuRRenbereichs vor dem
Feuerwehrhaus

Z.T. nur geringes burgerliches Engagement
Ausbaufahiger Spielplatz (Schaukel defekt, alte
Sitzgarnitur, Spielgerdte auf eine bestimmte
Altersgruppe ausgerichtet)

RISIKEN

Hochwassergefahren (starkes Hochwasser im
Sommer 2024)

Zahlreiche U65-Jahrige (wenig Angebote fiir
Senior:innen), Leerstandsrisiken
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3.9.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

In Wachtering wurden insgesamt acht Innen-
entwicklungspotenziale mit einer Gesamtflache
von 3,5 ha identifiziert. In Relation zur geringen
Siedlungsflache und geringen Einwohnerzahl be-
steht hier eine hohe Dichte an Innenentwicklungs-
potenzialen.

In Wachtering wurden zwei geringfligig bebaute
Grundstuicke, eine leerstehende Hofstelle und
finf Wohngeb&ude mit Leerstandsrisiko erhoben.
Bei letzterem handelt es sich um Eigentlimer:in-
nen, die das Alter von 75 Jahren Gberschreiten.

Die Begleitung des Eigentimer:innenwechsels
und Belebung des Leerstands wird zukinftig Auf-
gabe des weiteren Flachenmanagements sein.

‘ gute Anbindung k
an Hauptort

f Edurchsichtige
- Zufahrt in Ort

S5

Schwiéchen:

Stérken:

unattraktive Flache

unattraktiver Treffpunkt

schlechte OPNV-Anbindung

attraktive Flache

Treffpunkt

g/ Spielplatz Hj

Potenzialflache:
raumliche Ortmitte

'Kirche und AuRenbereich
Aufwertungspotenzial

Potenzialflache:
Innenentwicklungspotenziale

3.9.5 Starken-Schwachen-Analyse

Starken von Wachtering sind die ruhige und
naturnahe Wohnlage und der vergleichsweise
geringe Auto- und LKW-Verkehr. Jedoch ist der
Stadtteil schlecht an den Hauptort angebunden,
der OPNV ist Uiberwiegend auf den Schulverkehr
ausgerichtet und der Lechbus wird hauptsachlich
von jungen Bewohner:innen genutzt. In Wach-
tering ist der Anteil der Altersgruppe der Uber
65-Jahrigen hoch, dennoch gibt es fiir ebendiese
kaum Angebote. Versorgungseinrichtungen sind
keine vorhanden. Das Feuerwehrhaus stellt das
gesellschaftliche Zentrum von Wachtering dar,
der AuRenbereich bedarf einer gestalterischen
Aufwertung. Der Siegenbach kann Hochwasser
fihren, weshalb eine Umleitung des Wassers auf
umliegende Freiflachen notwendig ist.

~ NahezuWald-und |
- |Erholungsflachen | =

| Potenzialflache: gesellschaftl.
| Ortsmitte am Feuerwehrhaus

e\
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durch Siegenbach 0
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Karte 17: Stdrken, Schwdchen, Chancen und Risiken Weichtering
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3.10 Unterpeiching

3.10.1 Lage und Siedlungsstruktur

Bei Unterpeiching handelt es sich mit 110 EW
um den kleinsten der Stadtteile Rains. Der Stadt-
teil grenzt nahezu an den sidlichen Bereich des
Hauptortes an, genauer gesagt das Gewerbe- und
Logistikzentrum Kittelmillerberg. Mit der Lage
am westlichen Rand des Stadtgebiets grenzt Un-
terpeiching an das attraktive Naherholungsgebiet
am Lech an. Damit besteht fiir die Bewohnende
des Stadtteils ein attraktives Angebot an Wald-
und Wasserflachen, Wander- und Radwegen.

Der landwirtschaftlich gepragte Ortskern, der
heute noch zu erkennen ist, entwickelte sich ur-
spriinglich entlang der Dorfstralle. Der Charak-
ter des Strallendorfes blieb trotz kleineren Orts-
erweiterungen erhalten. Die Kirche St. Jakob ist
das einzige Baudenkmal Unterpeichings.

3.10.2 Daseinsvorsorge, Soziales und
Dorfleben

Die rdumliche, allerdings nicht funktionale Orts-

mitte Unterpeichings stellt die Kirche St. Jakob

dar. Der sich dort befindliche begriinte Platz wird

Zugang zum Lech Unterpeiching

lediglich als Standort fiir den Maibaum genutzt.
Als aktueller Haupttreffpunkt dient der Landgast-
hof Braun mit mehreren Raumen und einem klei-
nen Biergarten; Vereinsversammlungen oder Ver-
anstaltungen werden dort abgehalten. Allerdings
ist der Betrieb der Gastronomiestatte lediglich
noch kurzfristig gesichert und wird vermutlich in
wenigen Jahren aufgegeben werden. Daher be-
steht ein dringender Bedarf nach einer Ortsmitte
bzw. einem Treffpunkt fiir die Dorfgemeinschaft.
Uberlegungen bestehen, das bereits bestehende
Feuerwehrgeratehaus um einen Anbau eines
Dorfgemeinschaftshauses zu ergdnzen und Radume
fir Veranstaltungen des regen Vereinslebens zu
bieten. Die potenzielle Flache ist in kommunaler
Hand, wird aktuell nur als Bolzplatz genutzt und
wdre daher auch kurzfristig verflgbar fiir einen
Neu-/Anbau.

Dariiber hinaus bestehen keine Versorgungsein-
richtungen in Unterpeiching; allerdings sind die
Angebote in der Kernstadt Rain in nur wenigen
Fahrtminuten zu erreichen.

Abb. 74: Kirche St. Jakob Unterpeiching

Abb. 73:  Gasthaus Braun Unterpeiching

Gemeindeentwicklungskonzept

Abb. 75:

Feuerwehrgerdtehaus Unterpeiching
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3.10.3 Mobilitdt und Erreichbarkeit

Unterpeiching liegt sidwestlich der Kernstadt;
die ersten Ausldufer in Form von Gewerbe- und
Industriebetrieben grenzen fast an die Bebauung
in Unterpeiching an. Daher besteht eine nahe An-
bindung von Unterpeiching aus an die Kernstadt
sowie die B16, welche in 3 km Fahrtweg zu er-
reichen ist.

Die OPNV-Anbindung wird (iber die Buslinie 314
gewahrleistet, welche Hemerten und Rain ver-
bindet. Allerdings ist sie stark auf den Schiiler-
verkehr ausgerichtet und bietet nur wenige
Fahrtenpaare pro Tag an. Zudem wurde in den
Beteiligungen gespiegelt, dass das Lechbus-Ange-
bot zwar als wichtig fiir Mobilitdtseingeschrankte
und Senior:innen erachtet wird, allerdings selten
genutzt wird, da es als wenig benutzerfreundlich
eingeschatzt wird.

Angemerkt wird zudem die unsichere Radwege-
flhrung Richtung Kernstadt; Radfahrende werden
entlang von Gewerbe- und Industriebetrieben
mit entsprechendem (Schwer-)Lastverkehrauf-
kommen geleitet. Uberhéhte Geschwindigkeiten
sorgen zudem fiir eine gefiihlte Unsicherheit auf
dem Fahrrad.

STARKEN

= Gute Anbindung an den Hauptort und die B16 (3
km)

= Ruhige Wohngegend

= Potenzial fir Innenentwicklung nahezu
ausgeschopft (nur zwei Baullicken)

= Stabile EW-Zahlen

= Nahe zum Lech, zahlreichen Wander- und
Radwegen sowie Waldflachen

= Landgasthof Braun als gastronomisches
Angebot und Treffpunktmoglichkeit > guter
Zusammenhalt im Ort

= Kirchplatz als funktionaler Ort

= Bolzplatz

CHANCEN

= Gestaltung der Ortsmitte am Feuerwehrhaus
und angrenzender Wiesenflache

= Perspektivisch neues Baugebiet gegenliber der
Kirche

= Zugangsmoglichkeit zum Gewadsser

Tabelle 16: SWOT-Analyse Unterpeiching

Die Gehwege innerhalb Unterpeichings sind zum
wesentlichen Teil in desolatem Zustand — fehlen-
de abgesenkte Bordsteine, zu geringe Gehweg-
breiten und schadhafte Oberflachen.

3.10.4 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

In Unterpeiching wurden lediglich sechs Innen-
entwicklungspotenziale, insgesamt 2,0 ha
Gesamtflache, identifiziert. Damit ist das Innen-
entwicklungspotenzial nahezu ausgeschopft. Das
Potenzial steckt in zwei klassischen Baullicken ost-
lich der Dorfstralle, einem geringfligig bebauten
Grundstiick im Siden sowie zwei leerstands-
gefahrdeten Wohngebauden. Bei einem zusatz-
lichen, nicht beim Flachenmanagement erfassten
Grundstiick handelt es sich wie bereits erwahnt
um den Landgasthof Braun, der aktuell als Haupt-
treffpunkt gilt.

Bei den Ortsrundgangen wurde eine hohe Nach-
frage nach Baupladtzen gedulRert. Dahingehend ist
die entsprechende Bewerbung der Baullicken von
Bedeutung. In Hinblick auf den Landgasthof ist
ein intensiver Austausch mit dem jetzigen Eigen-
tlimer wichtig sowie die Auseinandersetzung mit
einer zukiinftigen Treffpunktmoglichkeit.

= MaiRige OPNV-Anbindung (Buslinie 314 auf
Schilerverkehr ausgerichtet; Lechbus wird wenig
genutzt)

= Lechbus-Angebot wird als wichtig erachtet fiir
Mobilitatseingeschrankte und Senioren, wird
wenig genutzt, da wenig benutzerfreundlich

= ZT. schlechter Zustand und keine Barrierefreiheit
der Gehwege (z.B. wenige abgesenkte
Bordsteine, zu geringe Gehwegbreiten, Gehwege
sanierungsbediirftig)

= Unsichere Radwegefiihrung Richtung Hauptort
(iberhohte Geschwindigkeiten, hohe LKW-
Belastung)

= Kaum Versorgungseinrichtungen

RISIKEN

= ggf. Landgasthof Braun nur kurz- bis mittelfristig
gesichert > danach ggf. fehlende Treffmdglichkeit

Stadt Rain
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3.10.5 Starken-Schwachen-Analyse

Gegenwartig zeichnet sich Unterpeiching durch
den Landgasthof Braun mit seinem gastro-
nomischen Angebot und zentralen Treffpunkt
sowie durch die fuRldufige Erreichbarkeit zum
Lech aus. In Hinsicht auf die zukinftige Ent-
wicklung des Stadtteils bedarf es ein neues Kon-
zept fur die Dorfgemeinschaft, da das Angebot
des Landgasthofs nur noch kurzfristig gesichert
ist. Uberhdhte Geschwindigkeiten, eine hohe Treffpunkt unattraktiver Treffpunit
LKW-Belastung und zu schmale und sanierungs-

Stérken: Schwéchen:

attraktive Flache unattraktive Flache

T () Gastronomiebetrieb |:.|/ schlechte OPNV-Anbindung
bedirftige Gehwege sorgen auf der Dorfstrale pad ‘
fur ein unsicheres Gefiihl. Zukinftig muss ein A gt b A e ee e
geeigneter Umgang mit dem Wegfall des Land- Angergraben

Herausford :

gasthofes als zentraler Begegnungsort und dem Chancen: TorieneEn
perspektivisch neuem Baugebiet gegeniiber der @ roenziariacne fé‘;,irn‘?é%ié‘“f'lg;‘ﬁmg
Kirche gefunden werden. fimerinnenwecheels

' Né&he zu Hauptort l

$
S
&
)
8
15
$

'Potenzialflche: Ortsmitte J

Naherholung Lech J

am Feuerwehrhaus

' Potenzialfliche: perspektivisch
neues Baugebiet

( Potenzialflache:
Zugang zum Wasser

\' Risikoflache: Landgasthof BraunJ

200 300 m @ 1:2.500
L | DIN A3

Karte 18: Stdrken, Schwdchen, Chancen und Risiken Unterpeiching
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Potenzialflache: ]
Innenentwicklungspotenziale

4. LEITBILD, ZIELE UND
MASSNAHMENIDEEN

4.1 Stadtteilibergreifende
Entwicklung

Im Folgenden werden das Leitbild, Handlungs-

felder, Ziele und MaBnahmenideen fiir die zu-

kiinftige Entwicklung der Stadtteile aufgezeigt.

Das Leitbild stellt die (ibergeordnete Vision fiir
die Zukunft der Stadtteile dar, welche sich in den
vier Handlungsfeldern und deren Zielsetzungen
wiederfindet.

Aufbauend auf den Handlungsfeldern und Ziel-
setzungen wurden MalRnahmenideen entwickelt.
Jedem Handlungsfeld sind mindestens zwei MaR-
nahmenideen zugeordnet. Manchen MaRnahmen
sind mehrere Handlungsfelder zugeordnet.

Gemeindeentwicklungskonzept

4.1.1 Leitbild

Im Zentrum des Leitbildes ist eine Blume ab-
gebildet, welche als Symbol in der Stadt Rain eine
wichtige Rolle einnimmt. In der Blume vereint
sind Komponenten von Tradition und zukunfts-
orientierter, moderner Ortsentwicklung. Diese
stehen fiir Vernetzung, Versorgung und Gemein-
schaft, die fir die Biirgerschaft das Fundament fiir
eine lebenswerte, offene und nachhaltige Stadt
fur alle Generationen bilden.

Dieses Leitbild bildet die Grundlage fiir die Hand-
lungsfelder, Ziele und MalRnahmen.

STADTTEILE RAIN
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4.1.2 Handlungsfelder und
Entwicklungsziele

Nachfolgend werden die stadtteillibergreifenden

Handlungsfelder und darunter fallende Ziele for-

muliert.

Diese wurden in Zusammenarbeit mit der Stadt
Rain erarbeitet und definieren die zukiinftige Ent-
wicklung der zwolf Stadtteile Rains.

Grundlage fir die Handlungsfelder und Ent-
wicklungsziele sind die Analyse der Bestands-
situation, die Beteiligungsbausteine und Ge-
sprache mit der Verwaltung von Rain.

In der Online Umfrage wurden Angebote fiir Kin-
der und Jugendliche (52,5 %), die Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr (51,7 %)
und die Schaffung von Treffpunkten und Aufent-
haltsorten (48,3 %) als wichtigste Zukunftsthemen
flr die Stadtteile ausgewahlt. Auch die Orts- und
Innenentwicklung, die medizinische Versorgung
und der Ausbau des Freizeit- und Kulturangebots

sind fiir die Teilnehmenden der Umfrage von Be-
deutung fiir die zukinftige Entwicklung der Stadt-
teile.

Die gesammelten Erkenntnisse und Ein-
schatzungen finden sich in den vier Handlungs-
feldern mit formulierten Zielsetzungen wieder.

Die Handlungsfelder sind in der unteren Grafik als
Bliitenblatter einer ganzen Blume dargestellt, die
im Zusammenspiel dazu beitragen, das Leitbild
umzusetzen, d.h. dass die Zukunft der Stadtteile
Rains aufbliiht.

STEDLUNGSENTWICKLUNG,
ORTSBILD UND FRETRAUM

SOZIALES, IDENTITAT,
GEMEINSCHAFT UND
FRELZELT

RAINER
STADTTEILE

KLIMA, GRUN UND
UMWELT
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Ziele:
¢ Schaffung von qualitatsvollen Ortsmitten
e Steigerung der Aufenthaltsqualitdat im offent-

SIEDLUNGSENTWI(KLUNG’ o ISiicchheeanT:gu;ner wertvollen Ortsbilder
ORTSBI[D UND FR[IRAUM ’ :\r/:ggzlrliwsiicekolllljt:]r\ggsentwicklung mit gezielter

e Reaktivierung leerstehender Gebdude, ins-
@ besondere Hofstellen, und Vermeidung wei-
terer Leerstande

ﬁ? ¢ Vorrangige Entsiegelung und Begriinung

Ziele:

¢ Sicherung der Kultur- und Naturlandschaften
e Erhohung der Biodiversitat

¢ Nutzung erneuerbarer Energiequellen
Sicherung der Lebensqualitat durch Klima-
folgenanpassung

KLIMA, GRUN UND
Berlicksichtigung des Klimaschutzes und der

UMWELT
Klimaanpassung in allen Belangen

[ e Sicherung landwirtschaftlicher Produktions-
grundlagen

Ziele:

e Sicherung und Bewerbung von alternativen
Mobilitatsangeboten zum PKW

e Schaffung sicherer und attraktiver Radwege-
verbindungen

e Sicherung der wohnortnahen Nahversorgung

e Ausbau der Verkehrssicherheit fiir Fullgan-
ger:innen

e Ausbau der Barrierefreiheit auf 6ffentlichen
Wegen und in 6ffentlichen Einrichtungen

Ziele:

e Starkung des Zusammenhalts innerhalb und
zwischen den Stadtteilen

Sicherung und Erganzung von Treffpunkten

e Bereitstellung von gesellschaftlichen Ver-

G[M[INS(HAH UND anstaltungen und Angeboten fiir alle Alters-

SOZIALES, IDENTITAT,

gruppen
[R[IZ[H e Unterstltzung des Ehrenamts, der Vereine
und Aktivengruppen
e Schaffung naturnaher Naherholungs-
angebote

81
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4.1.3 Stadtteilibergreifende
MalRnahmenideen

Die MaRnahmenideen stellen konkrete mogliche
Umsetzungsschritte des Gemeindentwicklungs-
konzepts dar. In diesem Kapitel folgen die stadt-
teilibergreifenden MaRnahmenideen, die (fast)
alle Stadtteile betreffen, und nachfolgend die
MaRnahmenideen, die auschlieBlich die jeweili-
gen Stadtteile tangieren.

Die Sammlung der MalRnahmenideen ist dabei
jeweils in zwei Tabellen aufgeteilt: eine Tabelle
mit Beschreibung der MalRnahmenideen und eine
Tabelle mit der Zuordnung von Prioritdt, Zeit-
horizont, Kosten, Klimawirksamkeit, Akteuren und
moglichen Forderinstrumenten.

Alle MaRBnahmenideen sind mit einer Notwendig-
keit bzw. Wichtigkeit der Umsetzung (Priorisie-
rung durch die Stadtverwaltung und -politik):

TOP
hoch
mittel

Dabei wurden Rickmeldungen aus Ver-
anstaltungen der Birgerbeteiligung beriick-
sichtigt. Die Priorisierung bildet den Stand Marz/
April 2026 ab. Die tatsachlich priorisierte Um-
setzung obliegt politischen Beschllssen.

Innerhalb der Kategorie TOP in den Stadtteilen
wurden finf sogenannte Schliissel-MaBnahmen-
ideen definiert und mit einem Sternchen ver-
sehen. Diese sind innerhalb der zwdélf TOP-Mal3-
nahmen prioritar durch die Stadtverwaltung und
-politik zu verfolgen.

sowie mit einem Zeithorizont zur gewiinschten
Umsetzung bzw. zeitlichen Machbarkeit ver-
sehen:

kurzfristig: 2026 - 2028
mittelfristig: 2029 - 2033
langfristig: 2034 und spater

Des Weiteren sind die MaRnahmenideen nach
einer ersten groben Kostenschatzung in vier
Kostenklassen eingeteilt. Der Kostenumfang vie-
ler MaRnahmenideen kann nicht konkret ab-
geschatzt werden, da viele Einflussfaktoren ein-
bezogen werden missten (z.B. Teilumsetzungen,
Kostensteigerungen, Umsetzungsumfang, wieder-
kehrende Projekte etc.). Aus diesem Grund wird
auf folgende Kostenklassen zurlickgegriffen, die
der Stadt als Orientierung dienen sollen. Diese
entsprechen der geschatzten Investition inkl. For-
derung:

€ <50.000 €

€€ 50.000 - 250.000 €
€€€ 250.000 - 750.000 €
€€€€  >750.000 €

Als klimawirksam gelten solche Malknahmen-
ideen, die (auch bereits im Kleinen) dazu bei-
tragen, den Klimaschutz zu starken oder Klima-
anpassungsmaBnahmen voranzutreiben. Dazu
gehoren z.B. MaRnahmen der nachhaltigen
Mobilitat, Entsiegelungs- oder BegriinungsmafR-
nahmen. Auch die Reaktivierung leerstehenden
Gebaudebestands fallt unter diese Kategorie.

Die aufgefiihrten moglichen Akteure kdnnen
sowohl eine beratende Funktion oder einen
Planungsauftrag innehaben, in der Umsetzung
mitwirken oder finanzielle Unterstiitzung bieten.

Vor jeder Umsetzung einer einzelnen Mal-
nahmenidee sollte eine Recherche zu geeigneten
Forderinstrumenten erfolgen (Programme, Wett-
bewerbe des Bundes und Landes aus den unter-
schiedlichsten Ressorts etc.).

In den Steckbriefen werden die vorgeschlagenen
Malnahmenideen, die mit einer sehr hohen
Prioritat (,TOP“) gekennzeichnet sind, jeweils
ausfuhrlicher beschrieben. Dort werden um-
fassendere TOP-Mallnahmenideen je mit einer
Entwurfszeichnung dargestellt; die weiteren TOP-
MaRnahmenideen werden jeweils mit einer stili-
sierten Collage skizziert.

Die Listen der MaRnahmenideen finden sich zu-
dem im Anhang.

Stadt Rain
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Handlungsfeld
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SIEDLUNGSENTWICK-
LUNG, ORTSBILD UND
FREIRAUM

Gemeindeentwicklungskonzept

PLANWERK

Beschreibung der MaRnahmenideen

Aktives Leerstandsmanagement/ aktive Innenentwicklung

Systematische Erfassung und Bewertung leerstehender
Gebdude und Grundstiicke

Unterstiitzung von Eigentiimern bei der Suche und dem
Verkauf von Objekten

Motivation von Eigentiimern zur Nachverdichtung im Bestand,
Umnutzung, innovative Konzepte, Erhalt von Bausubstanz
Nachhaltige Innenentwicklung (Bauen im Bestand,
Umnutzung, Reduzierung des Flachenverbrauchs)

Beratung von Eigentiimern zu Nutzungsmoglichkeiten,
Sanierung und Férderprogrammen

Vermittlung zwischen Eigentliimern, Investoren & pot. Nutzern
Anreize zur Aktivierung von Leerstand (Férdermittel,
steuerliche Vorteile)

Aufbau eines Internetportals zur Vermarktung

MafRnahmen zur SchlieBung von Baullicken, z.B. durch
Bauverpflichtung in Neubaugebieten

Ortsvertragliche Wohnkonzepte

Entwicklung von geeigneten und alternativen Wohnformen
Nutzung vorhandener Innenentwicklungspotenziale (z.B.
restgenutzte und leerstehenden Hofstellen, leerstehenden
Wohngebauden, Baullicken) durch gezielte Eigentiimer-
Befragung

Starkung sozialer Durchmischung und Forderung
gemeinschaftlicher Wohnformen (z.B.
Mehrgenerationenwohnen)

Entwicklung von Leuchtturmprojekten zur Motivation von
weiteren Eigentlimer Uber stadtischen Zwischenerwerb und
Konzeptvergabeverfahren z.B. an Genossenschaften oder
Blrgerinitiativen

Starkung von Pflege in den Stadtteilen (z.B. ,Pflegehaus” mit
Pflegeperson in jedem Stadtteil)

MaRvolle Ausweisung von Baugebieten

Vorrang von Innenentwicklung vor AuRenentwicklung ->
Nutzung von erfassten Innenentwicklungspotenzialen
Bedarfsgerechte Entwicklung neuer Bauflachen an geeigneten
Standorten, mit der Auflage der Bauverpflichtung

Bevorzugt auf stadtischen Grundstiicken mit
Zwischenerwerbsmoglichkeit

Schaffung von transparenten Vergabekriterien bei der Vergabe
von Bauplatzen, z.B. auch gute Chancen fiir Ortsansassige
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Handlungsfeld

KLIMA, GRUN UND
UMWELT

e Dabei Beriicksichtigung erneuerbarer Warmeversorgung und
Prifung Anschluss an bestehende Warmenetze (in Bayerdilling
und Sallach)

Beispiele aus den Stadtteilen:

e Unterpeiching: gegeniiber von Kirche (bereits Entwurf

vorhanden)

Beschreibung der MaRnahmenideen

MaRBnahmen zur Sicherung der Biodiversitdt und diversen Natur

e Umsetzung von MaRRnahmen, die zur Biodiversitat in der Flur
beitragen

e Herstellung von Struktur- und Landschaftselementen wie
Hecken, Feldgeholzen oder Gelandestrukturen fur den
dezentralen Wasserriickhalt, Streuobstwiesen

e Ansprache und Informationsgabe an Land- und Forstwirtschaft

e Nutzung des Forderprogramms FlurNatur der landlichen
Entwicklung

MaRBnahmen gegen Bodenerosion

e Umsetzung von MalRnahmen, um Bodenerosionsprozessen
insbesondere bei Starkregenereignissen und/oder
Uberflutungen entgegenzuwirken

e Sicherung der landwirtschaftlichen Grundlage durch
Ausbremsen des Wasserabflusses und Speicherung des
Wassers in Rickhaltungen

e Ansprache und Informationsgabe an Land- und Forstwirtschaft

e Nutzung des Férderprogramms boden:stdandig der landlichen
Entwicklung

Erhalt und Pflege pragender Griinstrukturen, Griin- und

Baumpflegekonzept
e Schutz und Erhalt ortsbildpragender Baume, Griinziige und
Freirdume

o Regelmalige Pflege, Kontrolle und fachgerechter Riickschnitt

Ausbau von Freiflachen-PV

e Nutzung von Freiflachen fir Freiflachen-Photovoltaik (z.B.
ungenutzte landwirtschaftliche Flachen)

e Ausschluss ungeeigneter Bereiche und Herausfiltern von
geeigneten bzw. bevorzugten PV-Standorten

e Flachenpriorisierung und Unterstiitzung fur
Entscheidungsfindung

e Bereits Kriterienkatalog zur Freiflaichen-Photovoltaik
vorhanden

Stadt Rain
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Férderung von Versickerung und Wasserriickhalt

Rickbau nicht bendtigter versiegelter Flachen in den
Stadtteilen

Forderung von natlrlicher Versickerung durch Entsiegelung,
versickerungsfahige Beldge, Anlage von Versickerungsmulden
oder -becken, Begriinung

Forderung von Wasserspeicherung und -riickhalt durch
entsprechende Rickhalteflichen und Retentionsraume
Erhalt und Entwicklung von natirlichen
Uberschwemmungsflichen

Umfassende BegriinungsmalRnahmen und Entsiegelung

Begriinung zur Abmilderung der Auswirkungen extremer
Wetterereignisse wie Hitzewellen oder Starkregen

Vielfaltiges Griin als natirliche Klimaanlage, die die
Umgebungstemperatur senkt und Warmeinseleffekt in
Siedlungsbereichen reduziert

Entsiegelung zur besseren Wasseraufnahme und -speicherung
sowie zur Prévention von Uberschwemmungen

Handlungsfeld Beschreibung der MaBnahmenideen

VERKEHR, MOBILITAT &
NAHVERSORGUNG

Sanierung bestehender Verkehrswege mit Ausbau der
Barrierefreiheit

Erneuerung des Oberflachenbelags von sanierungsbedirftigen
StraBen und Gehwegen zur Beseitigung von Unebenheiten
und Schaden

Verbreitung von Gehwegen, im Zuge dessen Absenkung von
Bordsteinen an Querungsstellen zum Ausbau von
Barrierefreiheit

Ausbau von barrierefreien Eingdngen (z.B. an Bushaltestellen
oder Eingangen zu kirchlichen Einrichtungen)

Verbesserung der Beleuchtung entlang wichtiger
Verkehrsachsen

Gemeinsamer Ausbau mit dem Glasfaserausbau, sodass bei
ohnehin notwendigen Aufgrabungen in desolaten Bereichen
der FuBweg vollstandig erneuert wird

Beispiele aus den Ortsteilen:

Gemeindeentwicklungskonzept

Bayerdilling: In Kreuzungsbereichen, z.B. Wallerdorfer StralRe
Ostlich der Sulzer Stral3e

Bayerdilling: StraBensanierung Rainer Str., Sallacher Str.,
Pessenburgheimer Str.

Etting: insb. Brunnenhofweg

Gempfing: Verbreiterung des FuBweges zum Kindergarten
Mittelstetten: Sanierung StraRe Richtung Niederschonenfeld
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Mittelstetten: VergroRerung des Gehwegs Abknickung
GeorgistralRe und Bgm.-Ruisinger StraRe (aktuell sorgt enger
Gehweg fur Unfallgefahr)

Sallach: Ausbessern FuRwege u.a. RingstralRe

Staudheim: Sanierung Bahnweg, Wastltalweg

Wachtering: Sanierung Agathenzeller Weg/Zeller StraRe;
Briickengelander erneuern

Hagenheim: Randsteinsanierung in Reichersteinerstralle

Erarbeitung eines gesamtstadtischen Radwegekonzepts

Ausgangssituation: Liicken im Radwegenetz, z.T. unsichere
Radwegefiihrung auf stark befahrenen StraRen; gute
Anbindung an Hauptort und einzelne Stadtteile notwendig,
um wichtige Versorgungseinrichtungen zu erreichen
Aufbau auf dem sich in Arbeit befindlichen landkreisweiten
Konzept

Analyse bestehender Radverkehrsnetze und Lickenschliisse
zwischen den Stadtteilen

Erhebung aktueller Verkehrsstréme und Bedarfe

Erstellung eines ganzheitlichen und stadtlibergreifenden
Konzepts

Priafung von innerortlichen Radschutzstreifen und ggf.
Temporeduzierung

Ggf. Ausbau Uber bestehende Wege (z.B. Feldwege)
Wichtige Faktoren fiir das Konzept: Geeignete und sichere
Verkehrsfiihrung, gute Beschilderung, Durchgangigkeit, ggf.
Infotafeln

Abstimmung mit beteiligten Kommunen und Landratsamt

Spezifische Routen aus den Stadtteilen:

Entlang der KreisstralRe (Etting)
Gempfing-Rain/Bayerdilling/Sallach/Uberacker/Etting
Gempfing: Todtinger Weg

Uberacker-Rain

Mittelstetten-Rain

Mittelstetten-Neuhof

Mittelstetten-Staudheim

Sallach-in andere Stadtteile (nur geteerter Feldweg nach Rain),
v.a. nach Bayerdilling und Gempfing

Staudheim: Untere Dorfleite-Rain

Staudheim: Alternative zu auf der StralRe geflihrten Radweg-
Rain

Wallerdorf-Péttmes/Rain/Bayerdilling/Hagenheim

Erhohung der Verkehrssicherheit in OrtsdurchgangsstraRen

Erhohung der Sicherheit fir Verkehrsteilnehmende durch
verschiedene MalRnahmen:

Stadt Rain
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MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung: Prifung von
Tempo 30 oder streckenbezogenen Tempolimits, ,Smiley-
Tafeln” oder Verkehrsinseln

Bauliche MalRnahmen: FuBgangeriiberwege,
Gehwegeerweiterungen oder sichere Radwegeanlagen (z.B.
Schutzstreifen)

Verbesserung des Uberblicks an Kreuzungen (z.B. mit Spiegel
oder klarer Beschilderung)

Beispiele aus den Ortsteilen:

Bayerdilling: Hochstgeschwindigkeit 30, vor allem in Rainer
StralRe / Pessenburgheimer StraRe

Bayerdilling: Geschwindigkeitskontrollen

Bayerdilling: Spiegel anbringen an Kreuzung Sulzer Strale /
FlurstralRe

Bayerdilling: EntschleunigungsmafRnahmen an Ortseingangen
Gempfing: Begrenzung der Geschwindigkeit auf Wengener
StraRe, dort auch StraRenquerungen

Staudheim: Temporeduzierung auf Romerstralle

Staudheim: Umleitung des LKW-Verkehrs auf Umgehungsstr.
Staudheim: Verkehrssicherheit v.a. auf Schulweg und am
Bushduschen notwendig

Unterpeiching: Begrenzung der Geschwindigkeit an
Ortseingdngen und Ortsausgdngen

Unterpeiching: Einflihrung einer abknickenden
VorfahrtsstraRe sidlich von DorfstraRe kommend in Tillyweg
Wallerdorf: Verkehrsberuhigung an ReichersteinerstraRe

Erneuerung veralteter Bushduschen

Ausgangssituation: In fast allen Stadtteilen
erneuerungsbedirftige Bushduschen

Austausch alter Wartehdauschen durch moderne,
witterungsgeschiitzte Modelle

Augenmerk auf barrierefreie Gestaltung (ausreichend
Sitzelemente, taktile Elemente, kontrastreiche Gestaltung)
Moglichkeit zur Integration digitaler Infotafeln

Ggf. Prifung der Standorte (z.B. in Wéachtering ist
Bushauschen aktuell auf der falschen StraBenseite)

Starkung der Nahversorgung

Sicherstellung bestehender Nahversorgungsangebote in den
Stadtteilen (v.a. Sicherstellung der Nachfolge von Gasthaus
Sonne in Staudheim und Gasthaus Braun in Unterpeiching)
Schaffung alternativer Nahversorgungsangebote wie
Automatenladen, Kartofflehdusle (vgl. Staudheim),
Selbstbedienungsladen, ehrenamtlich organisierter
Mittagessen, Nachbarschaftshilfe

Erganzung bestehenden Nahversorgern mit regionalen
Angeboten in anderen Ortsteilen
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Ansprache kleiner Nahversorger zu Férdermaoglichkeiten
(Kleinstunternehmensforderung)

Sicherung und Bewerbung alternativer Mobilitdtsangebote

Ausgangssituation: Rufbus ,Lechbus” (jetzt DoRies), der
bislang nur sporadisch von einzelnen Biirger:innen genutzt
wird

Bekraftigung der Notwendigkeit des Angebots gegenliber dem
Landkreis

Offentlichkeitsarbeit und Bewerbung des Angebots iiber das
Mitteilungsblatt, Social Media und die Website

Ggf. Ansprache des Landkreises bei weiteren notwendigen
Haltepunkten

Handlungsfeld Beschreibung der MaBnahmenideen

Schaffung eines Seniorenbeirats/Seniorengremiums

o N

Entwicklung eines politischen Gremiums zur Beratung der
Stadtverwaltung

Vertretung der Bedirfnisse der Senior:innen

Mehrere Abstimmungstermine haben dazu bereits
stattgefunden

SOZIALES, IDENTITAT,

GEMEINSCHAFT UND Schaffung von qualitdtsvollen Begegnungsorten

FREIZEIT °

Ausgangssituation: in allen Stadtteilen Ortsmitten mit
Potenzial flr qualitdtsvolle Begegnungsorten, die noch
ausgeschopft werden mussen (konkreteres s. jeweils bei
Stadtteilen)

Planung von Aufenthaltsorten und Treffpunkten mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Integration von Sitzgelegenheiten, Spiel- und
Bewegungsangeboten, Griinflaichen

Barrierefreie Zugdnge fur alle und inklusiver Zugang fir alle
Erhalt dorflicher Struktur

Beteiligung der lokalen Biirgerschaft, z.B. Giber Workshops

Starkung von Angeboten fiir Senior:innen

Starkung von Nachbarschaftshilfe (z.B. Gber konkrete
Ansprechpartner:in oder digitale Plattformen)

Schaffung von geeigneten Treffpunktmaoglichkeiten,
abgestimmt auf die Bedirfnisse von Senior:innen
Moglichkeit fiir einen Ortswechsel fir den bestehenden
Seniorentreff

Workshops mit allgemeinen Informationen, Aufklarung zu
Betrugsfallen und Unterstiitzungsangeboten
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PLANWERK

Ausbau von Angeboten fiir die Jugend

Ausgangssituation: bislang wenig Angebote fir Jugendliche bis
auf vereinzelte Jugendtreffs in Bayerdilling oder Mittelstetten
Aufwertung bestehender Strukturen (z.B. Bolzplatze,
Jugendtreffs, Ortswechsel Jugendtreff)

Forderung von Begegnungs- und Bewegungsangebote fur
Jugendliche (Pop-up-Jugendcafé, niedrigschwellige
Aufenthaltsorte im Freien wie Grillplatze, Pump Track,
Rampen)

Veranstaltungen: ,Junge Dorfmacher“—Projektreihe
(Workshops, wie Jugendliche eigene kleine Projekte umsetzen
(Graffitiwand, Baumbank, Wegweiser)) oder
Ortstibergreifender Jugendaktionstag / Jugendfestival
(rotierend)

Nachhaltigkeitsaktionen (Millsammelchallenge, Baum-
Pflanzaktion)

Verbesserung der Erreichbarkeit fiir Jugendliche durch die
Ausweitung des Lechbus auf das Wochenende und die Abend-
und Nachtstunden

Projektbudget fur Jugendliche, konkrete
MaBnahmenumsetzung (Selbstwirksamkeit)

Starkung des Ehrenamts und der Vereine

Vernetzung von verschiedenen Akteuren und Vereinen
Analoge und digitale Vernetzungsarbeit (z.B. Aufbau von
Netzwerken und Plattformen fiir Enrenamtliche und Vereine;
digitale Infotafeln)

Sicherstellung von Raumlichkeiten in den Stadtteilen
Finanzielle Unterstlitzung, Fordermittel oder Zuschisse fir
Projekte und Infrastruktur

Anerkennungskonzepte wie Ehrungen, Auszeichnungen oder
Offentlichkeitsarbeit

Digitale Anschlagstafeln fiir alle Stadtteile/Einfiihrung der Heimat-
Info-App

Aufstellung digitaler Informationsdisplays in allen Stadtteilen
und/oder Einfihrung einer Heimat-Info-App fiir Verbreitung
von Informationen und Vernetzungsarbeit

Gewabhrleistung von Informationen zu Veranstaltungen,
aktuellen Themen etc.

Plattform flr Birger:innen, Vereine und Verwaltung
Einfache Bedienung, Barrierefreiheit und Mehrsprachigkeit
beriicksichtigen

Verantwortung evtl. Gber Ortssprecher:innen

Gemeindeentwicklungskonzept
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STADTTEILUBERGREIFEND

MaBnah- Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure
menidee wendig- che wirk-

keit der Mach- sam

Umset- bar-

zung keit

HANDLUNGSFELD SIEDLUNGSENTWICKLUNG, ORTSBILD UND FREIRAUM

Aktives Leer- TOP dauer- € (jahr- ja Bauamt, ggf.
standsmanage- haft lich) externer
ment/ aktive In- Dienstleister

nenentwicklung

Pot. Forderinstru-
mente

DorfR (ALE Schwaben)

Ortsvertragliche hoch mittel- (3333 ja Eigentimer:in- DorfR (ALE Schwaben),
Wohnkonzepte fristig nen, Architek- KfW, Bundesférderung
turblro/exter- fur effiziente Gebaude
ner Dienstleis- (BMWSB)
ter
Malvolle Aus- mittel mittel- €€ nein Bauamt, Lokal- -
weisung von fristig politik, Fl4-
Neubaugebieten cheneigentt-
mer:innen

HANDLUNGSFELD KLIMA, GRUN UND UMWELT

MaRnahmen zur TOP kurz- €€ ja Landwirt:in- EU-LIFE (EU), Bundespro-
Sicherung der fristig nen, ALE gramm Biologische Viel-
Biodiversitat Schwaben falt (BMUKN), KommKli-
und diversen maFoR (StMUV), FlurNa-
Natur tur (ALE Schwaben),
Streuobst fur alle (ALE
Schwaben)
MaRnahmen ge- hoch kurz- €€ ja Landwirt:in- EU-LIFE (EU), bo-
gen Bodenero- fristig nen, ALE den:stéandig (ALE Schwa-
sion Schwaben ben)
Erhalt und hoch mittel- € (jahr- ja Bauhof, Ver- LNPR (StMUV), KommKIi-
Pflege pragen- fristig lich) eine, Dorfge- maFoR (StMUV), FlurNa-
der Griinstruk- meinschaften tur (ALE Schwaben)

turen, Griin-
und Baumpfle-
gekonzept
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Ausbau von Frei- mittel mittel- €€ ja Landkreis, ex- KommKlimaF6R (StMUV)
flichen-PV fristig terner Dienst-
leister

Forderung von
Versickerung mittel dauer- € ja Privaten Eigen- FlurNatur (ALE Schwa-
und Wasserriick- haft timer:innen, ben), KfW, Natiirlicher
halt Wasserver- Klimaschutz (BMUKN)

band, Pla-

nungsbiro
Umfassende Be-
griinungsmaR- mittel dauer- €€ ja Private Eigen- Naturlicher Klimaschutz
nahmen und haft timer:innen, (BMUKN)

Entsiegelung

HANDLUNGSFELD VERKEHR, MOBILITAT UND NAHVERSORGUNG

Planungsbiro

Sanierung beste- TOP mittel- (3333 nein Staatliches RZStra (Regierung von
hender Ver- fristig Bauamt, Ord- Schwaben), KommKIi-
kehrswege mit nungsamt, maFG6R (StMUV)
Ausbau der Bar- Tiefbauamt,
rierefreiheit Anrainer/ggf.

Grundstiicksei-

gentlimer:in-

nen, ALE
Schwaben
Erarbeitung ei- hoch kurz- €€ ja Landkreis, Fe- RZStra (Regierung von
nes gesamtstad- fristig rienland Do- Schwaben), Innovative
tischen Rad- nau-Ries, ex- Projekte zur Verbesse-
wegenetzkon- terner Dienst- rung des Radverkehrs
zepts leister in Deutschland (BMV),
KommKlimaF6R
(StMUV)

Erhohung der hoch mittel- €€€ ja Staatliches RZStra (Regierung von
Verkehrssicher- fristig Bauamt, Ord- Schwaben)
heit in Orts- nungsamt,
durchgangsstra- Tiefbauamt,
Ren Anrainer/ggf.

Grundstiicksei-

gentimer:in-

nen

Erneuerung ver- mittel kurz- €€ nein Bauamt, Land- RZOPNV (Regierung
alteter Bush&aus- fristig kreis von Schwaben); DorfR

chen

(ALE Schwaben)

Gemeindeentwicklungskonzept
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Starkung der mittel mittel- €€ nein lokales Ge- Kleinstunternehmen-

Nahversorgung fristig werbe forderung (ALE Schwa-
ben)

Sicherung und

Bewerbung al- mittel dauer- € ja Landkreis, Ver- -

ternativer Mobi- haft waltung

litdtsangebote

HANDLUNGSFELD SOZIALES, IDENTITAT, GEMEINSCHAFT UND FREIZEIT

Schaffung eines TOP kurz- € nein Seniorenbe- ,Demokratie leben!”
Seniorenbei- fristig auftragte, lo- (BMBFSFJ)
rats/Senioren- kale Senior:in-
gremiums nen
Schaffung von TOP mittel- (3333 nein Dorfgemein- DorfR (ALE Schwaben)
qualitatsvollen fristig schaften,
Begegnungsor- Ortsspre-
ten cher:innen,

Bauamt
Starkung von hoch mittel- €€ nein Seniorengre- ESF Plus ,Starkung der
Angeboten fiir fristig mium, Ort- Teilhabe alterer Men-
Senior:innen sprecher:in- schen” (BMBFSF))

nen

Ausbau von An- hoch mittel- €€ nein lokale Jugend, DorfR (ALE Schwaben)
geboten fiir die fristig Jugendbeauf-
Jugend tragte
Starkung des Eh- hoch dauer- €€ nein Vereine, Dorf- -
renamts und der haft gemeinschaf-
Vereine ten
Digitale An- mittel lang- €€-€€€ nein Anbieter:in- Heimat-Digital-Forder-
schlagstafeln fiir fristig nen, Ortsspre- richtlinie (Bayerisches
alle Stadt- cher:innen Staatsministerium der Fi-

teile/Einflihrung
der Heimat-Info-
App

nanzen und fir Heimat)
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TOP-MaBnahmenidee: Aktives Leerstandsmanagement/aktive Innenentwicklung
AUSGANGSSITUATION:

In den Stadtteilen wurden im Rahmen des Vitalitats-Checks mit Flachenmanagement leerstehende und
untergenutzte Gebdude sowie unbebaute Grundstiicke und Gebaude mit Leerstandsrisiko (insgesamt 176
Potenziale) erhoben. Diese innerdrtlichen Potenziale werden bislang nicht vollstandig genutzt, wahrend
gleichzeitig neuer Flachenbedarf durch AulRenentwicklung entsteht. Aufbauend auf den gesammelten
Ergebnissen fehlt bislang ein dauerhaftes, aktives Leerstandsmanagement, das Eigentlimer:innen gezielt
anspricht, berat und bei der Aktivierung ihrer Immobilien unterstiitzt. Informationsdefizite zu Nutzungs-
moglichkeiten, Forderprogrammen und Vermarktungswegen sowie fehlende Anreize erschweren haufig
die Reaktivierung bestehender Bausubstanz.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Mit dieser MaRRnahme soll die Innenentwicklung in den Stadtteilen gezielt gestarkt und Leerstande sowie
minder oder nichtgenutzte Flachen aktiviert werden. Hierzu soll ein aktives Leerstandsmanagement ge-
schaffen werden, das Eigentimer:innen bei Verkauf, Sanierung oder Umnutzung unterstiitzt und zwi-
schen Eigentliimer:innen, Investor:innen und potenziellen Nutzer:innenn vermittelt. Durch Beratung zu
Nutzungsmoglichkeiten und Forderprogrammen— etwa zur Nachverdichtung im Bestand oder zum Er-
halt bestehender Bausubstanz — sollen Entwicklungspotenziale ausgeschopft werden. Ergdanzend wer-
den Anreize zur Leerstandsaktivierung geschaffen, beispielsweise durch Fordermittel und eine Forder-
fibel. Der Aufbau eines Internetportals zur Vermarktung der Objekte sowie MaRnahmen zur Schliefung
von Bauliicken (tiber Bauverpflichtung oder Baugebot) kénnen dies ergdnzen.

TOP-MaRnahmenidee: MalRnahmen zur Sicherung der Biodiversitdt und diversen Natur
AUSGANGSSITUATION:

Die Flur zwischen den Stadtteilen Rains ist — vor allem im stidlichen Stadtgebiet — stark landwirtschaftlich
gepragt und weist aufgrund der gering ausgepragten Topographie nur wenige strukturgebende Land-
schaftselemente auf. Dadurch bestehen Handlungsbedarf hinsichtlich Biodiversitat und Naturvielfalt.
Insbesondere Hecken, Feldgehdlze, Streuobstwiesen oder kleinere Geldandestrukturen, die als Lebens-
raume sowie zur 6kologischen Aufwertung dienen kdnnen, sind bislang nur begrenzt vorhanden.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Zur Starkung der Biodiversitat und der vielfaltigen Natur- und Kulturlandschaft sollen MaBnahmen in
der Flur umgesetzt werden. Vorgesehen ist die Entwicklung von Hecken, Feldgeholzen, Streuobstwiesen
sowie weiteren Struktur- und Landschaftselementen, die Lebensraume schaffen. Die Umsetzung sollte
in enger Zusammenarbeit mit der Land- und Forstwirtschaft erfolgen sowie eine gezielte Ansprache
und Information dieser vorsehen. Zur finanziellen Unterstiitzung sollen bestehende Férderprogramme
der Landlichen Entwicklung, insbesondere das Programm FlurNatur sowie der Streuobstwiesenpakt, ge-
nutzt werden.

Gemeindeentwicklungskonzept
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TOP-MaRnahmenidee: Sanierung bestehender Verkehrswege mit Ausbau der Barrierefreiheit
AUSGANGSSITUATION:

In den meisten Stadtteilen weisen einige bestehende Verkehrswege — insbesondere Gehwege und Stra-
Ren — bauliche Mangel auf. Schaden am Oberflachenbelag, Unebenheiten, schmale Gehwege sowie
fehlende oder nicht ausreichend ausgebaute Querungsstellen beeintrachtigen die Verkehrssicherheit.
Zudem ist eine umfassende Barrierefreiheit nicht gewahrleistet, was insbesondere fiir mobilitdtsein-
geschrankte Personen, dltere Menschen, Kinder sowie Personen mit Kinderwagen oder Rollatoren Un-
fallrisiken birgt.

Dariiber hinaus ist die Beleuchtung entlang einzelner Verkehrsachsen teilweise unzureichend, was die
Sicherheit — insbesondere abends und nachts — einschrankt. Im Zuge laufender bzw. geplanter Infra-
strukturmafnahmen (z. B. Glasfaserausbau) ergeben sich zudem Synergiepotenziale, um Verkehrs-
flachen bei ohnehin notwendigen Aufgrabungen ganzheitlich zu erneuern.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel der MaRRnahme ist die nachhaltige Sanierung bestehender Verkehrswege unter besonderer Berlick-
sichtigung der Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit. Durch eine bedarfsgerechte Erneuerung von Stra-
Ren- und Gehwegoberflachen sollen Schaden beseitigt und sichere, komfortable Wegeverbindungen fiir
alle Bevolkerungsgruppen geschaffen werden.

Konkret umfasst die MaRnahme:

die Erneuerung sanierungsbedirftiger Oberflaichenbeldge von StraRen und Gehwegen zur Be-
seitigung von Unebenheiten, Rissen und Schadstellen,

die Verbreiterung von Gehwegen sowie die Absenkung von Bordsteinen an Querungsstellen
(Barrierefreiheit),

den Ausbau barrierefreier Zugange, z. B. an Bushaltestellen sowie an 6ffentlichen und kirchlichen
Einrichtungen,

die Verbesserung der Strallen- und Wegebeleuchtung entlang wichtiger Verkehrsachsen.

Durch die MalRnahmen wird eine sichere und zukunftsfahige Verkehrsinfrastruktur geschaffen, die den
Anforderungen einer alternden Gesellschaft sowie einer nachhaltigen Ortsentwicklung gerecht wird.
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TOP-MaRnahmenidee: Schaffung eines Seniorenbeirats bzw. Seniorengremiums
AUSGANGSSITUATION:

In der Stadt Rain ist der demografische Wandel erkennbar. Der Anteil dlterer Birger:innen in der Stadt
nimmt stetig zu und wird prognostiziert auch in der ndaheren Zukunft weiter zunehmen. Gleichzeitig
verandern sich die Anforderungen an kommunale Angebote, Infrastruktur und soziale Teilhabe. Um die
Interessen, Bedlrfnisse und Anliegen der dlteren Generation friihzeitig und strukturiert in kommunale
Entscheidungsprozesse einzubringen, besteht Bedarf nach einer institutionalisierten Vertretung.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Zukunftig sollen Angebote fiir alle Altersgruppen bereitgestellt werden, unter anderem auch fiir Seni-
or:innen. Vorgesehen ist die Entwicklung eines Seniorengremiums, das die Verwaltung in relevanten
Angelegenheiten beratend unterstiitzt. Dieses soll als feste Beteiligungsstruktur etabliert werden und
Empfehlungen zu Themen einbringen, die die Lebensqualitadt dlterer Menschen in der Stadt betreffen.
Ziel ist die Vertretung der Bedirfnisse und Interessen der Senior:innen, und dabei sowohl die Perspekti-
ve der Betroffenen als auch die fachliche Expertise einzubinden.

Ein erster Runder Tisch zur Gewinnung interessierter Mitwirkende hat bereits am 08.10.2025 statt-
gefunden. Die dort bekundeten Interessen und eingebrachten Anregungen bilden die Grundlage fiir die
weitere Ausgestaltung des Gremiums. Darauf aufbauend sollten weitere Treffen in einem regelmaRigen
Turnus abgehalten werden.

TOP-MaRnahmenidee: Schaffung von qualitatsvollen Begegnungsorten
AUSGANGSSITUATION:

In allen Stadtteilen sind Ortsmitten oder zentrale Bereiche vorhanden, die grundsatzlich Gber Poten-
zial fiir qualitdtsvolle Begegnungsorte verfligen. Diese Potenziale sind bislang jedoch nur teilweise aus-
geschopft. Die jeweiligen Besonderheiten und Rahmenbedingungen der einzelnen Stadtteile sind ge-
sondert zu betrachten (siehe detaillierte Ausfiihrungen zu den einzelnen Stadtteilen).

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Die MaRnahmen zielen darauf ab, den Zusammenhalt innerhalb und zwischen den Stadtteilen zu starken
und bestehende Treffpunkte zu sichern sowie durch attraktive Begegnungsorte fir alle zu erganzen.

Hierbei ist die Integration von Sitzgelegenheiten, Spiel- und Bewegungsangeboten
sowie qualitatsvollen Grinflachen vorgesehen. Durch eine ausgewogene Gestaltung sol-
len sowohl kommunikative Treffpunkte als auch ruhige Aufenthaltsbereiche entstehen.
Ein besonderer Fokus soll auf der barrierefreien und inklusiven Gestaltung liegen. Ziel ist es, je Stadt-
teil einen attraktiven 6ffentlichen Raum zu schaffen, der allen Bevolkerungsgruppen gleichermalRen
offensteht.

Gleichzeitig ist der Erhalt der gewachsenen dorflichen Struktur und des ortstypischen Charakters sicher-
zustellen. Neue GestaltungsmalRnahmen sollen sich sensibel in das bestehende Ortsbild einfligen und
die Identitdt der jeweiligen Stadtteile starken. Die Beteiligung der lokalen Biirgerschaft bildet einen zen-
tralen Baustein im Realisierungsprozess. Durch geeignete Beteiligungsformate, beispielsweise Work-
shops oder Ortsbegehungen, sollen Anregungen, Bediirfnisse und Ideen friihzeitig aufgenommen und in
die Planung integriert werden.

Gemeindeentwicklungskonzept
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4.2 Stadtteilbezogene Leitbilder und
Malnahmenideen

4.2.1 Bayerdilling

Ziele:

= Ausbau der Verkehrssicherheit, insb. durch Geschwindigkeitsreduzierung und Ausbau der Barriere-
freiheit

* Freihaltung des Uberschwemmungsgebiets in Zusammenhang mit der Schaffung und Stirkung
einer Ortsmitte

= Aufwertung der Anbindung des Kirchbergs, Ausbau des touristischen Potenzials

= Sicherung der Freizeitmoglichkeiten (Gasthauser, Wanderweg)

= Zuganglichkeit der Kleinen Paar zur Naherholung

= Sicherung und ggf. Ausbau der Nahversorgung

Karte der MaBnahmenideen:
\\ Entschleunigung an den \
Ortsein- und ausgangen J S

Regelung des Parkraums
am Neuwirt

__=— _ Kirchberg-Areals

\ | Aufwertung des J

Schaffung eines
Dorfzentrums

Ausbau und Gestaltung J

\ .
\; = ]\ von Spielplatzen
x\ \1 \\‘\‘

\

A

]\

\ Erneuerung des Wanderwegs
am Kirchberg

Planungen an KreisstraRen
\
Verkehrsberuhigung und NS 7
Verkehrssicherheit \N<
Austausch und Ergénzung \\ /
Entschleunigung an den J

der StraRenbeleuchtung
Ortsein- und ausgangen

/l

EER

| \
‘ = il | B

$)

(== e |
i\ I\
1 \

Ausbau der StraRRe ,Am
Sportplatz” bis Umgehung
\ i

%

\

\\

|\
\ \ \ 0 100 200 300m 1:5.000
\ A\ L . . DIN A3

Entschleunigung an den
Ortsein- und ausgangen

Karte 19: Karte der MafSinahmenideen Bayerdilling
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BAYERDILLING

Handlungsfeld(er) Beschreibung der MaBnahmenideen
7@ (%T” Schaffung eines Dorfmittelpunkts bzw. Dorfzentrums
I e Ausgangssituation: Bayerdilling ist in seiner Siedlungsstruktur

stark zerkliftet; keine klare Ortsmitte erkennbar

e Gestaltung einer Natur-Zukunfts-Dorfmitte (mit 6kologisch
wertvoller Bepflanzung/Umrandung, Banken und
Aufenthaltsmoglichkeit fir Jung und Alt)

e Moglicher Ort: Platz vor dem Feuerwehrhaus

e Platz fur Veranstaltungen / Dorfplatz

e Ergdnzung einer barrierefreien Toilette im Feuerwehrhaus

e Aber: Uberschwemmungsgebiet HQ100 (kam in den letzten
Jahrzehnten selten zu dramatischen Uberschwemmungen)

e Schaffung einer offentliche Zugangsmaoglichkeit zur Kleinen
Paar (z.B. Gestaltung mit Steinen, Sitzmoglichkeiten,
Wassertretanlage, Storsteine)

(*ﬂ Aufwertung des Kirchberg-Areals
(”‘;Q" - e Ausgangssituation: Treppe zur Kirche stark
L& erneuerungsbediirftig, da eingeschrankte Sicherheit

e Erneuerung des Weges/der Treppe von der Mittelplattform
nach unten bzw. insgesamt Gestaltung eines erfahrbaren
Weges (z.B. mit Informationen zur Historie, Beschilderung)

e Installation von Sitzbanken fiir Rast und Ausblick

e Parkplatz: Entsiegelung bzw. Gestaltung mit
wasserdurchlassigen Belagen und Kennzeichnung von
Parkstanden (maRvolle Entsiegelung, da es sich um die Zufahrt
zur Kirche, Kindergarten und Landjugendheim handelt)

Umsetzung bestehender StraBenausbau-Planungen an KreisstraBen
e Aktuell Ansprache des Landkreises durch die Stadt
e Vor Umsetzung Sanierung von Kandlen und Wasserleitungen

Erneuerung des Wanderweges am Kirchberg
e Ausgangssituation: aufgeschwemmte Oberflachen, teilweise
nicht begehbar
e Erneuerung des Belags, weiterhin naturnahe Gestaltung

@ Ausbau und Gestaltung von Spielpldtzen
@ W - e Ausstattung aktueller Spielplatze mit mehr Spielgeraten und
18 Sitzmoglichkeiten, ansprechendere Gestaltung
e Ggf. Austausch Uberholter Gerédte
e Zudem Ergdnzung neuer Spielplatze in Siedlungsbereichen mit
entsprechender Unterversorgung
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e

BAYERDILLING

Austausch und Ergdanzung der StraBenbeleuchtung
e Austausch und Erneuerung der bestehenden Beleuchtung
e Ergdnzung in einzelnen Bereichen bei bislang fehlender
Beleuchtung

Ausbau der StraRe ,,Am Sportplatz” bis Umgehung
e Ausgangssituation: Stdlicher Bereich der StralRe ,,Am
Sportplatz“ ist lediglich geschottert, wird aber durch PKW- und
Radfahrende frequentiert
e Aus Grunden der Verkehrssicherheit Ausbau der StralRe,
Asphaltieren bis zum Ortsende
e Kldrung rechtlicher und finanzieller Umsetzbarkeit

Regelung des Parkraums am Neuwirt
e Im Zuge einer StraBensanierung
e Kennzeichnung von Parkstanden im 6ffentlichen Raum und
ggf. Ausweisung von Parkverboten

MaRnah- Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Férderinstrumente
menidee wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
Schaffung eines TOP lang- €€€€E ja Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben)
Dorfmittel- fristig Eigentlimer:in-
punkts bzw. nen, Dorfge-
Dorfzentrums meinschaft,
Vereine,
Gewerbe
Aufwertung des hoch mittel- €€€E ja Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben)
Kirchberg-Areals fristig Eigentimer:in-
nen, Dorfge-
meinschaft,
Kirche
Umsetzung be- hoch mittel- (3333 nein Staatliches RZStra (Regierung Schwaben)
stehender Stra- fristig Bauamt, Tief-
Renausbau-Pla- bau,
nungen an Kreis- Anlieger:innen
straBen
Erneuerung des mittel kurz- € ja Eigentlimer:in- ROFE (Bayerisches Staatsminis-
Wanderweges fristig nen, Forstfla- terium fur Erndhrung, Landwirt-
am Kirchberg chen, Lkr.-Tou- schaft, Forsten und Tourismus),
rismus DorfR (ALE Schwaben)
Ausbau und Ge- mittel kurz- €€ nein Lokale Kinder DorfR (ALE Schwaben)
staltung von fristig und Jugendli-
Spielplatzen che
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Austausch und mittel kurz- € nein Energieunter- RZStra (ALE Schwaben); Komm-
Ergdnzung der fristig nehmen KlimaFoR (StMUV)
StraBenbeleuch-
tung
Ausbau der mittel mittel- €€€ nein Planungsbiiro, RZStra (Regierung Schwaben)
StraRe ,Am fristig Tiefbau,
Sportplatz bis Anlieger:innen
Umgehung
Regelung des mittel mittel- € nein Dorfgemein- RZStra (Regierung Schwaben)
Parkraums am fristig schaft,
Neuwirt Ordnungsamt,

Wirtshaus

TOP-MaRnahmenidee: Gestaltung eines Dorf-
mittelpunkts bzw. Dorfzentrums in Bayerdilling

AUSGANGSSITUATION:

Bayerdilling weist eine stark zerkliftete Siedlungs-
struktur auf, weshalb eine klare Ortsmitte der-
zeit nicht erkennbar ist. Zwar bestehen einzelne
Treffpunkte wie das Sportheim, Gaststatten und
Vereinsheime, jedoch fehlt ein allgemein zugang-
licher, 6ffentlicher Raum mit Aufenthaltsqualitat
flr die Dorfgemeinschaft. Im Rahmen der Blirger-
beteiligung wurde mehrfach der Wunsch nach
einem Treffpunkt gedulRert.

Das Feuerwehrhaus liegt an einem zentralen
Punkt des Ortsteils und bietet sich daher als Ort-
lichkeit flir eine entsprechende MaRRnahme an.
Der vorgelagerte Platz wird lberwiegend funk-
tional genutzt (u.a. als Ubungsfliche der Feuer-
wehr); die daran angrenzende Griinflache ist ein-
fach gestaltet und besitzt bislang kaum
Aufenthaltsqualitat.

Ostlich des Platzes verlauft der Bach-
lauf der Kleinen Paar. Der gesamte Be-
reich inkl. Feuerwehrhaus, Platz und
Griinfliche ist als festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen.

ZIELE UND MASSNAHMEN:
Ziel der MalRnahme ist es, im Zent-
rum des Ortsteils eine hochwasser-

angepasste Ortsmitte mit Aufent-
haltsqualitdt zu schaffen. Durch eine

Gemeindeentwicklungskonzept

behutsame und wasservertragliche Gestaltung
soll ein multifunktionaler Treffpunkt fiir Jung und
Alt entstehen.

Die Ortsmitte soll als offen gestalteter, lber-
flutbarer Freiraum konzipiert werden. Dabei ist
sicherzustellen, dass der Hochwasserabfluss nicht
beeintrachtigt wird. Daher soll die Planung in
enger Abstimmung mit dem zustandigen Wasser-
wirtschaftsamt erfolgen.

Vorgesehen sind eine naturnahe Gestaltung der
Griinfliche sowie eine behutsame Offnung und
Aufwertung des Uferbereichs der Kleinen Paar.
Durch Elemente wie Sitz-, Tritt- und Storsteine soll
ein erlebbarer Zugang zum Gewasser geschaffen
werden, ohne den Gewasserquerschnitt einzu-
engen. Zudem sollte eine barrierefreie Toilette
im bestehenden Feuerwehrhaus eingerichtet
werden, um den Platz auch fir langere Ver-
anstaltungen nutzbar zu machen.

PLANWERK
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4.2.2 Staudheim

Ziele:

= Ausbau der Verkehrssicherheit, Schaffung einer sicheren Verkehrsfiihrung fiir den Busverkehr
= Ausbau der Barrierefreiheit (FuBwege, Kirche)

Schaffung eines attraktiven Dorfplatzes in der Ortsmitte

= Reaktivierung des Pfarrhauses als Jugendtreff

Karte der MaRnahmenideen:

Naherholung an 1 ;:Q\
‘ Baggerweihern “ K ~ ‘\\ |
\ J S N/=

J

Verbesserung der
FuRwegeverbindungen

Erhéhung der Verkehrsicher-
heit und Verkehrsberuhigung

_(Maibaumplatz, Kreuzung)
\\

uanierung Wastltalweg J

‘ \7\ \
\\ ( | Aufwertung Spielplatz

| . Wastltalweg”

--------

Erneute Priifung der
Reaktivierung des
Bahnanschlusses

100 200 300 m @ 1:2.500
s s i DIN A3

A

Karte 20: Karte der Maf3inahmenideen Staudheim
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STAUDHEIM

Handlungsfelder

E=] =

*

o

Gemeindeentwicklungskonzept

PLANWERK

Beschreibung der MaBnahmenideen

Gestaltung der Ortsmitte

Ausgangssituation: unibersichtliche Verkehrssituation an
Kreuzung RomerstraRe/Bahnweg; ungestaltete Fliche des
Maibaumplatzes

Gestaltung der Ortsmitte; Erstellung eines gesamtheitlichen
Konzepts flr den Maibaumplatz und die Kreuzungssituation
mit dem Romerstein

Entwurf einer alternativen und gezielten Verkehrsfiihrung, z.B.
durch Belagswechsel, Tempolimit, Entsiegelung und
Markierungen

Ausbildung verschiedener Bereiche (Spiel- und Picknickwiese,
Wende- und Platzflache sowie Begegnungsflache)

Schaffung von Querungsmoglichkeiten liber die Romerstralle
Erneuerung des Bushduschens; Versetzung der Haltestelle an
die Stralle

Versetzung des Romersteins > mehr ins Zentrum des
Dorfplatzes

Bau eines Stadls oder einer Uberdachung zur Lagerung fiir
Vereine und Veranstaltungen

Erhohung der Verkehrssicherheit im Ort

Prifung einer Lichtsignalanlage oder eines
FuRgangeriiberweges an der Kreuzung Bahnweg/Rémerstralke
Installation eines Spiegels an der Abzweigung Dorfleite zu
Unteren Dorfleite zur besseren Ubersicht

Installation von StraBenbeleuchtung (z.B. im Bereich
Haschner-Romerstein)

Aufwertung Spielplatz ,Wastltalweg“

Ausgangssituation: Spielplatz oft in ungepflegten Zustand,
insbesondere grofler Baumbestand problematisch
Regelmalige Pflege und Reinigung des Spielplatzes durch
Verantwortlichen der Stadt oder aus Staudheim

Verbesserung der FuBwegeverbindungen

Ausgangssituation: fehlende Verbindung zwischen ,alter”
(stidlicher) und ,,neuer” (noérdlichen) Unteren Dorfleite
Schaffung eines FuBweges zwischen Eck Untere Saumwiesen
und Untere Dorfleite
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Sanierung des Pfarrhauses in kirchlichem Besitz und
Umfeldgestaltung

Ausgangssituation: sanierungsbeddrftiges, leerstehendes
Pfarrhaus am Orteingang/Ortsausgang Richtung Burgheim
Reaktivierung des Pfarrhauses durch Sanierung des Gebaudes
und Gestaltung des Vorplatzes; durch Unterstltzung der
engagierten Blrgerschaft (vgl. Bauerntheater Oberpeiching)
Gesprach mit Kirche

Erstellung eines auf das Pfarrhaus abgestimmtes
Nutzungskonzept (moglich ware die Wiedereinfiihrung des
Jugendtreffs, weitere Raumlichkeiten fur Vereine, freie
Raumlichkeiten, Veranstaltungen)

Ausbau einer Wegebefestigung an der Wasserstelle am
Friedhof (bereits in Umsetzung)

Ausbau eines barrierefreien Zugangs zur Kirche

Stadt als Initiator, nicht als Umsetzer

Sanierung des Feuerwehrhauses (im Rahmen des Feuerwehrbe-
darfsplans)

Ausgangssituation: rein funktionaler Ort; Feuerwehrhaus
entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen;
denkmalgeschiitztes und ortsbildpragendes Gebaude
Sanierung des Feuerwehrhauses anhand des
Feuerwehrbedarfsplan, in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehorde

Erneute Priifung der Reaktivierung des Bahnanschlusses

Erhebung des aktuellen Bedarfs zur Nutzung des potenziellen
Bahnhaltepunkts in Staudheim

Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG, bereits mehrere
gescheiterte Versuche durch die Stadt

Wenn moglich, Reaktivierung der Bahnhaltestelle und
Erneuerung des Bahnhdauschen am Bahnweg

Naherholung an Baggerweihern

Verbesserung der Zuganglichkeit zu den Baggerweihern durch
besser ausgebaute Wegeverbindungen und Beschilderung
Steigerung der Aufenthaltsqualitat durch Sitzgelegenheiten,
einen kleinen Steg oder BeschattungsmalRnahmen

Mogliche weitere Ideen: Liegewiese, Pommesbude oder
Sprungturm

Flachen derzeit im Privatbesitz
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STAUDHEIM

MaRnah-
menidee

Gestaltung der
Ortsmitte

*

Erhohung der
Verkehrssicher-
heit im Ort

Aufwertung
Spielplatz ,Wast-
Italweg”

Verbesserung
der FuBwege-
verbindungen

Sanierung des
Pfarrhauses (in
kirchlichem Be-
sitz) und Um-
feldgestaltung

Sanierung des
Feuerwehrhau-
ses (im Rahmen
des Feuerwehr-
bedarfsplans)

Erneute Prifung
der Reaktivie-
rung des Bahn-
anschlusses

Naherholung an
Baggerweihern

Gemeindeentwicklungskonzept

PLANWERK

Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
TOP mittel- €€€€ ja Planungsbiro, DorfR (ALE Schwaben), Denk-
fristig Dorfgemein- malférderung (BLfD)
schaft
hoch mittel- €€ nein Planungsbiiro, RZStra (ALE Schwaben), Komm-
fristig StralRenbe- KlimaF6R (StMUV)
horde
mittel kurz- € ja Lokale Kinder DorfR (ALE Schwaben)
fristig und Jugendli-
che, Bauhof
mittel kurz- €€ ja Planungsbiiro, RZStra (ALE Schwaben)
fristig Anlieger:innen
mittel mittel- €€€€ nein Planungsbiro, DorfR (ALE Schwaben), BEG
fristig Dorfgemein- (BMWE)
schaft, Denk-
malschutzbe-
horde, Kirche
mittel mittel- €€€ nein Planungsbiiro, Feuerwehr-Zuwendungsrichtli-
fristig Dorfgemein- nien (Regierung Schwaben)
schaft, Denk-
malschutzbe-
horde
mittel lang- (3333 ja Deutsche RZOPNV (ALE Schwaben)
fristig Bahn AG, Ver-
kehrsverbund
mittel lang- € ja Naturschutz- ROFE (Bayerisches Staatsminis-
fristig behorde, terium fur Ernahrung, Landwirt-

Landkreis, pri-
vate Eigentu-
mer

schaft, Forsten und Tourismus)
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TOP-MaRnahmenidee: Gestaltung der Ortsmitte
in Staudheim

AUSGANGSSITUATION:

Im Ort bestehen zwar einzelne Treffpunktmoglich-
keiten, jedoch fehlt bislang eine klar definierte
Ortsmitte als zentraler Ort fir ein aktives Dorf-
leben. Von der Birgerschaft wird die Ortsmitte
grundsatzlich im Bereich des Maibaumplatzes
verortet. Dort besteht allerdings Ausbaubedarf:
Das bestehende Bushauschen ist erneuerungs-
bedirftig und fir Veranstaltungen im Inneren
wird bislang gelegentlich ein privater Stadl ge-
nutzt, was jedoch keine langfristige Losung dar-
stellt. Insgesamt ist die Flache nur gering gestaltet
und weist eine unsichere Wege- und Verkehrs-
flhrung auf. Wendemandver der Busse auf dem
Platz fiihren zudem zu unsicheren Situationen fir
Schiler:innen.

Zusatzlich besteht eine uniibersichtliche Ver-
kehrssituation im direkten Umfeld an der Kreu-
zung Romerstrale/Bahnweg, auf der sich derzeit
der Romerstein befindet. Seitens der Blirgerschaft
besteht der Wunsch, diese beiden Bereiche ge-
meinsam zu betrachten und ein gesamtheitliches
Konzept fiir den Maibaumplatz und sein Umfeld
zu entwickeln.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel ist die Schaffung einer sicheren Verkehrs-
fihrung, insbesondere fiir den Busverkehr, sowie
die Entwicklung eines attraktiven Dorfplatzes
in der Ortsmitte. Ein Entwurf soll beispielhaft
aufzeigen, wie diese Ziele durch konkrete MaRk-
nahmen umgesetzt werden kénnen.

Kern der Planung ist eine alternative Verkehrs-
fihrung. Durch die Verlegung des Bahnwegs kann
die bestehende Unibersichtlichkeit entscharft
und eine zusammenhangende Platzsituation aus-
gebildet werden. Der Romerstein kann dabei auf
einer Griinflache besser in Szene gesetzt werden,
erganzt durch eine Spiel- und Picknickwiese.

Zur Erhohung der Verkehrssicherheit ist vor-
gesehen, die Bushaltestelle an die RoOmerstralle
zu verlegen und die Wendebewegung des Bus-
ses neu zu organisieren. Eine Querungshilfe auf
Hohe der neuen Bushaltestelle erhdht zusatzlich
die Sicherheit flr Schiler:innen. Die entstehende
Wende- und Platzflache dient zugleich als Be-
gegnungsraum fir die Ortsgemeinschaft.

Der Platz wird durch eine starkere Begriinung
und Sitzmoglichkeiten im AuRenbereich auf-
gewertet. Ein neu errichteter Stadl ermoglicht
Veranstaltungen sowie Lagerflachen fiir Vereine
und stellt eine dauerhafte Infrastruktur bereit.
Der Maibaum verleiht dem Platz Identitdat und
macht ihn klar als Maibaumplatz erlebbar.

Stadt Rain



PLANWERK

4.2.3 Gempfing mit Uberacker

Ziele:

= Entscharfung gefahrlicher Verkehrssituationen
Verkehrssicherheit insbesondere fiir FuRganger:innen und Schulkinder

= Attraktivierung der Ortsmitte am Feuerwehrhaus

* Freihaltung des Uberschwemmungsgebiets

Starkung des Zusammenhalts zwischen den Stadtteilen
Sicherung des breiten Kulturangebots (Kulturzentrum Pfarrhof mit Veranstaltungen, Kunstobjekte,

Filmfest)

Karte der MaBnahmenideen:

\
Attraktivierung rund um
\  die Marienkapelle

‘bessere Radverbindung ‘
J\ zwischen den Ortsteilen J

b \/ |
\\< | Neuorganisation der Park- J “ :
‘ Verkehrssicherheit an | | situation am Kindergarten Verbre_lterung FuRweg J
\ den Ortseinga J / ~ ’ zum Kindergarten
gangen |
I .
\ : =
\\\ || | Gestaltung des Platzes an der
\ \\\\ Kreuzung Wengener Str./
k\\ )| Burgheimer Stralle
\ )
//\/ ) _—— =
l Gestaltung einer Dorfmitte /\\\W
= am Feuerwehrhaus J s |
/ o
Ausbau der Verkehrssicherheit ‘ Neusortierung der Kreuzung
_und Verkehrsberuhigung VeitstraRe/Fischbauerngasse /\
| L \
'\%:7 J / 5 ;ig/ \\\
\\ 5 >/
0 100 200 300m 1:5.000
\ ; ; DIN A3
Karte 21: Karte der Mafnahmenideen Gempfing und Uberacker

Gemeindeentwicklungskonzept
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GEMPFING

Handlungsfeld(er) Beschreibung der MaRnahmenideen

#m e Ausgangssituation: funktionaler Platz am Feuerwehrhaus, mit
LY dem Maibaumfest und Bach als Aushangeschild Gempfings
* e Gestaltung eines generationsiibergreifenden Dorfplatzes am
Feuerwehrhaus; dabei Freihalten von Ubungsplatz der
Feuerwehr beachten
e VergroRerung des Platzes durch Verlagerung der Glascontainer
an einen abgegrenzten Bereich auf dem Platz; Gestaltung der
Container in Kooperation mit dem Kindergarten Gempfing;
Begriinung zur Verschonerung der Container, alternativ
Einhausung durch Holzlatten fir Sicherheit
e Steigerung der Aufenthaltsqualitdt durch Sitzgruppen und
Begriinung
e Gestaltung eines Zugangs zum Haselbach (ggf. Renaturierung
des Bachs, Stufen) und Integration von Wasser- und
Griinelementen (z.B. Wasserspielplatz, Kneippbecken, Bdaume
als natirliche Schattenspender, Obstbdume, Beerenhecken
zum Ernten)
e Erneuerung des Bushauschens
e Schaffung von Angeboten speziell fiir groBere und kleinere
Kinder (z.B. mobile Spielgerate, mobile Skater-Rampe)
e Uberpriifung und Erneuerung des Maibaumfundaments

f *T Gestaltung einer Dorfmitte am Feuerwehrhaus
AN
q@ {, 1)

m Ausbau der Verkehrssicherheit an der Kreuzung Wengener
Y - StraRe/Ettinger Weg und Verkehrsberuhigung
W e Ausgangssituation: unubersichtliche Verkehrssituation,
Verkehrsteilnehmende erkennen die ihnen zugeteilte Einfahrt
nicht
e Beschilderung zur besseren Verstandlichkeit der
Verkehrsfiihrung
e Erginzung eines Uberwegs auf Ettinger Weg auf Héhe zum
Weinberg
m Neusortierung der Kreuzung VeitstraBe/Fischbauerngasse
- e Ausgangssituation: unlibersichtliche und unsichere
W Verkehrssituation

e Entsiegelung der Flache nordwestlich der Garage

e Genauere Beschilderung zur Klarung der Verkehrsfiihrung und
Vorfahrt; ggf. Spiegel zur besseren Ubersicht an Kreuzung
Fischbauerngasse/ VeitstraRRe

e Sanierung der Gehwege mit Absenken der Bordsteine;
Entfernung der Gehwege rund um die Garage, dafilr
Verbreitung der Gehwege auf den anderen StraRenseiten

e Einrichtung eines Parkverbots auf slidwestlicher Seite der
Fischbauerngasse
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Neuorganisation der Parksituation am Kindergarten
e Ausgangssituation: problematische Parksituation; Privatgrund
wird als Parkflache genutzt
o Neuorganisation des Parkens durch Beschilderung,
Einzeichnen von Parkbuchten

StraRe/Burgheimer StraRe
e Ausgangssituation: z.T. fahren Fahrzeuge von der Burgheimer
Stral3e lber den Gehweg in die Wengener StralRe
(,,Abkiirzung”)
e Einsatz von Pollern als Barriere

; Gestaltung des Platzes an der Kreuzung Wengener

UBERACKER

Handlungsfeld(er) Beschreibung der MaBnahmenideen

F Attraktivierung rund um die Kapelle
q@ f)gfj e Verschonerung der Verkehrsinsel

) e Gestaltung eines Rastplatzes fiir Radfahrende und kleines
/> Dorfzentrum flr Bewohner:innen
< :HF;:W} e Rickbau der Abbiegespur angrenzend an die Kapelle zur
l—w Erweiterung des Platzes

e Gestaltungsideen: Begriinung, Bezdunung, Brotzeitbank,
Naturspielplatz mit Baumstamm zum Balancieren

m Verkehrssicherheit an den Ortseingingen
e Ausgangssituation: hohe Geschwindigkeiten vor und im Ort,
W da Ortseingang und Ortseingangsschild von Nordwesten nach
Sudosten schlecht und spat sichtbar sind
e Reduzierung der Geschwindigkeiten durch Versetzung des
Ortseingangsschildes weiter Richtung Abzweigung nach
Staudheim oder Schaffung eingeschrankter Sicht fiir Fahrende
e Prifung einer Begrenzung auf 70 km/h wegen eingeschrankter
Sicht 0.3. bereits ab der Abbiegung nach Staudheim
e Verbesserung der Larmsituation an der Ortseinfahrt durch
aktive und passive LarmschutzmalBnahmen
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GEMPFING

MaRnah- Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Férderinstrumente
menidee wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
Gestaltung einer TOP mittel- €€€ ja Planungsbiro, DorfR (ALE Schwaben)
Dorfmitte am fristig Freiwillige
Feuerwehrhaus Feuerwehr,
* Dorfgemein-
schaft,
Vereine
Ausbau der Ver- hoch mittel- €€€ nein Planungsbiiro, RZStra (Regierung von Schwa-
kehrssicherheit fristig Anlieger:innen ben)
an Kreuzung
Wengener Str./
Ettinger Weg mit
Verkehrsberuhi-
gung
Neusortierung hoch mittel- €€€ nein Planungsbiiro, RZStra (Regierung von Schwa-
der Kreuzung fristig Anlieger:innen ben)
Veitstr. / Fisch-
bauerngasse
Neuorganisation mittel kurz- €€ nein Kindergarten,
der Parksitua- fristig Ordnungsamt -
tion am Kinder-
garten
Gestaltung des mittel mittel- €€€ ja Planungsbiro, DorfR (ALE Schwaben)
Platzes an der fristig Anlieger:innen
Kreuzung Wen-
gener Str./ Burg-
heimer Str.
UBERACKER
MaRnah- Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
menidee wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
Attraktivierung TOP mittel- €€€ nein Kirche, Pla- RZStra (Regierung von Schwa-
rund um die Ka- fristig nungsbiro ben), KommKlimaFo6R (StMUV)
pelle
Verkehrssicher- hoch mittel- €€ ja Planungsbiiro RZStra (Regierung von Schwa-
heit an den fristig ben), KommKlimaF&R (StMUV)

Ortseingangen
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TOP-MaRnahmenidee: Gestaltung einer Dorf-
mitte am Feuerwehrhaus in Gempfing

AUSGANGSSITUATION:

Gempfing verfligt bereits iber verschiedene An-
gebote flr das Dorfleben. Was jedoch bislang
fehlt, ist eine qualitatsvolle Ortsmitte beziehungs-
weise ein generationsiibergreifender Treffpunkt,
der als zentraler Begegnungsort dient. In den Be-
teiligungsprozessen wurde hierfiir mehrfach der
Platz am Feuerwehrhaus betont.

Der Platz ist ein funktional genutzter Bereich
und stellt mit dem Maibaumfest sowie dem an-
grenzenden Haselbach ein wichtiges Aushadnge-
schild Gempfings dar. Gleichzeitig birgt er Poten-
zial, starker als identitdtsstiftende Ortsmitte
ausgebildet und dauerhaft flr unterschiedliche
Nutzungen geoffnet zu werden.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel ist die Attraktivierung der Ortsmitte am
Feuerwehrhaus sowie die weitere Starkung des
Zusammenhalts zwischen den Ortsteilen Gemp-
fing und Uberacker. Da viele Biirger:iinnen aus
Uberacker Angebote in Gempfing nutzen und der
Zusammenhalt bereits als Starke wahrgenommen
wird, sollen beide Ortsteile gleichermaBen von
der Entwicklung profitieren. Ein Entwurf soll bei-
spielhaft aufzeigen, wie entsprechende MaRk-
nahmen umgesetzt werden kdnnen.

STUFEN UM
HASELBACH

Gemeindeentwicklungskonzept

Der Platz vor dem Feuerwehrhaus soll weiter-
hin als Ubungsplatz freigehalten werden, kann
jedoch durch mobile Elemente flexibel fiir Ver-
anstaltungen genutzt werden. Eine VergroRerung
des Platzes ist durch die Verlagerung der Glas-
container in einen abgegrenzten Bereich vor-
gesehen. Die Container sollen in Kooperation mit
dem Kindergarten Gempfing gestaltet und durch
Begriinung optisch aufgewertet werden.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat ist std-
westlich des Ubungs- und Dorfplatzes eine groRR-
zlgige Sitz- und Picknickwiese vorgesehen.
Ergdnzend soll ein Zugang zum Haselbach ge-
schaffen und dieser gegebenenfalls durch eine
Renaturierung, Stufenanlagen und Wasser- sowie
Griinelemente erlebbar gemacht werden. Denk-
bar sind unter anderem ein Wasserspielplatz, ein
Kneippbecken, schattenspendende Baume sowie
Obstbdaume und Beerenhecken zur gemeinschaft-
lichen Nutzung.

Weitere MalRnahmen umfassen die Erneuerung
des Bushduschens, die Schaffung von Angeboten
fir Kinder unterschiedlicher Altersgruppen (z.B.
mobile Spielgeradte oder eine mobile Skater-Ram-
pe) sowie die Uberpriifung und Erneuerung des
Maibaumfundaments als zentrales Aushange-
schild des Platzes.

PLANWERK
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TOP-MalRnahmenidee: Attraktivierung rund um
die Kapelle in Uberacker

AUSGANGSSITUATION:

Zwischen Uberacker und Gempfing besteht ein
guter Zusammenhalt. Viele Bewohner:innen aus
Uberacker nutzen regelmiRig die attraktiven An-
gebote in Gempfing.

An den Beteiligungsformaten nahmen in Uber-
acker zwar insgesamt weniger Personen teil,
wenn eine Beteiligungsveranstaltung stattfand;
dabei stand jedoch insbesondere der Bereich um
die Marienkapelle im Fokus der Gesprache rund
um Uberacker.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel der MaRBnahmen ist die weitere Starkung des
Zusammenhalts zwischen den Ortsteilen sowie
die Aufwertung des Umfelds der Marienkapelle.
Die bestehende Verkehrsinsel soll verschonert
und zu einem kleinen Dorfzentrum fur die Be-
wohnerschaft sowie zu einem Rastplatz fir Rad-
fahrende weiterentwickelt werden.

Durch den Riickbau der Abbiegespur angrenzend
an die Kapelle kann der Platz erweitert und bes-
ser nutzbar gemacht werden. Vorgesehen sind
gestalterische MaRRnahmen wie Begriinung, eine
dezente Einfriedung, eine Brotzeitbank sowie
ein kleiner Naturspielbereich, beispielsweise mit
Baumstdmmen zum Balancieren. Dadurch ent-
steht ein einladender Aufenthaltsort mit hoher
Aufenthaltsqualitat und identitatsstiftendem Cha-
rakter.

Stadt Rain



PLANWERK

4.2.4 Wallerdorf mit Hagenheim

Ziele:

= Wallerdorf: Schaffung einer Verbindung der geistlichen und gesellschaftlichen Ortsmitte
= Wallerdorf: Sanierung/Renovierung des Dorfgemeinschaftshauses

= Wallerdorf: Entscharfung der Verkehrssituation, Entschleunigung des Verkehrs

= Wallerdorf: Sicherung des Spielplatzes

= Hagenheim: Renovierung des Marienkapelle und Aufwertung des Platzes

= Hagenheim: Gestaltung und Aufwertung der Dorfmitte / Maibaumplatz

= Ausbau der Radanbindung an Hauptort und weiterer Stadtteile

= Sanierung desolater StralRen

= Schaffung einer FuB- und Radwegeverbindung zwischen den beiden Stadtteilen

Karte der MaBnahmenideen:

Radwege Richtung
andere Ortsteile
N Neuanlage eines /\
Spielplatzes I

Z
StraRenbeleuchtung J

Sanierung des DGHs / \Q
LAlte Schule” und 3
Umfeldgestaltung %‘%,{ /

inkl. Kirchenumfeld

/ Begriinung des
\\\ StraBenbeIeuchtung J Knotenpunkts J
\

Begriinung des ™/, = ,M,R — = /4\

Knotenpunkts [N —— 7[
\
|

| Verkehrsentschleunigung
| entlang der StraRe

,5
|
|

Begriinung des
Knotenpunkts I

100 200 300 m @ 1:2.500
n " | DIN A3

Karte 22: Karte der MafSinahmenideen Wallerdorf

Gemeindeentwicklungskonzept



Karte der MaRnahmenideen:

‘ Radweg nach
- Wallerdorf I

" Renovierung der
Marienkapelle

'Gestaltung des |
Dorfplatzes

\\\\
\

' Randsteinsanierung
in Reichersteinerstr.J

(0] 100 200 300 m @ 1:1.500~
L " " s DIN A3

Karte 23: Karte der MafSinahmenideen Hagenheim
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WALLERDORF

Handlungsfeld(er)

NE
2 Ce
*

g

Gemeindeentwicklungskonzept

Beschreibung der MaBnahmenideen

Sanierung des DGHs ,,Alte Schule” und Umfeldgestaltung inkl.
Kirchenumfeld
e Ausgangssituation: ,Alte Schule” als gesellschaftliche
Ortsmitte, Veranstaltungs- und Versammlungsort, genutzt fir
Privatfeiern; im 1. Obergeschoss leerstehende und
sanierungsbediirftige Gemeindewohnung
e Erhalt und umfassende Sanierung des Gebaudes,
insbesondere der leerstehenden Wohnung zur
Wiedernutzbarmachung
e Ggf. Umnutzung des 1. Obergeschoss als Biiro fiir die lokale
Feuerwehr oder als Gemeindearchiv
e Umfeldgestaltung / Attraktivierung der offentlichen Flachen an
der Alten Schule: Aufstellen eines Bushauschens, Ergdanzung
von Anzeigetafeln, Schaffung eines Gemeinschaftsgartens,
Pflanzung von Baumen, Integration eines
Maibaumfundaments (s. Entwurf Dorfgemeinschaft)
e Umfeldgestaltung / Attraktivierung der 6ffentlichen Flachen an
der Kirche: Entsiegelung und Begriinung, Aufstellen eines
Nikolausbrunnens, Pflanzung einer Linde

Begriinung der Knotenpunkte
o Aufwertung und Schaffung von kleinflachigen Griinflachen
e Mehr Investitionen bzgl. Pflege
e Knotenpunkte in Kreuzungsbereichen
OrtstraBe/Reichersteiner Stralle und OrtsstralRe/Furthweg

Gestaltung der Zufahrt zum Feuerwehrhaus
e Entfernung Zaun samt Sockel zur Schaffung einer breiteren
Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus

Verbesserung der StraRenbeleuchtung
e Erganzung von StralRenbeleuchtung stellenweise notwendig
(z.B. fehlende StraRenbeleuchtung in Richtung Furthweg 7
und OrtsstralRe 13)

Neuanlage eines Spielplatzes
e Ausgangssituation: Bisher bestehender Spielplatz auf
Privatgrund am Furthweg, hier vorliegende Bauvoranfrage
e Verlagerung des Spielplatzes an neuen Ort, z.B. im Bereich
Pfaffenzeller Weg oder westlich Wiesangerweg 4 (hier jeweils
vertragliche Losungen notwendig, da Privatgrund), alternativ
und bevorzugt an der Alten Schule (kommunaler Besitz)

PLANWERK
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WALLERDORF

MaRnah-
menidee

Sanierung des
DGHs , Alte
Schule” und
Umfeldgestal-
tung inkl. Kir-
chenumfeld

*

Begriinung der
Knotenpunkte

Gestaltung der
Zufahrt zum
Feuerwehrhaus

Verbesserung
der StraRenbe-
leuchtung

Neuanlage des
Spielplatzes

Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Férderinstrumente
wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
TOP mittel- €€€€ ja Architektur- DorfR (ALE Schwaben), Bundes-
fristig blro, Bauamt, forderung fur effiziente Ge-
Dorfgemein- baude (BMWE)
schaft, Ver-
eine, Denk-
malschutzbe-
horde
mittel kurz- €€€ ja Tiefbau, Bau- KommKlimaFoR (StMUV)
fristig hof
mittel kurz- €€ nein Feuerwehr, RZStra (Regierung von Schwa-
fristig Tiefbau ben), DorfR (ALE Schwaben)
mittel kurz- € ja Energieversor- RZStra (Regierung von Schwa-
fristig ger, Elektroun- ben), KommKlimaFo6R (StMUV)
ternehmen
mittel mittel- €€ ja Planungsbliro, DorfR (ALE Schwaben)
fristig lokale Kinder
und Jugendli-
che, Dorfge-
meinschaft
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TOP-MaRnahmenidee: Sanierung des DGHs ,, Alte
Schule” und Umfeldgestaltung inkl. Kirchen-
umfeld in Wallerdorf

AUSGANGSSITUATION:

Die , Alte Schule” bildet, gemeinsam mit der Kir-
che, die gesellschaftliche Ortsmitte und dient als
Veranstaltungs- und Versammlungsort fir die
Dorfgemeinschaft sowie fiir private Feiern. Die
,Alte Schule” ist identitatsstiftend, weist jedoch
Sanierungsbedarf auf. Insbesondere steht die Ge-
meindewohnung im 1. Obergeschoss leer und ist
in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Auch
die angrenzenden offentlichen Flachen inkl. des
Kirchenumfelds verfligen bislang nur (iber eine
geringe gestalterische Qualitat und bieten Poten-
zial zur funktionalen und atmospharischen Auf-
wertung.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Vorgesehen ist der Erhalt und die umfassende
Sanierung der ,Alten Schule” zur langfristigen Si-
cherung als Dorf- und Begegnungsstatte. Die leer-
stehende Wohnung im 1. Obergeschoss soll in-
standgesetzt und einer neuen Nutzung zugefihrt
werden; alternativ ist eine Umnutzung als Biiro fiir
die ortliche Feuerwehr oder als Gemeindearchiv
denkbar. Erganzend sollte eine Aufwertung des
Umfelds stattfinden. Dazu zdhlen die Errichtung
eines Bushduschens, die Ergdnzung von Anzeige-
tafeln, die Anlage eines Gemeinschaftsgartens,
Baumpflanzungen zur Begriinung sowie die Inte-
gration eines Maibaumfundaments entsprechend
dem Entwurf zur Dorfgemeinschaft. Auch das
Kirchenumfeld sollte umgestaltet werden; hier
kann eine Entsiegelung und Begrinung (inkl.
Pflanzung einer Linde) sowie die Anlage eines Ni-
kolausbrunnen die Flache attraktivieren.

Gemeindeentwicklungskonzept

PLANWERK
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HAGENHEIM

Handlungsfeld(er)

=

/N

ol |

HAGENHEIM

MaRBnah-
menidee

Gestaltung des
Dorfplatzes

Sanierung der
Randsteine

Renovierung der
Marienkapelle

116

Beschreibung der MaBnahmenideen

Gestaltung des Dorfplatzes

Ausgangssituation: funktioneller Dorfplatz an der westlichen
Seite der Bergendorfstralle mit Maibaumstander und als
Bushaltestelle

Geteerte Flachen als Dorfplatz gestalten, ggf. tiber Pflasterung
und Entsiegelung

Sitzmoglichkeiten (Sitzgruppe mit Uberdachung)und
Bepflanzung

Sicherung der Maibaumbefestigung, Einfassung/Sichtschutz
Bushauschen: Beleuchtung, Windschutz

Erganzung einer ,Rickwand”, um die Mauer neben dem
Bushduschen zu verdecken

Sanierung der Randsteine

Randsteinsanierung in ReichersteinerstralRe

Renovierung der Marienkapelle

notwendige Renovierung der Fassade und des Innenbereichs

Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Férderinstrumente
wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
TOP mittel- €€€ ja Planungsbliro, DorfR (ALE Schwaben)
fristig Dorfgemein-
schaft
hoch kurz- €€ nein Tiefbauamt, RZStra (Regierung von Schwa-
fristig ggf. Planungs- ben)
biro
mittel kurz- €€€ nein Kirche, Pla- Denkmalschutz-Sonderpro-
fristig nungsbiro gramm (BKM)
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TOP-MalRnahmenidee:
platzes in Hagenheim

Gestaltung des Dorf-

AUSGANGSSITUATION:

Der Dorfplatz an der westlichen Seite der Ber-
gendorfstraRe wird derzeit vor allem funktional
genutzt. Er dient als Standort fir den Maibaum-
stander sowie als Bushaltestelle. Die Flachen sind
Uberwiegend geteert und weisen nur eine geringe
gestalterische Qualitat sowie wenig Aufenthalts-
charakter auf.

Gemeindeentwicklungskonzept

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Die bestehenden Asphaltflichen sollen ge-
stalterisch aufgewertet und — wo méglich — durch
Pflasterung und punktuelle Entsiegelung als
definierter Dorfplatz ausgebildet werden. Ge-
plant sind Sitzmoglichkeiten, beispielsweise eine
Uberdachte Sitzgruppe, sowie ergdnzende Be-
pflanzungen zur Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat. Die Maibaumbefestigung ist zu sichern und
gestalterisch einzufassen beziehungsweise durch
geeignete Elemente abzuschirmen. Das Bushaus-
chen soll funktional verbessert werden, unter
anderem durch Beleuchtung und Windschutz.
Zusatzlich ist eine gestalterische ,,Rickwand“ vor-
gesehen, um die angrenzende Mauer neben dem
Bushauschen optisch zu verdecken und den Platz-
raum besser zu fassen.

PLANWERK
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4.2.5 Mittelstetten

Ziele:

= Ausbau der Verkehrssicherheit im Ort und Richtung Rain sowie Sanierung der Straf3en

= Larmbekampfung

= Gestaltung einer straBeniibergreifenden Ortsmitte (DGH, Feuerwehrhaus und Kirche)

= Gestaltung einer attraktiven Eingangssituation im Stiden (Rastpla

Karte der MaBnahmenideen:

Ver

Gehweges

tz, Spielplatz)

‘ Sanierung der
Gartnerstrale

‘ Radwege Richtung ‘
Neuhof

Radwege Richtung
Staudheim

groRerung des ‘

) 4
Attraktivierung der )
Dorfmitte
<
O

J

Gestaltung des Naherholungs-
gebiets Baggerweiher

— Aufwertung des Spieip]atzes
und Rastplatz am Ortseingang

‘ Radwege Richtung
Hauptort

Gestaltung der Bahnunter-

Verkehrs- und Larm-
entlastung flihrung Richtung Rain J 100 200 300m 1:2.500
4 — n n X @ DIN A3
Karte 24: Karte der MafSinahmenideen Mittelstetten
Stadt Rain
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MITTELSTETTEN

Handlungsfelder

Gemeindeentwicklungskonzept

Beschreibung der MaBnahmenideen

Aufwertung des Spielplatzes und Rastplatz am Ortseingang

Gestaltung des Spielplatzes und Rastplatzes am Ortseingang
Richtung Rain

Einbindung schattenspendender Elemente wie Baume,
Pergola 0.3.

Integration neuer Spielgerate fiir verschiedene Altersgruppen
wie Sandkasten

Gestaltung des Rastplatzes flir Radfahrende, z.B. durch
weitere Sitzgelegenheiten oder einen Trinkwasserbrunnen
Begrenzung der Geschwindigkeit entlang des Spielplatzes

Attraktivierung der Dorfmitte (Kirche, Feuerwehr und DGH)

Ausgangssituation: Ortsmitte mit Kirche, relativ neuem
Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehrhaus;
Ausbesserungsbedarf

Aufwertung der Dorfmitte

Verknipfung der beiden StraRenseiten zur Gestaltung einer
gemeinsamen Ortsmitte, z.B. durch Querungshilfen,
Verkehrsberuhigung oder entsprechende Bepflasterung
Erneuerung des Bushauschens

Beachtung von barrierefreien Zugangen zum Bushaduschen
und zur Kirche

Steigerung der Aufenthaltsqualitat durch Sitzgelegenheiten
und Begriinung

Ausbau der Beleuchtung, insbesondere zwischen dem
Kircheingang und dem Gehweg

Ebnung des Feuerwehrvorplatzes

Entwicklung von LarmschutzmalRnahmen im
Dorfgemeinschaftshaus, z.B. mit schallschluckender Decke
oder Akustikpaneelen

Ubersichtlichere Gestaltung der Bahnunterfiihrung Richtung Rain

Ausgangssituation: Ubersichtlichere Bahnunterfiihrung
Richtung Rain

Erhohung der Verkehrssicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmende durch geeignete Vorfahrtsregelung
(Vorrang der Fahrenden Am Kiihgrund; Stopp Schild am Ende
der Mittelstetter StraRe zur Stralle Am Kiihgrund; Vorrang der
Fahrzeuge noérdlich der Bahnunterfiihrung)

Installation von geeigneter Beschilderung StraRenbeleuchtung
zur Erhohung der Verkehrssicherheit

PLANWERK
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MITTELSTETTEN

MaRnah-
menidee

Aufwertung des
Spielplatzes und
Rastplatz am
Ortseingang

Attraktivierung
der Dorfmitte

Ubersichtlichere
Gestaltung der
Bahnunterfiih-
rung Richtung
Rain

Verkehrs- und
Larmentlastung

Gestaltung des
Naherholungs-
gebiets Bagger-
weiher

Verkehrs- und Larmentlastung
Ausgangssituation: hohe Larm-, Licht- und Geruchsemissionen
durch GeorgiestraRe und Am Kiihgrund, den Gewerbegebieten
und landwirtschaftlichen Betrieben in Mittelstetten

Umleitung des starken LKW-Verkehrs auf eine langfristige,
befestigte Alternativroute mit verstandlicher Beschilderung
Umsetzung von aktiven und passiven LarmschutzmafBnahmen
(z.B. Schallschutzwande, Ausbau von Begriinung am
Ortseingang/Ortsausgang, larmarmere Fahrbahnoberfliche,
die Forderung des Einbaus von Schallschutzfenstern)

Gestaltung des Naherholungsgebiets Baggerweiher

Verbesserung der Zuganglichkeit zu den Baggerweihern durch
besser ausgebaute Wegeverbindungen und Beschilderung
Steigerung der Aufenthaltsqualitdt durch Sitzgelegenheiten,
einen kleinen Steg oder Beschattungsmalinahmen

Flachen derzeit im Privatbesitz, Gesprache mit Eigentimern

Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
TOP kurz- €€ ja Vereine, DorfR (ALE Schwaben)
fristig Tourismus
hoch kurz- €€ ja Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben)
fristig Dorfgemein-
schaft,
Gewerbe
hoch mittel- €€€ nein Planungsbiiro, RZOPNV (ALE Schwaben); DorfR
fristig Verkehrsbe- (ALE Schwaben), RZStra (ALE
horde, Schwaben), KommKlimaF6R
Deutsche (StMUV)
Bahn AG
hoch lang- €€€ ja Landkreis, RZStra (Regierung von Schwa-
fristig StraRBenbau- ben)
amt,
anliegende
Unternehmen
mittel lang- € ja Naturschutz- ROFE (Bayerisches Staatsminis-
fristig behorde, terium fur Erndhrung, Landwirt-

Landkreis, pri-
vate Eigentu-
mer

schaft, Forsten und Tourismus)

Stadt Rain



TOP-MaRRnahmenidee: Aufwertung des Spiel-
platzes und Rastplatz am Ortseingang in Mittel-
stetten

AUSGANGSSITUATION:

Mittelstetten verfligt in seiner Ortsmitte bereits
Uber attraktive und funktionierende Angebote,
insbesondere im zusammenhangenden Bereich
von Kirche, Feuerwehrhaus und dem recht neuen
gebauten Dorfgemeinschaftshaus. Insgesamt ist
hier ein geringerer Handlungsbedarf im Vergleich
zu den anderen Stadtteilen erkennbar.

Am stdlichen Ortsein- und -ausgang Richtung Rain
befindet sich ein Rastplatz, der von vielen Rad-
fahrenden genutzt wird. Derzeit ist dieser Bereich
lediglich mit einer Sitzbank ausgestattet und bie-
tet kaum Aufenthaltsqualitat. Direkt angrenzend
liegt ein beliebter Spielplatz, dem es insbesondere
in den Sommermonaten an Beschattung mangelt,
da bislang keine Baume oder anderen schatten-
spendenden Elemente vorhanden sind.

=

Gemeindeentwicklungskonzept

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel ist die Gestaltung einer attraktiven sid-
lichen Eingangssituation flir Mittelstetten durch
die Aufwertung des Rast- und Spielplatzbereichs
am Ortseingang bzw. Ortsausgang Richtung Rain.
Beide Bereiche sollen funktional und gestalterisch
miteinander verknlpft werden.

Vorgesehen ist die Einbindung schatten-
spendender Elemente, beispielsweise durch
Baumpflanzungen, Pergolen oder dhnliche Kom-
ponenten. Der Spielplatz soll durch zusatzliche
Spielgerate flir verschiedene Altersgruppen, etwa
Sandkdsten, erganzt werden. Der Rastplatz soll
durch weitere Sitzgelegenheiten und gegebenen-
falls einen Trinkwasserbrunnen fiir Radfahrende
aufgewertet werden. Zur Erh6hung der Sicherheit
ist zudem eine Begrenzung der Geschwindigkeit
entlang des Spielplatzes vorgesehen, die in den
stadtteiliibergreifenden Malknahmen nochmal
naher erlautert wird.

PLANWERK
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4.2.6 Etting

Ziele:

Entscharfung der Verkehrssituation, Entschleunigung des Verkehrs
Schaffung von Verkehrssicherheit fiir Fuganger und Radfahrer
Zuganglichkeit des Haselbachs als Badestelle

= Sicherung und Starkung des Vereinslebens

Gestaltung der Ortsmitte

Karte der MaBnahmenideen:

‘ Sanierung des ",’ \
_ Brunnenhofwegs \
- '—:::\ // \
f \
/4 \ It ‘ Badestelle am
/ > Erneuerung Bush&uschen Haselbach
\ /i | mit Platzgestaltung J
7

//

| |

» /’ [ S— L
Aufwertung des | | § / A
Spielplatzes ‘ Sanierung und Reaktivierung
des Kellers im Schitzenheim
‘ (schon in Umsetzung)
J\\

/

L=t i XX
S

o

w
=]
S
3,

g @ 1:5.000
i DIN A3

Karte 25: Karte der Mafinahmenideen Etting
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ETTING

Handlungsfelder Beschreibung der MaBnahmenideen

m Erneuerung des Bushduschens mit Platzgestaltung
b 1 @ e Ausgangssituation: Bushduschen zurzeit schief und undicht
‘W> e Erneuerung des Bushduschen
e Aufwertung des Bereichs um das Bushauschen herum
(Integration von Sitzgelegenheiten und Wasserspielelementen)
e Beachtung von nicht zu lauten Elementen

— Sanierung und Reaktivierung des Kellers im Schiitzenheim
’;gfﬁ e Ausgangssituation: Veranstaltungsraum im Keller seit einigen
L) Jahren gesperrt, da kein zweiter Fluchtweg vorhanden ist

e Umbau des Veranstaltungsraums im Keller mit der Integration
eines zweiten Fluchtweges

e Integration von Lagermoglichkeit flir Vereine, einem
Schulungsraum und einer Umkleidemoglichkeit

e Bereits in Umsetzung, zum Teil schon umgesetzt

(:j Aufwertung des Spielplatzes
’7@ {’g) 5 e Erneuerung der Umzdunung zur Erh6hung der Sicherheit fir
U spielende Kinder

e Integration von Spielgeraten flr andere Altersgruppen (z.B.
Calisthenics- oder Fitnessstation, Skater-Rampen, Parkour-

Elemente)
(—f\‘\ = Badestelle am Haselbach
L”@ 5 | v;p’ e Ausgangssituation: provisorische Aufstauung an Stelle am
=—w 18 Haselbach noérdlich von Etting; Zugang bislang nur tGber

Privatgrund, Zugang bis zur Briicke tber 6ffentlichen Feldweg
moglich; je nach Breite des Grabens; Priifung des Zugangs
entlang des Gewasserrandes

e Schaffung eines Weges von Gempfinger Stralle Richtung
Badestelle (gegentber von Gempfinger Str. 10)

e Nutzung der Aufstauung als Bade- oder Kneippstelle durch die
Schaffung einer festen Aufstaumoglichkeit (z.B. durch ein Brett)

e Erhohung der Aufenthaltsqualitdt durch Schaffung von
Sitzgelegenheiten und natirliche Beschattungselemente

Gemeindeentwicklungskonzept
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ETTING

MaRBnah- Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
menidee wendig- che wirk-

keit der Mach- sam

Umset- bar-

zung keit
Erneuerung des TOP kurz- €€ nein Planungsbiiro, RZOPNV (ALE Schwaben); DorfR
Bushauschens fristig Dorfgemein- (ALE Schwaben)
mit Platzgestal- schaft
tung
Sanierung und mittel kurz- €€€ nein Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben)
Reaktivierung fristig Dorfgemein-
des Kellers im schaft
Schitzenheim
Aufwertung des mittel kurz- € ja Vereine, Dorf- DorfR (ALE Schwaben)
Spielplatzes fristig gemeinschaft
Badestelle am mittel kurz- € nein Dorfgemein- -
Haselbach fristig schaft,

private

Eigentiimer:in-
nen

TOP-MaRnahmenidee: Erneuerung des Bushaus-
chens mit Platzgestaltung in Etting

AUSGANGSSITUATION:

In Etting ist derzeit keine klar erkennbare Orts-
mitte vorhanden. Zwar befindet sich etwas wei-
ter stdlich ein Schiitzenheim, das bei der Blirger-
schaft sehr beliebt ist und als sozialer Treffpunkt
dient, jedoch fehlt im zentralen Ortsbereich eine
identitatsstiftende Gestaltung. In der Ortsmitte
am Brunnenhofweg steht ein dlteres Bushdus-
chen, das stark erneuerungsbediirftig ist. Es ist
derzeit schief, un-
dicht und in einem
insgesamt schlech-
ten baulichen Zu-
stand. Im Rahmen

von Ortsrund-

gangen wurde

EE daher nicht nur
f- v

\"" eine Erneuerung

des Bushauschens,
sondern auch eine
weitergehende
Umgestaltung des
umliegenden Be-
reichs angeregt.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Zielist die gestalterische Aufwertung und klare De-
finition einer Ortsmitte, die als kleiner, qualitats-
voller Treffpunkt fur die Blirgerschaft dienen kann.
KernmaBnahme ist die Neugestaltung des Be-
reichs rund um das Bushduschen. Dieses soll durch
eine moderne, funktionale und gestalterisch an-
sprechende Losung ersetzt werden. Darliber hin-
ausisteinekleine Platzgestaltungim AulSenbereich
vorgesehen. Diese konnte Sitzgelegenheiten
sowie ein dezentes Wasserspielelement integrie-
ren, um Aufenthaltsqualitat zu schaffen und einen
identitatsstiftenden Charakter zu entwickeln.

Dabei ist besonders auf nicht zu laute Elemente zu
achten, da sich in unmittelbarer Umgebung zahl-
reiche Wohnhauser befinden und der Brunnen-
hofweg bereits eine verkehrliche Belastung mit
sich bringt. Im Zuge der Umgestaltung soll zudem
gepriift werden, inwiefern verkehrsberuhigende
MaRnahmen in die Planung integriert werden
konnen. Ziel ist es, die Aufenthaltsqualitdt weiter
zu erhohen, die Sicherheit insbesondere fir Ful-
ganger:innen zu verbessern und den Charakter
einer Ortsmitte rdumlich zu starken.

Stadt Rain



PLANWERK

4.2.7 Oberpeiching

Ziele:

= Attraktivierung des Vorplatzes und des Bereichs um die Kirche als Dorfmitte
= Aufwertung von Freizeitflachen (wie Bolzplatz, Schneckengrube)

= Sicherung des breiten Kulturangebots (Oberpeichinger Bauerntheater)

= Nachhaltige Naherholung am Lech

Karte der MaBnahmenideen:

| Pflege des
\ Bolzplatzes

| Aufwertung und Gestaltung
| der Schneckengrube

/ &
’ ( Gestaltung des Kirchen-

umfelds als Dorfmitte J
\\ ]

D4 \(
= ¥

"Gesamtkonzept zur Naherholung \
am Wanderweg Tillyweg J \

() 100 200 300m @ 1:2.500
L L L . DIN A3

Karte 26: Karte der Mafsnahmenideen Oberpeiching
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OBERPEICHING

Handlungsfeld(er) Beschreibung der MalBnahmenideen

Gestaltung des Kirchenumfelds als Dorfmitte
(:j e Ausgangssituation: asphaltierte Flache vor der Kirche,
7@ g“’@" = verkehrlich genutzt und iberdimensioniert versiegelt
) e Gestaltung des asphaltierten Platzes (Spitz 6stlich vor Kirche)
e Optische Absetzung des , Platzbereichs” auf der StralRe (durch
Pflasterung, Farbung) und teilweise Begriinung

e Schaffung von Sitzmdglichkeiten
e Integration einer Halterung fiir Mai- und Christbaum

- \[ Pflege des Bolzplatzes
é")gjf“ - e RegelmiRiges Mihen, um als Sportplatz genutzt werden zu
I kénnen
(:j ’/> Aufwertung und Gestaltung der Schneckengrube
;’) o sz} e Ausgangssituation: Griinraum am Ortsrand, genutzt zur
U T Naherholung der Dorfgemeinschaft
e Gestaltung des Platzes ,,Schneckengrube”
e Installation einer Tischgarnitur
e Aufstellen eines Infoschilds mit Historie des Ortes
o Wiedereinfiihrung des Schneckengrubenfests
3) gu— Gesamtkonzept zur Naherholung am Wanderweg Tillyweg
QHQJ \ o Aufwertung des Naherholungsgebiets
i

L e Naturnahe Erholungsmaoglichkeit
e  Ausschluss von Autos
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OBERPEICHING

PLANWERK

MaRnah- Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
menidee wendig- che wirk-

keit der Mach- sam

Umset- bar-

zung keit
Gestaltung des TOP mittel- €€€ ja Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben)
Kirchenumfelds fristig Kirche, Dorfge-
als Dorfmitte meinschaft
Pflege des Bolz- mittel kurz- € nein Verein, Dorf- Sanierung kommunaler Sport-
platzes fristig gemeinschaft, statten (BMWSB)

Bauhof

Aufwertung und mittel kurz- €€ ja Dorfgemein- DorfR (ALE Schwaben), Komm-
Gestaltung der fristig schaft KlimaF8R (StMUV)
Schneckengrube
Gesamtkonzept mittel mittel- €€ ja Landkreis, Fe- ROFE (Bayerisches Staatsminis-
zur Naherholung fristig rienland Do- terium flr Erndhrung, Landwirt-
am Wanderweg nau-Ries, Geo- schaft, Forsten und Tourismus)
Tillyweg park Ries

TOP-MaRnahmenidee: Gestaltung des Kirchen-
umfelds als Dorfmitte in Oberpeiching

AUSGANGSSITUATION:

Vor der Kirche in Oberpeiching befindet sich eine
weitgehend asphaltierte, tiberdimensioniert ver-
siegelte Flache, die derzeit vor allem verkehrlich
genutzt wird. Der Bereich liegt an der zentralen
Hauptstralle durch den Stadtteil und besitzt trotz
seiner Lage im Ortskern bislang kaum Aufenthalts-
qualitat oder erkennbare Funktion als Dorfmitte.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Der asphaltierte Platzbereich ostlich vor der Kir-
che soll gestalterisch aufgewertet und als eigen-
standiger Aufenthaltsbereich kenntlich gemacht
werden. Durch eine Pflasterung oder farbliche
Absetzung des Platzbereichs kann dieser op-
tisch eingefasst und zugleich eine Verkehrsent-
schleunigung angestrebt werden. Erganzend sind
einzelne Sitzmoglichkeiten (ein bis zwei Banke)
sowie die Integration einer Halterung flr einen
Mai- und Christbaum vorgesehen. Aufgrund der
begrenzten Flachenverfligbarkeit sind lediglich
kleinere, aber gezielt wirksame MalRnahmen um-
setzbar.

Gemeindeentwicklungskonzept
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4.2.8 Sallach

Ziele:

= Sanierung der desolaten FuBwege

= Sicherung und Attraktivierung des Treffpunkts Sallacher Buck
= Ausbau der Radanbindung an andere Stadtteile

= Schaffung eines Dorfgemeinschaftshauses

Karte der MaRnahmenideen:

‘/ Radwege Richtung \
- Uberacker I

Verkehrssituation
An der Saumweide

!

\

[ Ausbessern der FuRwege | ) Umgestaltung des FuRweges
- zwischen Dorf und Siedlung

' u.a. an der RingstraRe

W

2

7 \ \/\

Aufwertung der\Griinflache | —
am Wolfbauernweg

/

/" Dorfmitte mit DGH |
am Feuerwehrhaus

f Pflege des Naturdenkmals ‘
Buck, Ausstattung als
Treffpunkt

‘/ Radwege Richtung )
' Hauptort I

‘/ Radwege Richtung \
' Bayerdilling I

100 200

300 m 1:2.500
DIN A3

Karte 27: Karte der Mafinahmenideen Sallach
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SALLACH

Handlungsfeld(er)

Ea=
*

[ LM&H

Gemeindeentwicklungskonzept

Beschreibung der MaRnahmenideen

Dorfmitte mit Dorfgemeinschaftshaus am Feuerwehrhaus

Ausgangssituation: aktuell fehlt eine groRere
Versammlungsstatte flir die Dorfgemeinschaft, zudem ist das
Feuerwehrhaus renovierungsbedurftig und
grundwassergefahrdet; der feste Stand der Maibaumhalterung
ist nicht mehr sichergestellt

Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses und Anbau eines
erganzenden Gebaudes als Dorfgemeinschaftshaus
Sanierung des Vorplatzes, Gestaltung mit Pflaster und
Treffmoglichkeit (Sitzbdnke und Grillplatz)

Installation einer neuen Befestigung fiir den Maibaum
Installation eines Wasserspenders/Brunnen

Im stidlichen und 6stlichen Bereich begriinen und Gestaltung
sowie ggf. VergroBerung des Spielplatzes, ggf. Schaffung einer
Holzterrasse

Barrierefreie Gestaltung

Verlegung des Ubungsplatzes der Feuerwehr auf die StraRe
(bietet sich bei vorhandener StralRenfiihrung an, da hier der
Verkehr Gber die RingstraRe umgeleitet werden kann) bzw.
neuen Ort fiir Ubungsplatz finden

Umgestaltung des FuBwegs zwischen Dorf und Siedlung

Befestigung des FuBweges fiir Barrierefreiheit
Pflastern des FuBweges zwischen Dorf und Siedlung
(naturnahe Gestaltung)

Verkehrssituation An der Saumweide

Ausgangssituation: die Stralle An der Saumweide, welche in
die Ulrichstralle miindet, birgt Verkehrsgefahr fiir
FuRgdnger:innen, da ein Fulweg fehlt. Sie stellt eine wichtige
Verbindung aus dem Neubaugebiet dar. Zudem wird
wildgeparkt.

Erganzung eines FuBwegs auf westlicher Seite des
StraRenverlaufs, ggf. Aufstellen von Hinweis-/Warnschildern
Installation von Parkverbot-Schildern

Pflege des Naturdenkmals Buck, Ausstattung des Treffpunkts

Ausgangssituation: Naturdenkmal Buck (erhohter Grinbuckel
in Ortsmitte) wird als zentraler Treffpunkt der
Dorfgemeinschaft im 6ffentlichen Raum genutzt, zentral fiir
Dorfidentitat; Gberholte Sitzgarnituren und Kastanienbdaume
mit absturzgefahrdeten Asten

Erhalt als Begegnungsstatte und attraktivere Gestaltung
Uberpriifung des Baumbestands und ggf. Nachbepflanzung

PLANWERK
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e |Installation eines Strom- und Wasseranschlusses

o Aufwertung und Gestaltung bspw. durch Pflasterung unter
den Tischen und Austausch der Sitzgarnituren

e Umnutzung und Erneuerung der Fassade des Kellers unter
dem Buck

e Ggf. auch Schaffung der Zuganglichkeit fiir Senior:innen
(barrierefreier Zugang)

/ ) Aufwertung der Griinfliche am Wolfbauernweg
“ﬂ!u_gﬁ, e Ausgangssituation: Griinfliche mit Baumen und Sitzbanke,
W welche in die Jahre gekommen ist; frequentiert von der

Dorfgemeinschaft

e Aufwertung der Griinfliche durch Austausch/Erneuerung der
Sitzbanke

e Ggf. Ergdnzung von Tischen

e Bepflanzung von Badumen und Einhausung mit Begriinung

Umgestaltung der Blumeninsel

. e Ausgangssituation: Verkehrsinsel mit Begriinung und
W saisonaler Bepflanzung (z.B. Frihlingsblumen) an der
Kreuzung Ulrichstralle und Ringstralle; wird privat gepflegt

e Permanente Bepflanzung der Verkehrsinsel, zur Vermeidung
von Wildwuchs

e Geringerer Pflegeaufwand

y
N
_

SALLACH

MaRnah- Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
menidee wendig- che wirk-

keit der Mach- sam

Umset- bar-

zung keit
Dorfmitte mit TOP mittel- €€€E ja Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben); Feuer-
Dorfgemein- fristig Dorfgemein- wehr-Zuwendungsrichtlinien
schaftshaus am schaft, Vereine (Regierung von Schwaben)
Feuerwehrhaus
*
Umgestaltung hoch kurz- €€ ja Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben), RZStra
des FuRweges fristig Anlieger:innen (Regierung von Schwaben)
zwischen Dorf
und Siedlung
Verkehrssitua- hoch mittel- €€€ nein Dorfgemein- RZStra (Regierung von Schwa-
tion An der fristig schaft, Tief- ben)
Saumweide bau, Anlie-

ger:innen

Pflege des Na- mittel kurz- €€ ja Dorfgemein- DorfR (ALE Schwaben)
turdenkmals fristig schaft,
Buck, Ausstat- Vereine, Na-
tung des Treff- turschutzbe-
punkts hérde
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Aufwertung der mittel kurz- €€ ja Dorfgemein- KommKlimaF6R (StMUV)
Griinflache am fristig schaft

Wolfbauernweg

Umgestaltung mittel kurz- € ja Dorfgemein- KommKlimaF6R (StMUV)
der Blumeninsel fristig schaft

TOP-MaBnahmenidee: Dorfmitte mit Dorf-
gemeinschaftshaus am Feuerwehrhaus in Sallach

AUSGANGSSITUATION:

In Sallach fehlt bislang ein groRerer Treffpunkt fiir
die Dorfgemeinschaft. Das Feuerwehrhaus liegt
zentral im Ortskern und ist von allen Siedlungs-
bereichen gut erreichbar. Es verfligt zwar Uber
einen Aufenthaltsraum, dieser erfiillt jedoch fir
grollere Vereinsversammlungen oder private
Feiern nicht die Voraussetzungen mit der GroRe.
Zudem ist das Gebdude insgesamt renovierungs-
bedirftig und durch die Grundwassersituation
gefahrdet. Der Vorbereich wird derzeit als
Ubungsplatz der Feuerwehr genutzt. Die dortige
Maibaumhalterung gilt nicht mehr als verkehrs-
sicher, sodass auch hier Handlungsbedarf besteht.
Perspektivisch ist zu priifen, den Ubungsplatz auf
die Stralle zu verlegen — was sich aufgrund der
vorhandenen StraBenfiihrung mit Umleitung tber
die RingstralRe anbietet — oder einen alternativen
Standort zu finden, um den zentralen Platzbereich
neu ordnen zu kdnnen.

"

Gemeindeentwicklungskonzept

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel ist es, einen funktionalen und identitats-
stiftenden Dorfmitte mit einem Dorfgemein-
schaftshaus am Standort des Feuerwehrhauses zu
entwickeln. Auf Grundlage bereits vorliegender
erster Planungen soll das bestehende Feuerwehr-
haus umgebaut und durch einen Anbau erganzt
werden. Dort soll ausreichend Raum fiir Vereins-
leben und Veranstaltungen geschaffen werden.
Der Vorplatz soll saniert und mit Pflasterflichen
sowie Sitzbdanken und einem Grillplatz als Treff-
punkt gestaltet werden. Eine neue, sichere Be-
festigung fur den Maibaum ist zu schaffen; ggf.
ein Wasserspender oder Brunnen erganzend in-
stalliert werden. Im siidlichen und &stlichen Be-
reich sollte die bestehenden Wiesen gestalterisch
aufgewertet werden, einschliellich einer mog-
lichen Vergroerung des bestehenden Spiel-
platzes und der Ergdanzung einer Holzterrasse. Die
gesamte Anlage soll barrierefrei gestaltet werden.
Im weiteren Verfahren sind geeignete Forder-
moglichkeiten zu prifen sowie gegebenenfalls
eine fordertechnische Trennung zwischen Feuer-
wehrhaus und Dorfgemeinschaftshaus zu ber(ck-
sichtigen.

e

PLANWERK
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4.2.9 Wachtering

Ziele:

= Renovierung der Kirche (innen) und Gestaltung des AufRenbereichs
= Starkung einer Ortsmitte am Feuerwehrhaus

= Hochwasserschutz am Siegenbach

= Sanierung der desolaten FuBwege

Karte der MaRnahmenideen:

v

Gestaltung des AuRenbereichs
am FFW-Haus; Entwicklung als
Dorfmitte

/Aufwertung des Spiel-
platzes am Siegenbach T

' Erneuerung/Verlagerung
des Bushauschens

Sanierung Zeller Str. / Agathenweg,
Briickengeldander erneuern

Gestaltung der Kirche St.‘
Albanus und des Umfelds

100 200 300 m 1:2.000
n n . DIN A3

Karte 28: Karte der Mafsnahmenideen Wiichtering
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WACHTERING

Handlungsfeld(er)

{0\

\ )
T

7
l—w

Gemeindeentwicklungskonzept

PLANWERK

Beschreibung der MaBnahmenideen

Gestaltung des AuBBenbereichs am Feuerwehrhaus; Entwicklung
einer Dorfmitte

Ausgangssituation: mietbarer Veranstaltungsraum mit Kiiche,
Ofen und Toiletten

Gestaltung der Wiese (im stadtischen Besitz)

Einrichtung einer offenen Grillstelle mit Tischgarnitur,
Ergdnzung von einzelnen Spielgerdten und einer
Tischtennisplatte

Hochwasserschutz

Ausgangssituation: Sommer 2024 starkes Hochwasser,
Uberflutung von Kellern

Rdaumung des Rohres an der Kirche (AlbanusstralRe) oder
komplette Entfernung des Ubergangs zur Offenlegung des
Grabens

Aufschiittung des Bachrohrs am Agathenzeller Weg

Damit Uberschwemmung der dort liegenden Wiese zur
Vermeidung von Uberschwemmungen im Siedlungsbereich

Gestaltung der Kirche St. Albanus und des Umfelds

Ausgangssituation: stadtische Kirche, mit Renovierungsbedarf
innen

Innensanierung des Geb&udes

Gestaltung des AuRRenbereichs: barrierefreier Zugang zur
Kirche, mit Pflaster, bisher geschottert), Aufstellen einer
Infotafel mit Historie des Ortes, Ergdnzung von Beleuchtung,
Aufstellen einer Rastbank fuir Radfahrende, Riickschnitt der
Baume (damit Kirche sichtbarer wird)

Aufwertung oder Verlegung des Spielplatzes am Siegenbach

Ausgangssituation: Wippe und Schaukel wurden erneuert, nur
Spielgerate fur Kinder ab 4 Jahren

Umstrukturierung zu einem generationenibergreifenden
Spielplatz

Reparatur der Spielgerate (z.B. Schaukel defekt) (schon
umgesetzt)

Aufwertung der Sitzgarnitur und Verlegung in Schatten
Schaffung von Spielgeraten fur alle Altersgruppen (z.B.
Tischtennisplatten)

Absicherung zum Siegenbach

Ggf. Verlegung des Spielplatzes zum Feuerwehrhaus
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WACHTERING

MaRnah-
menidee

Gestaltung des
AuBenbereich
Feuerwehrhaus;
Entwicklung ei-
ner Dorfmitte

Hochwasser-
schutz

Gestaltung der
Kirche St. Alba-
nus und des
Umfelds

Aufwertung

oder Verlegung
des Spielplatzes
am Siegenbach

Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
TOP lang- €€ ja Planungsbiiro, DorfR (ALE Schwaben)
fristig Dorfgemein-
schaft, Feuer-
wehr
hoch mittel- €€ ja Wasserwirt- RZWas 2021 (Wasserwirtschafts-
fristig schaftsamt, In- amt Donauwdrth)
genieurbiro,
Natur- und
Umweltbe-
horde, Anlie-
ger:innen,
Feuerwehr
hoch lang- €€EE ja Planungsbliro, Denkmalschutz-Sonderpro-
fristig Dorfgemein- gramm (BKM), DorfR (ALE
schaft, Denk-
malschutzbe-
horde
mittel mittel- €€ ja Lokale Kinder DorfR (ALE Schwaben)
fristig und Jugendli-
che, Planungs-
biro

Stadt Rain



TOP-MaRRnahmenidee: Gestaltung des AuBen-
bereich Feuerwehrhaus; Entwicklung einer Dorf-
mitte in Wachtering

AUSGANGSSITUATION:

Das Feuerwehrhaus des Stadtteils Wachtering
liegt am nordlichen Ortsausgang und verfiigt Giber
einen mietbaren Veranstaltungsraum mit Kiiche,
Ofen und Toiletten. Es stellt damit bereits heute
einen wichtigen Treffpunkt fir die Dorfgemein-
schaft dar; Feste und Veranstaltungen finden
regelmaRig hier statt. Ein zentral gelegener Spiel-
platz besteht bislang am Siegenbach in der Orts-
mitte. Am Feuerwehrhaus ist derzeit kein um-
fassend gestalteter AuBenbereich vorhanden. Die
angrenzende Wiese befindet sich im stadtischen
Besitz und bietet dahingehend grundsatzlich Ent-
wicklungspotenzial. Das Feuerwehrhaus liegt je-
doch topographisch erhéht am Ortsrand, weshalb
die Zuganglichkeit zu berticksichtigen ist und das
Feuerwehrhaus und neu geschaffene Freirdume
nicht als alleiniges Angebot im Stadtteil zu be-
werten sind.

Gemeindeentwicklungskonzept

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel ist die Entwicklung des Aulenbereichs zu
einer erganzenden Dorfmitte mit Aufenthalts-
qualitat fir die gesamte Dorfgemeinschaft. Von
Bedeutung ist die gestalterische Aufwertung der
stadtischen Wiese mit ggf. Terrassierungen zur
besseren Nutzbarkeit. Eine offene Grillstelle mit
Tischgarnituren kann erganzt werden. Zusatzlich
kann das Areal durch einzelne, kleine Spielgerate
sowie eine Tischtennisplatte erganzt werden, um
niederschwellige Freizeitangebote fiir Kinder und
Jugendliche zu schaffen.

PLANWERK
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4.2.10 Unterpeiching

Ziele:

= Sanierung der desolaten FuRwege, Ausbau der Barrierefreiheit
= Schutz fuir Radfahrer:innen

= Sicherung bzw. Schaffung eines Dorftreffpunkts

= Zuganglichkeit der Wasserflachen

= Sicherung einer umweltvertraglichen Naherholung am Lech

Karte der MaBnahmenideen:

1

// Verkehrssicherheit an

/ Ortsein- und -ausgangen J

‘ Schaffung eines
Dorftreffpunktes I

' Verkehrssicherheit an
Kreuzung zum Tillyweg J

' Priifung zur Errichtung
eines Radbedarfsstreifens J

Schaffung einer Kneipp-Anlage =
mit Zugang zum Wasser J ,///

///Jl.u--‘u"'

Gestaltung des Platzes
vor Gasthof Braun J

Verkehrssicherheit an
Ortsein- und -ausgangen J

0 100 200 300 m 1:2.500
L L L DIN A3

Karte 29: Karte der MafSinahmenideen Unterpeiching
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UNTERPEICHING

Handlungsfeld(er)
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Gemeindeentwicklungskonzept

Beschreibung der MaBnahmenideen

Schaffung eines Dorftreffpunkts am Feuerwehrgeratehaus

e Ausgangssituation: den aktuellen Treffpunkt der
Dorfgemeinschaft stellt der Gasthof vor Ort dar. Dieser wird
unter Umstanden mittelfristig aufgegeben werden, was zu
einem Bedarf zur Schaffung einer Versammlungsstatte fiir
Vereine und die Lokalbevolkerung fiihrt

e Prifung der Mitnutzung bestehender Versammlungsstatten in
benachbarten Ortsteilen

e Moglicher Standort: Am Feuerwehrhaus (Auf Grundstiick
zwischen DorfstralRe 2 und 4, in Kommunalbesitz)

e Untersuchung einfacher baulicher Losung, z.B. kleiner Neubau
mit reduziertem Raumprogramm oder ggf. Anbau an das
Feuerwehrgeratehaus (wird aktuell nur als Lager flir Gerate
genutzt)

e Schaffung von Raumlichkeiten fiir Veranstaltungen von den
Vereinen und der Dorfgemeinschaft, fir mind. 50 Personen

e Ergdnzung von Sanitdreinrichtungen, einer Kiiche, eines
groerflachigen Veranstaltungsraums, eines gestalteten
AulRenbereichs

Gestaltung des Platzes vor Gasthof Braun
e Ausgangssituation: wenig gestalteter, funktionaler Platz mit
Bushauschen, Aushangtafel und 6ffentlicher Postkasten
e Aufwertung des Platzes durch teilweise Begriinung,
Erneuerung des Bushaduschens, Ergdnzung einer Sitzbank
e Ggf. Austausch der Aushangtafel (ggf. digital)
e Multifunktionsplatz

Schaffung einer Kneipp-Anlage mit Zugang zu Friedberger
Ach/Seitenarm des Lechs
e Ausgangssituation: idyllischer Ort am FlieRgewasser im Wald,
durch Dorfgemeinschaft bereits als Kneippanlage / Badestelle
flir Hunde genutzt, allerdings ohne entsprechende
Infrastruktur; beliebte Route fir Gassigeher von Nah und Fern
e Ausstattung des bisher bereits genutzten Bereichs (mit
Gelander und Einstiegstreppe)
e Installation eines Kotbeutelspender
e Schaffung einer idyllischen Naherholungsmdglichkeit am
Wasser

PLANWERK
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UNTERPEICHING

MaRnah-
menidee

Schaffung eines
Dorftreffpunkts
am Feuerwehr-
geratehaus

*

Gestaltung des
Platzes vor Gast-
hof Braun

Schaffung einer
Kneipp-Anlage;

Zugang zu Fried-
berger Ach/Lech

Prifung zur Ein-
richtung eines
Radbedarfsstrei-
fens entlang der
DorfstraRe

Priifung zur Einrichtung eines Radbedarfsstreifens entlang der
DorfstralBe

Ausgangssituation: seitens der Bevolkerung werden
Uberhdhte Geschwindigkeiten der motorisierten
Verkehrsteilnehmer:innen auf der DorfstraRe gemeldet;
dadurch ist das Sicherheitsempfinden auf dem Fahrrad
eingeschrankt. Die DorfstraRe stellt allerdings eine wichtige
Verbindung in die Kernstadt dar.

Prifung zur Einrichtung eines Radbedarfsstreifens, ggf.
beidseitig, auf der Dorfstralle (notwendige
StraBenraumbreiten); Priifung auch Richtung Kernstadt

e Schutz der Radfahrenden
e Bevorrechtigung des Radverkehrs, Steigerung des
Sicherheitsgefiihls
e Rote Kennzeichnung des Bedarfsstreifens in
Kreuzungssituationen
Not- Zeitli- Kosten klima- Akteure Pot. Forderinstrumente
wendig- che wirk-
keit der Mach- sam
Umset- bar-
zung keit
TOP lang- €€EE ja Planungsbiro, DorfR (ALE Schwaben)
fristig Dorfgemein-
schaft,
Vereine,
Feuerwehr
hoch kurz- € ja Eigentliimer:in- DorfR (ALE Schwaben)
fristig nen, Dorfge-
meinschaft,
evtl. Planungs-
biro, Tiefbau
mittel mittel- €€ ja Wasserwirt-
fristig schaftsamt,
Naturschutz- -
behorde,
Landschaftsar-
chitekturbiiro
mittel mittel- €€ nein Planungsbiiro -
fristig

Stadt Rain



TOP-MaRnahmenidee: Schaffung eines Dorftreff-
punkts am Feuerwehrhaus in Unterpeiching

AUSGANGSSITUATION:

Derzeit stellt der Gasthof Braun den zentralen
Treffpunkt der Dorfgemeinschaft in Unterpei-
ching dar. Er dient als wichtiger Ort fiir Sitzungen,
Vereinsveranstaltungen und Anldsse der ortlichen
Bevolkerung. Es steht jedoch im Raum, dass der
Gasthof mittelfristig aufgegeben wird. In diesem
Fall wiirde ein bedeutender sozialer Mittelpunkt
des Stadtteils wegfallen.

Vor diesem Hintergrund entsteht ein konkreter
Bedarf zur Sicherung beziehungsweise Schaffung
einer alternativen Versammlungsstatte fiir die
ortlichen Vereine sowie fiir die Dorfgemeinschaft
insgesamt.

ZIELE UND MASSNAHMEN:

Ziel ist die langfristige Sicherung beziehungsweise
Neuschaffung eines Dorftreffpunkts als zentraler
Ort der Begegnung, des Austauschs und des ge-
sellschaftlichen Lebens. Als moglicher Standort
bietet sich das Grundstlick am Feuerwehrhaus
zwischen DorfstralRe 2 und 4 an, das sich in stadti-
schen Besitz befindet.

Im Rahmen einer Machbarkeitspriifung soll eine
einfache und wirtschaftliche bauliche Losung
untersucht werden. Denkbar ist ein kleiner Neu-
bau. Alternativ kdnnte gepriift werden, ob ein
Anbau an das bestehende Feuerwehrgeratehaus
realisierbar ist, das derzeit lediglich als Lager fir
Gerdte genutzt wird. Beide Varianten sind hin-
sichtlich Kosten, Funktionalitdt und stidtebau-
licher Einbindung zu bewerten.

Winschenswert ist die Schaffung von Raumlich-
keiten flr Veranstaltungen der Vereine sowie der
Dorfgemeinschaft mit einer Kapazitat fir mindes-
tens 50 Personen. Hierflr sind ein ausreichend
groller Veranstaltungsraum, geeignete Sanitar-
einrichtungen sowie eine funktionale Kiiche vor-
zusehen. Erganzend soll ein gestalteter AulRen-
bereich entstehen, der insbesondere in den
Sommermonaten zusatzliche Nutzungsmoglich-
keiten bietet und zur Aufenthaltsqualitat beitragt.

Als Alternative zur baulichen Neuschaffung ist zu-
dem die Mitnutzung bestehender Versammlungs-
statten in benachbarten Ortsteilen zu prifen.
Dabei sind Aspekte wie Erreichbarkeit, Kapazi-
taten, Verflgbarkeit und organisatorische Ab-
stimmung zu beriicksichtigen.

PARK- yyp
PultzrLigye

SO
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4.2.11 Zusammenfassende Liste der
MaflRnahmenideen fir die Stadtteile

Nachfolgend sind die vorher ausgefiihrten MaR-
nahmenideen der einzelnen Stadtteile erneut

zusammengefasst dargestellt, sortiert nach ihrer
Notwendigkeit der Umsetzung. Innerhalb der

NOTWENDIGKEIT DER UMSETZUNG

Kategorien ,TOP“ ,Hoch” und ,Mittel” sind die
MaRnahmennideen alphabetisch nach dem An-
fangsbuchstaben des Stadtteils geordnet.

Titel der MaBnahmenidee Ortsteil Notwendigkeit der Umsetzung
Schaffung eines Dorfmittelpunkts Bayerdilling TOP
bzw. Dorfzentrums
Erneuerung des Bushduschens mit Etting TOP
Platzgestaltung
Gestaltung einer Dorfmitte am Gempfing TOP
Feuerwehrhaus X
Gestaltung des Dorfplatzes Hagenheim TOP
Aufwertung des Spielplatzes und Mittelstetten TOP
Rastplatz am Ortseingang
Gestaltung des Kirchenumfelds als Oberpeiching TOP
Dorfmitte
Dorfmitte mit Sallach TOP
Dorfgemeinschaftshaus am
Feuerwehrhaus X
Gestaltung der Ortsmitte % Staudheim TOP
Attraktivierung rund um die Kapelle Uberacker TOP
Schaffung eines Dorftreffpunkts am Unterpeiching TOP
Feuerwehrgerdtehaus *
Gestaltung des AuBenbereich Wachtering TOP

Feuerwehrhaus; Entwicklung einer
Dorfmitte
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Sanierung des DGHs , Alte Schule” Wallerdorf TOP
und Umfeldgestaltung inkl.
Kirchenumfeld %
Aufwertung des Kirchberg-Areals Bayerdilling HOCH
Umsetzung bestehender Bayerdilling HOCH
StraBenausbau-Planungen an
KreisstraRen
Ausbau der Verkehrssicherheit an Gempfing HOCH
Kreuzung Wengener Str./ Ettinger
Weg mit Verkehrsberuhigung
Neusortierung der Kreuzung Veitstr. Gempfing HOCH
/ Fischbauerngasse
Sanierung der Randsteine Hagenheim HOCH
Attraktivierung der Dorfmitte Mittelstetten HOCH
Ubersichtlichere Gestaltung der Mittelstetten HOCH
Bahnunterfiihrung Richtung Rain
Verkehrs- und Larmentlastung Mittelstetten HOCH
Umgestaltung des Fulweges Sallach HOCH
zwischen Dorf und Siedlung
Verkehrssituation An der Sallach HOCH
Saumweide
Erhohung der Verkehrssicherheit Staudheim HOCH

im Ort
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Verkehrssicherheit an den Uberacker HOCH
Ortseingangen
Gestaltung des Platzes vor Gasthof Unterpeiching HOCH
Braun
Hochwasserschutz Wachtering HOCH
Gestaltung der Kirche St. Albanus Wachtering HOCH
und des Umfelds
Erneuerung des Wanderweges am Bayerdilling MITTEL
Kirchberg
Ausbau und Gestaltung von Bayerdilling MITTEL
Spielplatzen
Austausch und Ergdnzung der Bayerdilling MITTEL
StraRenbeleuchtung
Ausbau der StraRRe ,,Am Sportplatz” Bayerdilling MITTEL
bis Umgehung
Regelung des Parkraums am Bayerdilling MITTEL
Neuwirt
Sanierung und Reaktivierung des Etting MITTEL
Kellers im Schiitzenheim
Aufwertung des Spielplatzes Etting MITTEL
Badestelle am Haselbach Etting MITTEL
Neuorganisation der Parksituation Gempfing MITTEL

am Kindergarten
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Gestaltung des Platzes an der Gempfing MITTEL
Kreuzung Wengener Str./
Burgheimer Str.
Renovierung der Marienkapelle Hagenheim MITTEL
Gestaltung des Mittelstetten MITTEL
Naherholungsgebiets Baggerweiher
Pflege des Bolzplatzes Oberpeiching MITTEL
Aufwertung und Gestaltung der Oberpeiching MITTEL
Schneckengrube
Gesamtkonzept zur Naherholung Oberpeiching MITTEL
am Wanderweg Tillyweg
Pflege des Naturdenkmals Buck, Sallach MITTEL
Ausstattung des Treffpunkts
Aufwertung der Griinflache am Sallach MITTEL
Wolfbauernweg
Umgestaltung der Blumeninsel Sallach MITTEL
Aufwertung Spielplatz Staudheim MITTEL
»Wastltalweg”
Verbesserung der Staudheim MITTEL
FuBwegeverbindungen
Sanierung des Pfarrhauses (in MITTEL
kirchlichem Besitz) und Staudheim

Umfeldgestaltung
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Sanierung des Feuerwehrhauses Staudheim MITTEL
(im Rahmen des
Feuerwehrbedarfsplans)

Erneute Priifung der Reaktivierung Staudheim MITTEL
des Bahnanschlusses

Naherholung an Baggerweihern Staudheim MITTEL

Schaffung einer Kneipp-Anlage; Unterpeiching MITTEL
Zugang zu Friedberger Ach/Lech

Prufung zur Einrichtung eines Unterpeiching MITTEL
Radbedarfsstreifens entlang der
DorfstralRe
Aufwertung oder Verlegung des Wachtering MITTEL

Spielplatzes am Siegenbach

Begriinung der Knotenpunkte Wallerdorf MITTEL

Gestaltung der Zufahrt zum Wallerdorf MITTEL
Feuerwehrhaus

Verbesserung der Wallerdorf MITTEL

StraRenbeleuchtung

Neuanlage des Spielplatzes Wallerdorf MITTEL

. Hinweis: Die im GEK dargestellten MaRnahmenideen stellen eine Sammlung méglicher Entwicklungs- :
: ansitze dar und begriinden keinen Anspruch auf Umsetzung. Grundlage fiir die Sammlung der MaR- :
nahmenideen waren unter anderem durchgefiihrte Beteiligungsveranstaltungen; dabei ist zu beriick-
: sichtigen, dass nicht alle Personen aus den jeweiligen Stadtteilen daran teilgenommen haben. Einzelne :
. Wiinsche und Anregungen spiegeln daher subjektive Einschatzungen wider und sind nicht zwangslaufig :
: reprasentativ fiir die gesamte Ortschaft. Die tatsichliche Realisierung einzelner MaRnahmen héngt von :
politischen Beschliissen, verfligbaren finanziellen Mitteln sowie weiteren Rahmenbedingungen ab.
: Nicht fiir alle MaBnahmenideen stehen Férdermittel zur Verfligung; sofern méglich, wurden potenzielle :
. Férderoptionen benannt. Zudem ist davon auszugehen, dass nicht simtliche MaRnahmenideen inner- :
: halb der néchsten 10-15 Jahre umsetzbar sind. :
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5. WEITERES VORGEHEN

Das weitere Vorgehen der Stadt Rain hinsicht-
lich der nun anstehenden Umsetzung von MaR-
nahmen orientiert sich an den Prioritaten und der
zeitlichen Umsetzbarkeit dieser.

Um die Umsetzungsphase bereits zu Beginn fiir
die Birgerschaft sichtbar zu machen und den
Prozess der Landlichen Entwicklung nachhaltig
einzuleiten, sind bereits erste kleine SofortmafR-
nahmen in die Wege zu leiten. SofortmalRnahmen
stellen solche Projekte dar, welche aufgrund ihrer
Beschaffenheit und Umsetzbarkeit sowie gerin-
ger Kosten auf schnellem Wege initiiert werden
kénnen. Zur Identifizierung dieser bietet es sich
an, eine Stadtratsklausur unter unabhangiger
Moderation und Anleitung durchzufiihren. Dies
kommt insbesondere vor dem Hintergrund der
neuen Zusammensetzung des Stadtrat Gremiums
nach der Kommunalwahl im Marz 2026 zum Tra-
gen. Zudem kann eine solche Veranstaltung dafir
genutzt werden, nicht nur SofortmaRBnahmen zu
eruieren, sondern auch gemeinsam zu Uberlegen,
welche umfangreicheren TOP-Malinahmen priori-
tar zu verfolgen sind. Eine Handreichung kdnnen
die bereits definierten Schlissel-MaRnahmen-
ideen sein. Dabei sollte durch die Lokalpolitik
und Verwaltung stets beriicksichtigt werden, ein
Gleichgewicht in der raumlichen MaRnahmen-
umsetzung herbeizufiihren und einzelne Stadt-
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teile in der weiteren Umsetzungsphase nicht
zu bevorzugen. Auch wenn die Umsetzung der
sogenannten TOP- und Schlissel-MaRnahmen-
ideen prioritdr in der Umsetzung zu verfolgen ist,
kénnen und sollten stets parallel kleinere Projek-
te, insbesondere die innerhalb der kommunalen
Pflichtaufgaben, vorangetrieben und umgesetzt
werden.

Beteiligung

Als zentrale MaRBnahmenideen wurden die Orts-
mittenentwicklung in den einzelnen Stadtteilen
sowie die (Weiter-)Entwicklung von Dorfgemein-
schaftshdusern identifiziert. Dabei sind jeweils
stets die Dorfgemeinschaft, lokale Vereine und
Institutionen zu beteiligen; nicht nur in der Er-
arbeitung der Projekte (wie bereits im GEK-Pro-
zess geschehen), sondern auch in der Realisierung
sollten diese Akteure einbezogen werden. Zudem
ist in allen MalBnahmen bei Bedarf die Beteiligung
weiterer Personen, Behorden und Institutionen
notwendig.

Zur Bewerbung der Projektphase sollte die Stadt
stetig Informationen an die Biirgerschaft und
Lokalpolitik weitergeben — sowohl bei einzelnen
Etappen der Projektumsetzung als auch beim -ab-
schluss ist dies zu empfehlen. Daflr bieten sich
bereits etablierte Plattformen wie Social Media,
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Mitteilungsblatter, das Sondermitteilungsblatt
RAINinformativ sowie Aushdnge an. Gelebte
Transparenz waren des Umsetzungsprozesses
kann die Akzeptanz und Annahme im Ort steigern.

Zustandigkeiten

Da es sich bei der Liste der Mallnahmenideen des
GEK um eine umfangreiche Sammlung handelt,
ist es organisatorisch notwendig, klare Zustandig-
keiten innerhalb der Verwaltung zu schaffen.
In der Praxis hat es sich als hilfreich erwiesen,
eine zentrale Stelle zu schaffen und ihr eine aus-
reichende Stundenkapazitat zu gewahren. Diese
ist fUr die Initiierung von Malknahmen, die Formu-
lierung von Forderantragen und die Koordination
zwischen Akteuren, Blirgerschaft und Politik zu-
standig. Die entsprechend bereits geschaffene
Stelle in der Stadtverwaltung Rains sollte auch in
den nachsten Jahren erhalten bleiben.

Zudem sollten die Stadtrate grundsatzlich, aber
insbesondere auch die Ortssprecher:innen Ein-
fluss auf den Umsetzungsprozess nehmen kon-
nen und dirfen. Auch als Multiplikator:innen und
Ansprechpartner:innen sollten diese verstanden
werden.

Fir einzelne Personen- oder Altersgruppen soll-
ten entsprechende Gremien ansprechbar sein.
Ein erster Ansatz bietet die MaRBnahme zur Schaf-
fung eines Seniorenbeirats, welcher die Belange
der Senior:innen u.a. in den GEK-Umsetzungspro-
zess einbringen sollte. Zudem sollte angedacht
werden, das Jugendgremium wieder ins Leben zu
rufen, um eine Plattform fiir Kinder, Jugendliche
und junge Erwachsene zur Verfligung zu stel-
len. Eine Herausforderung besteht dabei, junge
Menschen auf ehrenamtlicher Ebene zu motivie-
ren. Solche Anreize kbnnen auch dabei helfen,
Jugendliche zu Uberzeugen, an dem Prozess teil-
zunehmen und mitzuwirken.

Fordermittel/-instrumente

Da es sich bei den herausgearbeiteten MaR-
nahmenideen um inhaltlich und kostenmaRig
durchaus umfangreichere Projekte handelt, gilt
es zu prifen, inwieweit die Instrumente der Land-
lichen Entwicklung und fallweise auch anderer,
gef. neu aufgelegter Forderkulissen, dabei zum
Einsatz gebracht werden kénnen.

Die identifizierten MaRnahmenideen betreffen
dasgesamte Stadtgebiet bzw. alle Stadtteile, wobei
sich der Umfang der MaRnahmenpakete zwischen
den einzelnen Stadtteilen unterscheidet. Bei an-
spruchsvolleren Projekten wie in Unterpeiching
und Sallach (jeweils Entwicklung eines Dorftreff-
punkts und zusatzliche InfrastrukturmaRnahmen
im oOffentlichen Raum wie StraBenraum- und
FuRBwegegestaltung) wird vorgeschlagen, jeweils
eine umfassende Dorferneuerung in die Wege zu
leiten. Von Bedeutung ist dabei die Weitergabe
von Informationen und Motivation der Blirger-
schaft. Dahingegen fallen in den weiteren Stadt-
teilen eher kleinteiligere Einzelmallnahmen an,
bei welchen das Instrument der einfachen Dorf-
erneuerung zum Tragen kommen kdnnte.

Das Programm , FlurNatur” kann bei MaBnahmen,
die zur Starkung der biologischen Vielfalt und zur
Verbesserung des Wasser- und Bodenriickhalts
beitragen, zum Einsatz kommen.

MaRnahmen, die zur Erhaltung der Bodenstabili-
tat und gegen Erosion beitragen, kdnnen im Rah-
men des Programms ,boden:stiandig” forder-
wirdig sein.

Das Programm zur Forderung von Kleinstunter-
nehmen der Grundversorgung kénnte vor allem
im Zusammenhang mit der Erhaltung von Stand-
orten der Nahversorgung und Gastronomie zum
Anwendung kommen.

Grundsatzlich bestehen somit an vielen Stellen
Moglichkeiten, die Programme der Landlichen
Entwicklung sinnvoll in die Umsetzung einzu-
beziehen. Dies gilt es im Rahmen der Projekt-
umsetzung zusammen mit dem Fordergeber zeit-
nah abzustimmen.

Evaluierung

Zur Evaluation des GEKs wird empfohlen, die
Zielerreichung in regelmafigen Abstanden zu
Uberprifen. Hierzu sollen zentrale Projekte und
Indikatoren in einem regelmafigen, z.B. zwei-
jahrlichen Turnus, bewertet und bei Bedarf an-
gepasst werden. Die Fortschreibung des GEK, die
nach ca. der Halfe des Forderzeitraums durch ein
Planungsbiiro empfohlen wird, erfolgt schritt-
weise und orientiert sich an neuen Entwicklungen
und Férdermoglichkeiten. Die Stadt Rain bleibt so
handlungsfahig und kann flexibel auf zukiinftige
Herausforderungen reagieren.
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6. ANHANG

Analysekarten

SWOT-Karten je Stadtteil

Listen der MaBnahmenideen

Karten der MalRnahmenideen je Stadtteil
Dokumentation der Beteiligungsveranstaltungen
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