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GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT é’j Rain

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

= Konzept zur kiinftigen Entwicklung der Stadtteile fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre

= Sammlung von MaBnahmenideen zu unterschiedlichen
Themenfeldern
— stadtteilUbergreifend und fur alle Stadtteile

= Begrindung von MalRnahmenideen flir Fordermittel

= Aber: keine Detailplanung fir konkrete Umsetzung, keine
Verpflichtung zur Umsetzung der enthaltenen
Mallnahmenideen
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Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie
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BESTANDSANALYSE ‘cgl Rain

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

Entwicklung der Altersgruppen der unter 18-Jahrigen und der
65-Jahrigen u. Alteren im Vergleich 1990 bis 2024
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STARKEN, SCHWACHEN, CHANCEN, RISIKEN ‘ﬁ’gRain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

Stdrken

*  Hohe Wohn- und Lebensqualitat
Attraktive Wohnlagen, starke Familienorientierung, naturnahe
Lage mit hohem Freizeitwert

* Solide Grundstruktur in Versorgung und Wirtschaft
Arbeitsplatze in der Kernstadt, gute Nahversorgung, Bildungs-
und Sozialangebote

» Starker gesellschaftlicher Zusammenhalt
Aktives Vereinsleben, Ehrenamt, Nachbarschaftshilfe,
familienfreundliches Profil

Chancen

e Aktive Innenentwicklung & Leerstandsmanagement
Sanierung, Umnutzung und Belebung bestehender Gebaude statt
weiterer Flachenausweisung

* Klimaschutz und Warmeplanung als Zukunftsprojekt
Ausbau erneuerbarer Energien, energetische Sanierung,
Klimaanpassung

e Starkung regionaler Kreislaufe & Integration
Unterstitzung lokaler Wirtschaft, Selbstvermarktung, Einbindung
neu Zugezogener

e Strukturelle Innenentwicklungsprobleme
Leerstinde, fehlende kleine/altersgerechte Wohnungen,
Zersiedelung in Randlagen

* Hohe PKW-Abhangigkeit und Mobilitatsdefizite
Liickenhafte Rad- und FuBwege, eingeschrankter OPNV,
sanierungsbeddirftige StraBen und FuRwegen

* Fossile Heizstrukturen und Flachenverbrauch
Hoher Anteil nicht-regenerativer Energietrager,
Inanspruchnahme von AulSenbereichsflachen

Risiken

* Demographischer Wandel
Alterung, zunehmender Leerstand grofer Wohnhauser,
steigender Versorgungsbedarf

* Fortschreitender Klimawandel & Flachenverbrauch
Hitze, Extremwetter, Verlust von Natur- und Freiflachen

* Gesellschaftlicher und wirtschaftlicher Strukturverlust
Ehrenamtsriickgang, Hofesterben, Fachkraftemangel, mogliche
Ausdinnung von Angeboten
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LEITBILD, HANDLUNGSFELDER ‘(,%’).:IRal&n

STEDLUNGSENTWICKLUNG,
ORTSBILD UND FREIRAUM

SOTIALES, IDENTITAT, RMAINER

STADTTEILE RAIN CEMEINSCHAFT UND KLIMA, GRUN UND
WO TUKUNFT AUFBLUKT FRELZELT STADTTELLE UMMWEL
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Y D Blumenstat an o “Ropnantischen  Strafse

PLANWERK

: Hinweis:
| Die im GEK dargestellten MalRnahmenideen stellen eine Sammlung moglicher

: Entwicklungsansatze dar und begriinden keinen Anspruch auf Umsetzung.

|
I Grundlage fir die MaBhahmenideensammlung waren unter anderem durchgefiihrte

: Beteiligungsveranstaltungen; dabei ist zu berticksichtigen, dass nicht alle Personen aus den

| jeweiligen Stadtteilen daran teilgenommen haben. Einzelne Wiinsche und Anregungen spiegeln

I daher subjektive Einschatzungen wider und sind nicht zwangslaufig reprasentativ fiir die gesamte
: Ortschaft.

|

I Die tatsachliche Realisierung einzelner MalBnahmenideen hangt von politischen Beschliissen,

: verfigbaren finanziellen Mitteln sowie weiteren Rahmenbedingungen ab. Nicht fur alle

I MaRnahmen stehen Fordermittel zur Verfliigung; sofern moéglich, wurden potenzielle

: Forderoptionen benannt.

|

I Zudem ist davon auszugehen, dass nicht samtliche MaBnhahmenideen innerhalb der nachsten 10—

: 15 Jahre umsetzbar sind.
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Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

N
=
e

Stadtteillibergreifend
Bayerdilling
Staudheim

Gempfing

Uberacker
Wallerdorf
Hagenheim

»,Katalog”
Mittelstetten

benotigt politische
Etting Einzelbeschliisse zur Umsetzung
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Sallach
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Unterpeiching
Gesamt 80 MafRhahmenideen }
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MARNAHMENIDEEN: EINSTUFUNG NOTWENDIGKEIT DER UMSETZUNG -fg%{'Rain

Strafse

Einstufung erfolgte auf Grundlage von:

= Ergebnissen der Bestandsanalyse

= Rickmeldungen aus der Burgerbeteiligung

= Austausch mit Stadtverwaltung, -politik und Férdermittelgeber ALE Schwaben

Einstufungen:

TOP — 5 stadtteillibergreifende, 1 je Stadtteil
mittel
hoch
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= Nicht alle MaRhahmenideen konnen sofort

gleichzeitig bearbeitet werden PR|OR|TATE NMATRIX

—> Priorisierung notwendig

Wlf;htige

= Wichtige Aufgaben = TOP-MaRnahmenideen mit |
hoher Wichtigkeit und hohem Aufwand S
. . . . Aufgaben
= Beispiel: Gestaltung einer Ortsmitte e Wity
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StadtteilUbergreifende
TOP-Malinahmenideen




STADTTEILUBERGREIFENDE TOP-MARNAHMENIDEEN Z‘c‘%bf!Rain

PLANWERK
Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie
Aktives Leerstandsmanagement/ aktive Innenentwicklung
= Systematische Erfassung & Aktivierung von Leerstanden (Gebaude, Baullicken, Grundstiicke) inkl.
digitaler Vermarktung STEDLUNGSENTWICKLUNG,
= Beratung und Unterstitzung von Eigentimern zu Umnutzung, Sanierung, Fordermitteln und ORTSBILD UND FREIRAUM
Nachverdichtung
= Vorrang fir nachhaltige Innenentwicklung vor Neubau: Bauen im Bestand, Reduzierung des
Flachenverbrauchs, Anreize zur Aktivierung

MaRnahmen zur Sicherung der Biodiversitat und diversen Natur

= Aufwertung der Flur durch neue Landschaftsstrukturen (Hecken, Feldgeholze, Streuobstwiesen,
Wasserrickhalt) KLIMA. GRUN UND

= Kooperation mit Land- und Forstwirtschaft zur Umsetzung biodiversitatsfordernder MaRnahmen ’

= Nutzung bestehender Férderprogramme (z. B. FlurNatur) zur finanziellen Unterstiitzung UMWELT @

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept



STADTTEILUBERGREIFENDE TOP-MARNAHMENIDEEN li?’nf!Rain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

Sanierung bestehender Verkehrswege mit Ausbau der Barrierefreiheit

= Erneuerung sanierungsbedurftiger StralRen und Gehwege inkl. Verbreiterung und
Beseitigung von Schaden

= Konsequenter Ausbau der Barrierefreiheit (Bordsteinabsenkungen, barrierefreie Zugange,
bessere Beleuchtung)

= Synergien nutzen durch gemeinsame Umsetzung mit Glasfaserausbau und koordinierten
Tiefbaumalinahmen

Schaffung eines Seniorenbeirats / Seniorengremiums

= Etablierung eines beratenden Gremiums zur Unterstltzung von Stadtrat und Verwaltung
= Strukturierte Vertretung der Interessen von Senior:innen

» Fortfihrung bestehender Initiativen (bereits erste Termine stattgefunden)

SOZIALES, IDENTITAT,

Schaffung qualitatsvoller Begegnungsorte GEMEINSCHAFT UND

* Aufwertung der Ortsmitten zu attraktiven Treffpunkten mit hoher Aufenthaltsqualitat IRELZEDT | T

= |ntegration von Sitzgelegenheiten, Griin-, Spiel- und Bewegungsangeboten bei barrierefreiem Q .
Zugang

= Birgerbeteiligung zur Sicherung der dorflichen Identitat
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TOP-MalRnahmenideen
der Stadtteile




TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN '.‘c‘:?’gRain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

BAYERDILLING
Schaffung eines Dorfmittelpunkts bzw. Dorfzentrums

am Feuerwehrhaus

=  Gestaltung einer Natur-Zukunfts-Dorfmitte (mit 6kologisch
wertvoller Bepflanzung/Umrandung, Banken und
Aufenthaltsmoglichkeit fur Jung und Alt)

= Erganzung einer barrierefreien Toilette im Feuerwehrhaus

= Aber: Uberschwemmungsgebiet HQ100

= Schaffung einer 6ffentliche Zugangsmoglichkeit zur Kleinen Paar
(z.B. Gestaltung mit Steinen, Sitzmoglichkeiten, Wassertretanlage, Storsteine)

ETTING

i
Erneuerung des Bushauschens mit Platzgestaltung \h Er'nﬂuﬂmng Bushauschen |
= Erneuerung des Bushduschen "~ mit Platzgestaltung
=  Aufwertung des Bereichs um das Bushauschen herum (Integration von g -
Sitzgelegenheiten und Wasserspielelementen) P e ) s
= Beachtung von nicht zu lauten Elementen %@

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept



TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN 'ﬁ’nf!Rain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

GEMPFING

Gestaltung einer Ortsmitte am Feuerwehrhaus

= Gestaltung eines generationsiibergreifenden Dorfplatzes am
Feuerwehrhaus; Freihalten des Feuerwehr-Ubungsplatzes

= Verlagerung der Glascontainer, Aufenthaltsqualitat durch Sitzgruppen

= Gestaltung eines Zugangs zum Haselbach

= Mobile Spielgerate

UBERACKER Nﬁi‘ﬁ”
Attraktivierung rund um die Kapelle

=  Gestaltung eines Rastplatzes fiir Radfahrende und kleines Dorfzentrum fir Bewohner:innen
= Riickbau der Abbiegespur angrenzend an die Kapelle zur Erweiterung des Platzes
=  Gestaltungsideen: Begriinung, Bezaunung, Brotzeitbank

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept



TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN 'ﬁ’nf!Rain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

MITTELSTETTEN

Aufwertung des Spielplatzes und Rastplatzes am Ortseingang
= Gestaltung des Spielplatzes und Rastplatzes am
Ortseingang Richtung Rain
* Einbindung schattenspendender Elemente wie Biume, Pergola 0.3. ﬁ
= Integration neuer Spielgerate fir verschiedene Altersgruppen wie
Sandkasten
= Gestaltung des Rastplatzes fir Radfahrende, z.B. durch weitere
Sitzgelegenheiten oder einen Trinkwasserbrunnen
= Begrenzung der Geschwindigkeit entlang des Spielplatzes

OBERPEICHING

Gestaltung des Kirchenumfelds als Dorfmitte

= Gestaltung des asphaltierten Platzes (Spitz ostlich vor Kirche)

= Optische Absetzung des ,Platzbereichs” auf der StraRe (durch Pflasterung,
Farbung) und teilweise Begriinung

= Schaffung von Sitzmoglichkeiten

= Integration einer Halterung fiir Mai- und Christbaum

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept



TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN ',i%’af!Rain

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

PLANWERK

SA

LLACH

Dorfmitte mit Dorfgemeinschaftshaus am Feuerwehrhaus

Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses und Anbau eines erganzenden
Gebaudes als Dorfgemeinschaftshaus

Sanierung des Vorplatzes, Gestaltung mit Pflaster und TFe/ffméglichkeit
(Sitzbanke und Grillplatz)

Installation einer neuen Befestigung flr den Maibaum, ggf. eines
Wasserspenders/Brunnen

Begriinung und Gestaltung sowie ggf. VergrolRerung des
Spielplatzes, ggf. Schaffung einer Holzterrasse
Barrierefreie Gestaltung

25.06.2026
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TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN '.‘c‘:?’gRain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

STAUDHEIM L
Gestaltung der Ortsmitte an Bahnweg/

Romerstralle

= Erstellung eines gesamtheitlichen Konzepts fir
den Maibaumplatz und die Kreuzungssituation
mit dem Romerstein

= Entwurf einer alternativen und gezielten
Verkehrsfiihrung, z.B. Belagswechsel,
Tempolimit, Entsiegelung und Markierungen

= Ausbildung verschiedener Bereiche (Spiel- und
Picknickwiese, Wende- und Platzflache sowie
Begegnungsflache)

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept



TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN 'ﬁ’nf!Rain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

UNTERPEICHING
Schaffung eines Dorftreffpunkts am

Feuerwehrgeratehaus

=  Priifung der Mitnutzung bestehender
Versammlungsstatten in benachbarten Ortsteilen

= Am Feuerwehrhaus (auf stadtischem Grundstiick
zwischen Dorfstralte 2 & 4)

= Untersuchung einfacher baulicher Losung, z.B. kleiner
Neubau mit reduziertem Raumprogramm oder ggf.
Anbau an das Feuerwehrgeratehaus

= Schaffung von Raumlichkeiten fiir Veranstaltungen fir
mind. 50 Personen

= Erganzung von Sanitareinrichtungen, einer Kiiche, eines
Veranstaltungsraums, eines gestalteten Auenbereichs

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept



TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN ‘,‘c‘:fﬂRain

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

PLANWERK

WACHTERING

Gestaltung des AuBBenbereichs am Feuerwehrhaus;
Entwicklung einer Dorfmitte

= Gestaltung der Wiese (im stadtischen Besitz)

= Einrichtung einer offenen Grillstelle mit Tischgarnitur,

Erganzung von einzelnen Spielgeraten und einer
Tischtennisplatte

Gestaltung des AulRenbereichs
am FFW-Haus; Entwicklung als
\ Dorfmitte

=

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept



TOP-MARNAHMENIDEEN NACH STADTTEILEN 'ﬁ’nf!Rain -

Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

WALLERDOREF
Sanierung des Dorfgemeinschaftshauses , Alte Schule” und

Umfeldgestaltung

= Erhalt und umfassende Sanierung des Gebaudes, insbesondere der
leerstehenden Wohnung zur Wiedernutzbarmachung

=  Ggf. Umnutzung des 1. Obergeschoss als Biiro fur die lokale Feuerwehr oder
als Gemeindearchiv

= Umfeldgestaltung / Attraktivierung der 6ffentlichen Flachen: Aufstellen eines
Bushduschens, Erganzung von Anzeigetafeln, Schaffung eines
Gemeinschaftsgartens, Pflanzung von Baumen, Integration eines
Maibaumfundaments

¢,
—k‘..‘

HAGENHEIM

Gestaltung des Dorfplatzes an der Bushaltestelle

= Geteerte Flachen als Dorfplatz gestalten, ggf. Gber Pflasterung und
Entsiegelung

= Sitzméglichkeiten (Sitzgruppe mit Uberdachung) und Bepflanzung

= Sicherung der Maibaumbefestigung

= Bushauschen: Beleuchtung, Windschutz; Erganzung einer ,,Rickwand”

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept
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Die Blumenstactt an der “Romantiseben Strafie

Das GEK bildet die fachliche Grundlage — die konkrete Umsetzung erfolgt durch politische Beschlisse,
Prioritatensetzung und Zusammenarbeit mit Fordergebern.

v Der Gemeinderat hat das Konzept am 07.04.2026 beschlossen und berét iber das weitere Vorgehen
v/ Die MalRnahmen werden Schritt fur Schritt umgesetzt

v Einige Projekte sind bereits angestof3en

v Bei konkreten Vorhaben werden Biirgerinnen und Blirger weiterhin beteiligt

v Fordermoglichkeiten werden laufend gepriift und genutzt

v/ Ansprechpartnerin fur die weitere Umsetzung ist Frau Tanja Ruf (dorferneuerung@rain.de, 09090/703 411)

25.06.2026 Gemeindeentwicklungskonzept
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PLANWERK

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

X
. . W
und lhre Mitarbeit in den vergangenen \‘
Monaten!

/
di

|
Y
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