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STADT RAIN

BEBAUUNGSPLAN NR. 24b ,ERWEITERUNG
KITTELMULLERBERG* SOWIE 2. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Zusammenfassende Erkldrung nach §6a Abs. 1/ §10a Abs.1 BauGB

Gemal §6a Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem wirksamen Flachennutzungsplan und gem. §10a
Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufugen
tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der
Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie der
Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen im Sinne von §1 Abs.6 Nr.8 BauGB umzusetzen. Die
Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der
Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevolkerung, sowie dem Erhalt und dem Ausbau von
Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Stadt liegt ein konkreter Erweiterungsbedarf eines ortsanséassigen Betriebs fur das Plangebiet vor.
Im nordlichen Teil des Plangebietes besteht bereits der seit 24.03.2012 rechtskréaftige Bebauungsplan
Nr. 24a ,Erweiterung Kittelmiillerberg®, der jedoch zum einen den konkreten Bedarf nicht ganzlich
decken kann und zum anderen in puncto Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen nicht
dem heutigen Standard entspricht.

Deshalb beabsichtigt die Stadt, die stadtebauliche Ordnung durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu sichern und das Gebiet insgesamt neu zu Gberplanen, sodass eine einheitliche
Grundlage entsteht, die in Aktualitat und Konzeption dem bestehenden Bedarf entspricht. In diesem
Zuge wird der Geltungsbereich auch auf eine Teilflache des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 24
,Kittelmullerberg* erweitert, um einen Liickenschluss zu den darin dargestellten Baugrenzen zu
erhalten und Ungenauigkeiten in der Darstellung aufgrund alter Plangrundlagen auszuraumen.

Durch die Lage an der UmgehungsstraRe (Stdring) verfugt der Standort Uber eine gute
infrastrukturelle Anbindung, sodass die Bevélkerung im Ort nicht unnétig belastet wird.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt stellt das Plangebiet als ,Industriegebiet* und ,Flachen
fur die Landwirtschaft" dar, sodass der Bebauungsplan nicht ganzlich aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann. Der Flachennutzungsplan wurde somit im
Parallelverfahren geéndert.

Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen.
Dies gilt gleichermaRen fur den Flachennutzungsplan.

Im Bebauungsplan und der parallel durchgefuhrten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Umweltvertraglichkeit der Planung unter Beachtung aller Schutzguter der Umwelt gegeben. Dem
Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird zum einen dadurch Rechnung getragen, dass far das
Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden, deren Inanspruchnahme aus Sicht der Schutzguter eine
uberwiegend maRige Beeintrachtigung hervorruft. Zum anderen werden entsprechende MaRnahmen
festgesetzt, die bspw. eine landschaftliche Einbindung gewabhrleisten oder anfallendes,
unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort auffangen und zuriickhalten sollen. Der nicht
kompensierbare Eingriff wird extern auf den FI.-Nrn. FI.-Nr. 199 Gemarkung Staudheim, Fl.-Nrn. 1210,
1211, 1225 Gemarkung Gempfing und F1.-Nrn. 1306 (TF), 1306/1 (TF), 1307 (TF), 1308/6 (TF) und
1309 Gemarkung Oberpeiching ausgeglichen. Weiterhin werden auf den Fl.-Nrn. 1262, 1263, 1264
und 1312 Gemarkung Rain MaRnahmen fiir die von der Planung betroffenen Offenlandarten ergriffen,
in dem ihnen neues Lebensraumangebot in Form von Feldlerchenfenstern und Ackerbrachebereichen
(alternativ Bluhflachen) zur Verfugung gestellt wird.
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Varianten

Aufgrund der konkreten Nachfrage und bestehenden Erweiterungsabsichten des bereits ans&ssigen
Betriebs ist es aus wirtschaftlicher und siedlungsstruktureller Sicht nicht zielfuhrend weitere Standorte
in Betracht zu ziehen, die nicht im Zusammenhang mit dem baulichen Bestand stehen. Insofern
erfolgten vielmehr Uberlegungen in der optimalen Abgrenzung des Geltungsbereichs.

Die weitere Aufplanung und Voruberlegungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgten unter
Bericksichtigung folgender Kriterien: Zersiedelung, ErschlieRung, Vorbelastung, Einbindung in das
Landschaftsbild, Lebensraumausstattung.

Im Hinblick auf bestehende Vorbelastungen und die intensive Nutzung wird die bauliche Entwicklung
am vorliegenden Standort fiur den Schutzgutern der Umwelt als vertraglich erachtet. Erforderliche
MinderungsmaRnahmen halten die Auswirkungen auf die Schutzguter der Umwelt so gering wie
moglich. Dartiber hinaus gehende Beeintrachtigungen werden durch geeignete
AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB und der vorgezogenen
Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB vom 09.05.2022 bis
einschlieRlich 10.06.2022 sowie der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs.2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs.2 BauGB vom 29.08.2022 bis
einschlieRlich 04.10.2022 gingen die folgenden umweltrelevanten Stellungnahmen ein:

e Amt fur Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 23.05.2022

Landratsamt Donau-Ries, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 15.06.2022

Regierung von Schwaben, Schreiben vom 03.06.2022 und 19.09.2022

Regionaler Planungsverband Augsburg, Schreiben vom 09.06.2022

Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Schreiben vom 09.06.2022

Einwande, Anregungen oder Hinweise der Trager &ffentlicher Belange wurden wie folgt abgewogen:

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) regt an, die Eingriffsregelung gemal dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* aus dem Jahr 2021 vorzunehmen. Dem
wurde nachgekommen und die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entsprechend Uberarbeitet. Die
Ausgleichsflachen wurden gemaR dem ermittelten Ausgleichsbedarf tberarbeitet. Weiterhin wird auf
den Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Flache hingewiesen. Nachdem jedoch konkrete
Erweiterungsabsichten eines ansassigen Betriebs bestehen, die eine gewisse Gebietsgréfie erfordern
(Logistik), ist die Ausweisung im vorliegenden Mal} unabdingbar. Es wird seitens des AELF angeregt,
anderweitige gewerbliche Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan zuriickzunehmen. Dem wird
nicht nachgekommen, da die Voraussetzungen fir ein stabiles wirtschaftliches Wachstum der Stadt
nicht eingeschrankt werden sollen. Fur die festgesetzten Ausgleichsflachen wird seitens des AELF
angeregt, anstelle einer Einsaat auch Mahdgutubertragungen in Erwagung zu ziehen. Auch durfen
anzulegende feuchte Mulden benachbarte Ackerflachen nicht beeinflussen. Nachdem die
MaRnahmen jedoch bereits im Zuge des nun Gberplanten, rechtskraftigen Bebauungsplanes 24a
festgelegt wurden, soll die MaRnahmenkonzeption nicht verandert werden. Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass Flachen mit berdurchschnittlicher Bonitat nicht fur Ausgleichsma3nahmen
herangezogen werden sollten. Nachdem der Ausgleichsbedarf sich aufgrund der Uberarbeiteten
Bilanzierung ohnehin verandert hat, wurden Flachen mit tberdurchschnittlicher Bonitat nicht langer als
Ausgleichsflachen ausgewiesen. Es wird angeregt, die im Rahmen der CEF-Malinahme definierten
Brachebereiche auf den Ausgleichsbedarf anzurechnen. Dem kann nicht nachgekommen werden, da
die MaRnahme nicht zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung der Flache nach Biotopwertliste fithrt.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Donau-Ries (UNB) bringt vor, dass ergénzend zu
den definierten CEF-MaRnahmen festzusetzen ist, dass die dazugehérigen MalRnahmenflachen zu
fotodokumentieren sind und ein erster Zwischenbericht zur Umsetzung vorzulegen ist. Die
Verpflichtung zur Fotodokumentation wurde in den Bebauungsplanunterlagen ergénzt. Da jedoch der
konkrete Baubeginn noch nicht bekannt ist, wurde in den textlichen Festsetzungen lediglich verankert,
dass die MalBnahmen umgesetzt sein missen, bevor ein Eingriff im Planbereich 1 stattfindet, ohne
dabei jedoch einen fest definierten Zeitraum vorzugeben. Ein Zwischenbericht kann somit noch nicht
erstellt werden. Mit der Festsetzung eines Monitorings soll jedoch gewahrleistet werden, dass die
Wirksamkeit der Manahme fachlich tberpruft wird. Es ergehen weiterhin Anregungen zur Umsetzung
der Brache-/Bliihfléchen, die entsprechend in den Bebauungsplanunterlagen berticksichtigt wurden.
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Die Regierung von Schwaben und der Regicnale Planungsverband Augsburg verweisen auf die
landesplanerischen Zielsetzungen zur Verringerung des Flachenverbrauchs und fur eine vertragliche
Siedlungsentwicklung. Ubergeordnete landesplanerische Ziele und Grundsatze wurden jedoch im
Bebauungsplan bereits umfangreich beriuicksichtigt. Die Notwendigkeit zur Ausweisung des
Bebauungsplanes im erforderlichen Maf wurde hinreichend dargelegt.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth macht Hinweise zu den Themen ,Altlasten und vorsorgender
Bodenschutz®, die bereits in den Bebauungsplanunterlagen beriicksichtigt wurden.

Weiterhin ergehen Hinweise zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser. Auch hierzu
bestanden bereits entsprechende Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan (z.B. durch
planzeichnerische Darstellung von Riickhalte- und Sickerflachen). Ebenso werden zu
Starkregenereignissen/wild abflieRendem Wasser Anregungen vorgebracht. Diese Thematik wurde
ebenfalls bereits hinreichend in den Bebauungsplanunterlagen bertcksichtigt.

AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass in dieser zusammenfassenden Erklarung:

e die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden

e und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit der gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde,

dargestellt ist.
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