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3.1

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Anlass des Bauleitplanverfahrens

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von §1 Abs.6 Nr.8 BauGB

Es besteht ein konkreter Bedarf eines ortsansassigen, erweiterungswilligen Gewerbebetriebs
fur das Plangebiet. Deshalb beabsichtigt die Stadt, die stadtebauliche Ordnung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern.

Durch die Lage an der Niederschonenfelder Strale unweit der B16 verfliigt der Standort iber

wird.

Aufstellungsbeschluss
Unter Ausiibung seiner Planungshoheit beschlie3t der Stadtrat aus vorgenannten Griinden die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sagewerk an der Niederschonenfelder Stralle”.
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Gemal Strukturkarte der 2018 stattgefundenen Teilfortschreibung des LEPs liegt die Stadt Rain
im allgemeinen landlichen Raum und ist als Mittelzentrum eingestuft. Besondere
planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.
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Dem Erlauterungstext zum LEP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele (Z)
und Grundsatze (G) zu entnehmen:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die

besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die Mdglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, [...]

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die Stadt
also als erforderlich an, Gewerbebetriebe vor Ort zu férdern und dafir entsprechendes Bauland
bereitzustellen (LEP 1.1.1 G). Die Unterstitzung lokaler Unternehmen sichert langfristig auch
Arbeitsplatze und verhindert so mitunter auch eine Abwanderung der Bevdlkerung (LEP 1.2.2
G). Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes mdchte Rain auch seine Eigenstandigkeit als
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern (LEP 2.2.5 G).

Um nicht GbermaRig Flachen in Anspruch zu nehmen, hat sich die Stadt zudem im Vorfeld mit
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Prifung
innerortlicher Potenziale ist Punkt 2.3 zu entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den
baulichen Bestand wird zudem eine Zersiedelung sowie eine bandartige Siedlungsstruktur
vermieden (LEP 3.3 Z & G).
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3.2

Regionalplan der Region Augsburg (RP)
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landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malle gestarkt werden soll. Ferner ist
sie als mdgliches Mittelzentrum eingestuft und befindet sich an einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung. Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Teil A des Erlauterungstextes zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren
Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

A | allgemeine Grundsitze

2 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie am
allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen Fortschritt des
Landes teilnehmen kann.

Teil B des Erlauterungstextes zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren
Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

B Il Wirtschaft

1 Entwicklung der Gesamten Region

1.1 (2) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt
und mdglichst giinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen in den Bereichen Industrie,
Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. [...]

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

222 (2)

Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu sichern.

Hierzu soll darauf hingewirkt werden:

- die mittelstandische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen
Entwicklung zu starken [...]

B V Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevolkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]
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3.3

3.4

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die unter Punkt 3.2 stehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsprogramms sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar.

Mit der vorliegenden Gewerbegebietsausweisung wird diesen Zielen und Grundsatzen
entsprochen bzw. finden diese in der Planung entsprechend Berlicksichtigung.

Priifung innerortlicher Potenziale / Vorpriifung entsprechend §§1 Abs.5 Satz 3 und 1a
Abs.2 Satz 4 BauGB

Gemal LEP-Ziel 3.2 sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Dies ist sinngemaf auch in §1 Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) verankert. Die Stadt Rain befiirwortet eine Innenentwicklung vor einer
Auflenentwicklung und hat hierfur folgendes getan:

Bisherige durchgefiihrte Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung:

o Erstellen eines tiefergehenden integrierten Konzeptes im Rahmen der Stadtebauférderung
zur Untersuchung der Nutzungsmdglichkeiten im Bereich um die Altstadt Rain.

¢ Die Stadt Rain hat mit Vertretern der Stadt (Stadtentwicklung, Liegenschaften, usw.) und
dem Landratsamt Donau-Ries (Kreisbaumeister, SG Bauleitplanung, SG Immissionsschutz)
die Mdoglichkeiten der Entwicklung im Juli 2013 gepruft.

Angedachte MalRnahmen/Vorgehen um eine zukinftige Innenentwicklung zu starken:

e Erfassung Bauliicken, Brachflachen, Gebaudeleerstand und Aufnahme in eine
Flachendatenbank

e Befiirwortung von Bauvorhaben mit einer vertraglichen Nachverdichtung im Stadtgebiet

o Verstarkte Bemiihung zur Wiederbebauung bestehender Brachflachen

¢ Auftrag an die Verwaltung, bei angedeuteter VerauRRerungsbereitschaft von Baullicken zur
sofortigen Vorlage zur Entscheidung im Stadtrat

Begriindung zur Standortwahl

Im Hinblick auf den gewerblichen Bestand wird die mit der Planung vorgesehene moderate
bauliche Entwicklung als stadtebaulich vertretbar erachtet. Im Zusammenhang mit dem
bestehenden Betrieb erscheint eine gewerbliche Nutzung innerdrtlicher Leerstande oder
Brachflachen zudem wenig zielfihrend und wiirde weiterhin Konfliktpotenzial bzgl.
Immissionsschutz mit sich bringen.

Ermittlung des Bedarfs

Der Stadt liegt aktuell eine Anfrage eines ortsansassigen Betriebs vor, der an seinem Standort
erweitern mdchte.

Um fir diese Entwicklung ausreichend Bauland bereitstellen zu kénnen, sieht es die Stadt
daher als erforderlich an, dies in Form des vorliegenden Baugebietes zu gewahrleisten und
damit auch den Ubergeordneten Zielen des Landesentwicklungsprogrammes und des
Regionalplanes der Region Augsburg zu entsprechen.

Umweltpriufung

Gemal §2 Abs.4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Grundlagen hierzu sind im
Umweltbericht zum Bebauungsplan erarbeitet.
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Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als
,Grinflache” dargestellit.

anEL
2 SR
B\R \? é;' - D
:gi"»‘?‘/{‘ \\\w’\(/ putenned
Mafstab 1:10.000

Mit den vorgesehenen Festsetzungen eines Gewerbegebietes (GE) im Plangebiet kann der
Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt
werden. Der Flachennutzungsplan ist daher im Parallelverfahren zu andern.

Die in den Bebauungsplan einbezogene Flache grenzt an den nordlichen Ortsrand von Rain
sowie an bestehendes Gewerbe und befindet sich westlich der Niederschénenfelder Stral3e.
Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gegeben.
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LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Lage

Das Plangebiet ,Sagewerk an der Niederschonenfelder Stral3e” liegt am nérdlichen Ortsrand

von Rain.

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

¢ Im Norden durch die FI.-Nrn. 1932/1, 1931/1 (jeweils Geholzbestand), 587/2 (Friedberger
Ach)

¢ Im Osten durch die FI.-Nr. 1934 (Sagewerk mit bestehender Zufahrt/Gewasserquerung)

¢ Im Siiden durch die Fl.-Nrn. 587/2 (Friedberger Ach), 1931/1 (Gehdlzbestand und
bestehende Zufahrt), 1933 (Acker)

¢ Im Westen durch die FI.-Nr. 1932 (Acker)

jeweils Gemarkung Rain
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Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 2.312m?.

Beschaffenheit, Baugrund

Die Flache wird als intensiv als Grunland (Feuchtgriinland mit degradiertem Rd&hrichtanteil)
genutzt. Im ndheren Umfeld befinden sich Geholze bzw. ein Baumbestand, bestehende
Bebauung sowie ausgedehnte Ackerflachen.

Das Gelande ist nahezu eben.

Far gefahrenverdachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Baugrunduntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Es ist jedoch zu empfehlen, dass der
Bauherr dies eigenverantwortlich in Vorbereitung seines Bauantrages in die Wege leitet.

Weitere Beschreibungen erfolgen im Umweltbericht.
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden entsprechend der Nutzung als ,,Gewerbegebiet*
nach §8 BauNVO mit ,Grinflache* ausgewiesen.

Im Gewerbegebiet sind die gemaR §8 Abs.3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind) zulassig, da dies dem konkreten Bedarf entspricht und
insbesondere bei kleineren gewerblichen Betrieben die Anforderungen an Wohnen und
Arbeiten auf einer Betriebsflache gefordert sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung entspricht bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 dem
Hochstwert des §17 BauNVO und soll eine optimale Flachennutzung erméglichen.
Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksfléiche
[...] zuldssig sind. Zuldissige Grundfliche ist der [ ...] errechnete Anteil des Baugrundstiicks der von
baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf (nach §19 Abs.l und 2 BauNVO).

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 0,6 festgelegt und entspricht damit den Wert der
BauNVO.
Die Geschossflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossfliche je Quadratmeter
Grundstiicksfliche [ ...] zuldssig sind. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden (nach §20 Abs.1 und 2
BauNVO).

Die Festsetzung von maximalen Wandhéhen soll eine gute Einbindung in die Landschaft und
den vertraglichen Ubergang zu selbiger gewahrleisten.

Die Festsetzung von Dachaufbauten soll die Einzellangen von z.B. Luftungsanlagen regeln.

Planstatistik

Nettobauland 1.217 gm 52,6%
Gewerbegebiet 1.217 gm 100,0%
Verkehrsflachen / Ver-und-Entsorgung 145 gm 6,3%
private Verkehrsflache 145 gm 100,0%
Griinflachen 950 gm 41,1%
private Grinflache 950 gm 100,0%
Gesamtflache Geltungsbereich 2.312 gm 100,0%
Vorentwurf vom 16.06.2020 BPNr55-Saegewerk-200616a-BGR.docx
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Einleitung

In der Bauleitplanung wird die notwendige Eingriffsregelung angewendet, wenn aufgrund des
Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Grundlage sind §1a
BauGB, Beruicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung, sowie §15 BNatschG.
Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
zu unterlassen, sowie Kompensation flr eingetretene oder zu erwartende nachteilige
Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Das Plangebiet wird mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen' bewertet. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen werden unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen wird den
Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fiir eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fiir den Bebauungsplan nachfolgend aufgefiihrte
Schritte bearbeitet:

e Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

o Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

e Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
e Ermitteln des verbleibenden Ausgleichsbedarf

e Auswahl geeigneter Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
Verfahren

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist das Regelverfahren anzuwenden.

Bestand

Das Plangebiet (2.312m?) erstreckt sich Uber intensiv genutztes Feuchtgriinland mit
degradiertem Rohrichtanteil.

Bewertung
Kategorie Il = Gebiete mittlerer Bedeutung

Auswirkungen

Die Eingriffsflache (Nettobauland und Verkehrsflachen) betragt 1.265m? (55% des
Geltungsbereichs).

Flachen ohne Eingriff sowie bereits abgehandelte Eingriffe (landschaftspflegerischer Begleitplan
zum Neubau einer Entrindungsanlage, 2015) werden nicht bilanziert.

Die Eingriffsflachen erstrecken sich auRerdem Uber eine Teilflache des amtlich kartierten
Biotops Nr. 7331-0098-002. Dieses umfasst entsprechend seiner Beschreibung? jedoch
vorrangig ,lineare, zweireihige Gewésserbegleitgehélze entlang eines Abschnitts der
Friedberger Ach”. In diesen wird jedoch nicht naher eingegriffen und es werden entsprechend
Auflagen zum Schutz der Gehdlze wahrend der BaumafRnahmen festgesetzt, sodass die
Biotopflache nicht weiter in die Bilanzierung mit einfliel3t, da dessen wertgebende Bestandteile
nicht beeinflusst werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Eingriffen

Das Plangebiet wird in den Randbereichen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
eingegriint. Dies dient als Eingriffsminimierung (Einbindung in das Landschaftsbild)
Weitere Erlauterungen siehe Umweltbericht.

Die MafRnahmen wurden in der Satzung festgelegt.

" BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDSCHAFTSENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft. Ein Leitfaden. 2. erweiterte Auflage.

2 BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Biotopkartierung Flachland, Beschreibung entsprechend FIS-Natur Online
(FIN-Web), Zugriff m 25.02.2020
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Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat und Kompensationsfaktor

Grundsatzlich ist zu sagen, dass der Eingriff im Bereich Verkehrsflachen und Nettobauland
nach dem Leitfaden mit Typ A zu bewerten ist, da eine GRZ von > 0,35 bzw. eine
entsprechende Eingriffsschwere vorgesehen ist.

Das betroffene Gebiet wird aufgrund des Feuchtgriinlandes mit degradiertem Roéhrichtanteil und
der dennoch intensiven Nutzung eingestuft in Kategorie II.

Dies ergibt eine Spanne fir den Kompensationsfaktor von 0,8 — 1,0. Gewahlt wird der Faktor
1,0 aufgrund der Wertigkeit des Bestands.

Die Eingriffsflache betragt 1.265m?. Multipliziert mit Kompensationsfaktor 1,0 ergibt dies
1.265m? Ausgleichsflichenbedarf, welcher durch externe Maftnahmen ausgeglichen wird.

Umsetzung und dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Die zu erbringende Ausgleichsflache (1.265m?) fiir das Gewerbegebiet wird extern auf

F1.-Nr. 236 (TF) Gemarkung Mittelstetten umgesetzt.

Die Ausgleichsflache ist im Planbereich 2 ,Ausgleich* dargestellt und die Manahmen sind in
der Satzung festgesetzt. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass die MaRnahmen zwingend und
zeitnah umgesetzt werden.

Die Ausgleichsflache und die Umsetzung der Malinahmen sind nach unmittelbar Inkrafttreten
dinglich vom Bauherrn zu sichern. Ein Nachweis ist dem Bauantrag beizulegen.

ERSCHLIESSUNG

FlieBender Verkehr

Das Gewerbegebiet wird im Osten an die Niederschonenfelder Stralle angebunden. Damit ist
gewahrleistet, dass der PKW- und LKW-Verkehr zum einen sehr gut angebunden ist und zum
anderen die Ortschaft nicht unnétig belastet wird.

Ruhender Verkehr

Da Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze in ausreichender Zahl und GréRRe
und in geeigneter Beschaffenheit auf den Betriebsgrundstiicken herzustellen. (Art. 47 BayBO)

Wasserversorgung, Abwasser, Léoschwasser

Far das Plangebiet ist eine Entwasserung im Trennsystem angedacht.
Die Klarung der Abwasser wird durch die stadtische Klaranlage Rain erfolgen.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das stadteigene Netz.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen.

Der Léschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt WW405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fiir
die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu achten.

Sonstige Versorgungstrager
Die Stromversorgung ist durch die LEW Verteilnetz GmbH GmbH gesichert.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf Landkreisebene.

Allgemeiner Hinweis:

Den Versorgungstragern ist der Beginn der Bauarbeiten jeweils mindestens drei Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdéglichen.

Notwendige Abstimmungen, Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen
Leitungstragern vor Baubeginn einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden durch Unkenntnis
zu verursachen.
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E AUSSAGEN ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND ZUM
MONITORING

1 Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
2 Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

F  ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG
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21

211

212

EINLEITUNG

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemal §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemafl §2a BauGB der Begriindung zur
Bauleitplanung als eigenstandiger Teil beizufiigen.

Umweltschutzziele und ubergeordnete Vorgaben aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)" und Regionalplan der Region Augsburg?

Folgende zutreffende Ziele (Z) und Grundsatze (G) enthalt das Landesentwicklungsprogramm

Bayern:

e 31
(G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

e 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

e 3.3 (Z2): Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) verzeichnet keine umweltbezogenen
Zielsetzungen fiir das Plangebiet.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)3

Das Arten- und Biotopschutzprogramm weist fiir den Planbereich folgende Zielsetzungen und

MafRnahmen auf:

e Vorrangige Revitalisierung ausgebauter, begradigter oder eingetiefter Flussabschnitte und
der dazugehdrigen Auen

e Erhalt bzw. Wiedereinfiihrung extensiver Grinlandwirtschaft auf absoluten und bedingt
ackerfahigen Grinlandstandorten und in den amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsbereichen im Donau-/Lechtal

e Schwerpunktgebiet des Naturschutzes 2c ,Schénenfelder Moos*: Erhalt und
Wiederausdehnung von Niedermoor- und Wiesenlebensgemeinschaften

Flachennutzungsplan*

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als
,Grinflache” dargestellt. Umweltrelevante Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Schutzgebiete und -ausweisungen357

Uber das Plangebiet erstreckt sich zum Teil das amtlich kartierte Biotop Nr. 7331-0098-002
~Friedberger Ach im Stadtbereich Rain“. Des Weiteren liegt das Plangebiet in der
Hochwassergefahrenflache HQextrem des Lechs.

Bodendenkmale sind im Plangebiet oder dessen Umgebung nicht bekannt.

" Bayerische Staatsregierung (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern. Miinchen.

2 Regionaler Planungsverband Augsburg (2007): Regionalplan der Region Augsburg

3 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern: Landkreisband Donau-Ries. Stand: September 1995

4 Stadt Rain (2017): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Planverfasser: Planungsbiiro Godts, Rain

5 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: FIS-Natur Online (FinWeb), Zugriff am 25.02.2020

6 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete, Zugriff am 25.02.2020
7 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Zugriff am 25.02.2020
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Naturraumliche Gegebenheiten*

Der Untersuchungsraum liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Donauried (045)“.

Der Naturraum wurde mafgeblich gepragt von der Dynamik und dem Wasserhaushalt der

beiden groflen Fliisse Donau und Lech. Wasserbauliche MaRnahmen haben diese beiden

urspringlich wichtigsten naturraumgestaltenden Elemente vom Umland isoliert.

Mit der Regulierung des Lech veranderten sich die Auen tiefgreifend:

e Von der Auedynamik (v. a. vom Uberflutungswechsel) abhangige

e Lebensgemeinschaften sind weitgehend verschwunden (Kiesbanke, Schotterfluren,
Tdmpel, wassergefiillte Rinnen).

e Den verbleibenden Auwaldern fehlen auetypische Verhaltnisse wie Uberschwemmungen
und zumindest zeitweise ausreichende Feuchtigkeit sowie anstehendes Grundwasser.
Auebdden reifen so zu terrestrischen Bdden.

e Auwalder sind in teilweise reine Pappel- und Fichtenbestande umgewandelt.

o Niederwalder wurden und werden in Hochwald umgewandelt.

¢ Ehemals beweidete Brennen verbuschen und verarmen, seit die Schafbeweidung
aufgegeben worden ist.

e Die Bestockung wurde und wird immer noch dichter, wodurch lichtliebende Arten verdrangt
werden.?

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © Seibert®

Das Plangebiet liegt nach Seibert im Vegetationsgebiet 22
,Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)".

Baume und Straucher der natiirlichen Waldgesellschaften und ihrer
Pionier- und Ersatzgesellschaften:

Quercus robur, Q. petraea, Tilia cordata, Carpinus betulus, Sorbus
torminalis, Fraxinus excelsior, Acer campestre, Pyrus pyraster,
Ulmus glabra, Prunus avium, Sorbus aucuparia, Acer platanoides
Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, C. oxyacantha, Corylus
avellana, Prunus spinosa, Lonicera xylosteum, Viburnum lantana, L/gustrum vulgare Rhamnus
cathartica, Euonymus europaeus, Daphne mezereum, Rhamnus frangula, Viburnum opulus,
Rosa arvensis, Berberis vulgaris, Clematis vitalba

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © BfN & LfU®

Das Plangebiet ist nach dem Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) und
dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) den
Vegetationsgebiet F3c ,Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; ortlich
mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald” zuzuordnen.

Verbreitung: Landesweit in breiteren, durch hoch anstehendes
Grundwasser gekennzeichneten Flusstalern der kollinen bis Q
submontanen Stufe; Darstellungsschwerpunkt in Stidbayern

Kennzeichnung: Uberwiegend Feuchtstandorte mit ausgepragten Antellen an nassen
Feuchtestufen (Sumpf- und Bruchwalder). FlieRgewasserbegleitende Vegetation ist wenig
pragnant differenziert

Zusammensetzung: Flachig vorherrschend ist der Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit
einem gewissen, nicht quantifizierbaren Anteil an Buchenwald der weniger feuchten Standorte
(haufig Hexenkraut-Waldmeister- bzw. Eschen-Buchenwald). Kennzeichnender
Komplexbestandteil ist der Traubenkirschen-Eschen-Sumpfwald, der in floristisch sehr ahnlicher
Form auch flieRgewasserbegleitend auftritt. Kleinflichige Vermoorungen (potentielle Standorte
des Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwaldes) treten immer wieder auf

Standorte: Wechselfeuchte bis feuchte Gleybdden und verwandte Ausbildungen; haufig
Wechsel zu sehr feuchten bis nassen, meist mineralisch gepragten Standorten; 6rtlich auch
Vermoorungen. Nahrstoff- und Basenversorgung sind, in Abhangigkeit von den Gesteinen im
Einzugsbereich, ausreichend bis sehr gut.

8 SEIBERT, P.: Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern mit Erlauterungen, 1968

9 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ & BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Potentielle Natiirliche Vegetation Bayerns,
2009
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BESCHREIBUNG DES BESTANDES UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen des
Bebauungsplanes ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen Malinahmen, die zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen
notwendig sind. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbalargumentativ in den Stufen
gering — mittel — hoch.

Schutzgut Menschen

Beschreibung

Der Standort des Vorhabens liegt ndrdlich von Rain, angrenzend an ein bestehendes
Sagewerk. Die Flache wird intensiv genutzt (haufige Mahd). Ostlich angrenzend an das
Sagewerk verlauft die Niederschonenfelder StralRe. Im Westen schlieRen sich weitlaufige
Ackerflachen an. Im Norden liegt die stadtische Klaranlage. Demzufolge bestehen vielfaltige
aulere Einflisse auf das Plangebiet, weshalb es keine besondere Funktion bzgl. der
Naherholung fiir die Bewohner Rains aufweist.

Auswirkungen

Fir die Aussagen im Rahmen des Umweltberichts wird davon ausgegangen, dass flr und
durch das Bebauungsplangebiet keine Konfliktsituation mit den umliegenden Nutzungen
besteht, da der Bebauungsplan im Zusammenhang mit bereits bestehender gewerblicher
Bebauung geplant wird. Die nachstgelegene Wohnbebauung ist etwa 120m sidostlich entfernt.
Diese Entfernung lasst keine stérenden Wirkungen vom geplanten Gewerbegebiet auf die
Wohnnutzungen Uber das bestehende Mal} hinaus erkennen, da diesem das Sagewerk
zwischengelagert ist.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Mensch sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Die Lebensraumausstattung im Plangebiet ist bereits mafigeblich vorbelastet durch die
intensive Nutzung, das bestehende Sagewerk im Osten, die Klaranlage im Norden und die
unweit verlaufende Niederschonenfelder Strale und den damit einhergehenden Larm-, Staub-
und Geruchsimmissionen.

Lediglich den angrenzenden Geholzstrukturen ist ein Habitat- und Nahrungspotenzial
beizumessen, bspw. flir Gehodlzbriiter und Fledermause.

Eine detaillierte Abhandlung des planungsrelevanten Artenspektrums ist dem zugehdrigen
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Uber das Plangebiet erstreckt sich zum Teil das amtlich kartierte Biotop Nr. 7331-0098-002
~Friedberger Ach im Stadtbereich Rain“. Dessen wertgebende Strukturen (,/lineare, zweireihige
Gewdsserbegleitgehdize entlang eines Abschnitts der Friedberger Ach*.) sind jedoch nicht
nachteilig von der Planung betroffen, werden im Zuge der Baumalnahmen wirksam geschitzt
und bleiben erhalten, sodass keine Beeintrachtigung des Biotops anzunehmen ist.

Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan ist eine Flache von insgesamt 2.312m? durch Nutzungsanderung
und Uberbauung betroffen. Die Eingriffsflache betragt insgesamt 1.265m? und erstreckt sich auf
intensiv genutztes Feuchtgrinland mit degradiertem Rohrichtanteil.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner intensiven Nutzung naturschutzfachlich und
artenschutzfachlich von untergeordneter Bedeutung, sodass durch den Eingriff nur bedingt
wertgebende Strukturen verloren gehen. Dies wird in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsreglung bertcksichtigt.

Nach der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung/Bilanzierung (vgl. Begriindung) ergibt sich ein
MaRnahmenbedarf von 1.265m?.

Vorentwurf vom 16.06.2020 BPNr55-Saegewerk-200616a-UWB.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Rain, Bebauungsplan Nr. 55: Umweltbericht Seite 7 von 11

23

3.1

3.2

3.3

41

4.2

4.3

Ergebnis

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten. Der entstehende Eingriff kann durch geeignete naturschutzfachliche Mainahmen
ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet wird intensiv als Griinland genutzt. Daher ist davon auszugehen, dass die
Bodenprofile als weitgehend intakt angesehen werden kdnnen, da eine haufige
Befahrung/Bewirtschaftung mit schweren Geraten und eine wendende Bodenbearbeitung im
Gegensatz zu Ackerflachen ausbleibt.

Auswirkungen

Durch die Planung werden Bdden in einer Ausdehnung von 1.265m? durch Versiegelung und
Uberbauung in Anspruch genommen.

Durch die Versiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen verloren und der Boden steht als
Standort und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfiigung. Der
Austausch zwischen Bodenluft und Atmosphare wird unterbunden, die Béden scheiden fiir die
Filterung, Pufferung, Transformation und damit fiir die Reinigung des Sickerwassers ganzlich
aus.'

Ergebnis

Fir das Schutzgut Boden sind aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Beim Schutzgut Wasser lassen sich generell drei Funktionsraumtypen unterscheiden
e Grundwasservorkommen,

e Genutztes Grundwasser und

e Oberflachengewasser und deren Retentionsraume.

Unweit des Plangebietes fliel? ein Nebenarm der Friedberger Ach sowie etwas weiter 6stlich die
selbige.

Der Grundwasserhaushalt ist im tberplanten Bereich als intakt einzuschéatzen, da aufgrund der
unbebauten Flachen das Niederschlagswasser ungehindert und breitflachig versickern kann.

Auswirkungen

Durch die baubedingte Oberflachenversiegelung wird die flachige Versickerung von
Niederschlagswasser reduziert. Aufgrund der Versiegelung von Flachen kann bei
Regenereignissen eine kurzzeitig erhdhte Ableitung von Oberflaichenwasser auf den
versiegelten Flachen auftreten. Unbelastetes Regenwasser kann auf den Griinflachen und nicht
versiegelten Bereichen weiterhin breitflachig versickern. Es ist empfehlenswert, die nicht
bebauten Flachen daher in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren oder entsprechende
RickhaltemaRnahmen (z.B. Regenwasserretentionszisternen, naturnahe Regenriickhaltung)
vorzusehen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Wasser sind aufgrund der GrofRe des Plangebietes und der zu erwartenden
Flachenversiegelung insgesamt Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

“Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (2012): Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung in
Niedersachsen. URL: http://www.Ibeg.niedersachsen.de/
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Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

In klaren, windschwachen Nachten kuhlen sich aufgrund der langwelligen Ausstrahlung die
Erdoberflache und die dariber liegenden Luftschichten ab. Die Menge der erzeugten Kaltluft
hangt in groRem Mafle auch von dem Bewuchs bzw. der Bebauung der Erdoberflache ab.
So haben Freiflachen (Wiesen- und Ackergelande) die hochsten Kaltluftproduktionsraten,
Walder sind schlechte Kaltluftproduzenten. Vielmehr wird ihnen eine frischluftproduzierende
Funktion beigemessen. Bebauten Flachen wird keine Kaltluftproduktion zugeordnet. Diese sind
als sogenannte Warmeinsel eingestuft.!!

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Aufteilung in angrenzende Ackerflachen (Kaltluft) und
umliegende Gehdlzbestande mit Gewasserlauf (kleinklimatischer regulierend) und die Nahe
zum Ort (Warmeinsel) als klimatisch weitgehend ausgeglichen zu betrachten.

Nordlich des Plangebietes liegt die stadtische Klaranlage. Hier kann es je nach Windrichtung
zeitweise zu Geruchsimmissionen kommen.

Auswirkungen

Durch die Planung wird auf einer Flache von 1.265m? eingegriffen. Die
Nutzungsénderung/Uberbauung auf dieser begrenzten Flache nimmt jedoch aus Sicht der
Schutzguter Klima und Luft keine wesentliche Funktion wahr. Aufgrund der geringen
Flachengrofe und im Hinblick auf den heutigen, hohen technischen Standard bzgl. der
Gebaudedammung ist davon auszugehen, dass sich das lokale Kleinklima nicht wesentlich
verandert.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild im ndrdlichen Umfeld Rains wird vor allem von Agrarflachen,
wegbegleitenden Gehdlzstrukturen, der Bebauung des Ortes und dem westlich gelegenen
Werkskomplex der Stidzucker AG gepragt. Das Landschaftsbild ist deutlich anthropogen
Uberpragt.

Die fiir das Vorhaben in Anspruch genommene Flache befindet sich auf einer intensiv als
Feuchtgriinland genutzten Flache. Ostlich angrenzend befinden sich gut gewachsene
Gehdlzbestande.

In Anbetracht der vielfaltigen Vorpragungen kann aber insgesamt von einer Vorbelastung fur
das Landschaftsbild gesprochen werden.

Auswirkungen

Durch die geplanten Gebaude ergeben sich optische Wirkungen v.a. aus westlicher
Blickrichtung, wenngleich auch hier die bestehende Klaranlage und das Sagewerk bereits
optische Wirkungen entfalten.

Durch die Lage angrenzend zum bestehenden Gewerbebetrieb in Verbindung mit den
vorgesehenen Eingriinungsmalnahmen sollen optische Fernwirkungen auf ein Mindestmaf}
reduziert werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung nur wenig zusatzlich auf das
Landschaftsbild im Norden Rains wirkt.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Landschaft sind unter Beriicksichtigung der Eingriinungsmaf3nahmen
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

" GERTH, W.-P. (1986): Berichte des Deutschen Wetterdienstes Nr. 171: Klimatische Wechselwirkungen in der
Raumplanung bei der Nutzungsanderung, Offenbach am Main.
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Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Beschreibung
Auf den Flachen des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Auswirkungen

Mit einem Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wahrend des Baubetriebs nicht zu
rechnen.

Sollte es wider Erwarten bei Bautatigkeiten zu Bodenfunden kommen, greift Art. 8 BayDSchG
entsprechend (siehe auch Satzung Punkt D 3).

Ergebnis

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturguiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

Wechselwirkungen

Beschreibung

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiiter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fur die Tierwelt dar.

Auswirkungen

Auch durch die Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich Wechselwirkungen, die im Rahmen
der schutzgutbezogenen Betrachtung erfasst wurden. Es ergeben sich folgende wesentliche
Wechselwirkungen:

e Die Uberbauung bzw. die Flachenversiegelung fiihrt zu einem Eingriff in den Boden, der
sich sowohl auf Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung auswirkt als auch auf die
Vegetationszusammensetzung und das Artenspektrum.

e Die Planung nutzt dabei deutlich durch den Menschen vorgepragte Bereiche, um die
Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt méglichst gering zu halten.

Ergebnis

In Bezug auf Wechselwirkungen sind aufgrund der Vorpragung des Gebietes
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Flache wirde bei Nichtdurchflihrung der Planung weiter intensiv als Griinland genutzt
werden. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht erforderliche Strukturanreicherung und
Aufwertung kann bei gleichbleibend intensiver Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG
UND ZUM AUSGLEICH

Vermeidung und Verringerung

e Durch die Planung im Zusammenhang mit bestehender Bebauung (angrenzendes
Sagewerk) und Verkehrsverbindungen wird eine Zerschneidung von Lebensrdumen
moglichst vermieden

e Eingrinungsmafinahmen mit neu zu pflanzenden Strduchern zur landschaftlichen
Einbindung bzw. fiir einen guten Ubergang zur freien Landschaft

e Unverschmutztes Wasser kann auf den unbefestigten Flachen breitflachig versickern

Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt extern auf FI.-Nr. 236 (TF), Gemarkung Mittelstetten.

Die Flache wird dafiir von Intensivgriinland durch Einsaat mit autochthonem Saatgut und
Pflanzung vom Obstb&umen in artenreiches Extensivgriinland mit Obstbaumbestand Uberfihrt.
Die MafRnahmen umfassen den sofortigen Verzicht auf Pestizide und jegliche Diingung.

Sie sind in der Satzung ausfihrlicher erlautert.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Flachennutzungsplan der der Stadt Rain sieht weitere gewerbliche Bauflachen an der
Umfahrung und im Siiden der Stadt vor.

Im Hinblick auf den bestehenden Bedarf und die vorgesehene Nutzung sind diese jedoch

erheblich zu gro® dimensioniert. Ferner ist das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial am

vorliegenden Standort weitaus geringer, da bereits eine merkliche Vorbelastung durch das
bestehende Sagewerk besteht.

Daher entschied man sich, zur Ausweisung der bendétigten Bauflache am nun vorliegenden
Standort, da dieser in allen Belangen die geringsten Auswirkungen mit sich bringt.

AUSSAGEN ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND ZUM
MONITORING

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist unter Berlicksichtigung aller Schutzgtiter der
Umwelt gegeben. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird zum einen dadurch
Rechnung getragen, dass fur das Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden, deren Inanspruch-
nahme aus Sicht der meisten Schutzgliter nur Beeintrachtigungen von tiberwiegend geringer
Erheblichkeit verursachen. Zum anderen wurden im Rahmen der Planung Mdglichkeiten zur
Verminderung der Beeintrachtigungen so weit wie mdglich berlicksichtigt. So sind die
Schutzguter der Umwelt nur in geringem Umfang vom Vorhaben betroffen.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen in den jeweiligen Schutzgltern sind durch geeignete
KompensationsmalRnahmen ausgleichbar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fiir
die Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Es muss nach mehreren Jahren gepriift werden, ob die Eingriinung des Plangebietes wirksam
wird.
Weitere Mafinahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet liegt im Norden von Rain angrenzend an die bestehende Bebauung. Es ist
intensiv landwirtschaftlich als Feuchtgriinland genutzt.

Der Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als ,Griinfliche” dargestellt.

Uber das Plangebiet erstreckt sich zum Teil das amtlich kartierte Biotop Nr. 7331-0098-002
~Friedberger Ach im Stadtbereich Rain“. Dessen wertgebende Strukturen (,/lineare, zweireihige
Gewdsserbegleitgehdize entlang eines Abschnitts der Friedberger Ach*.) sind jedoch nicht
nachteilig von der Planung betroffen, werden im Zuge der BaumalRnahmen wirksam geschitzt
und bleiben erhalten, sodass keine Beeintrachtigung des Biotops anzunehmen ist.

Es wird eine intensiv genutzte Griinlandflache von 2.312m? (iberplant. Hier gehen Boden
dauerhaft durch Versiegelung, Teilversiegelung und Uberbauung verloren.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen Nutzung der
vorgesehenen Flachen, deren Lage und der Vermeidungsmafnahmen von geringer
Erheblichkeit.

Der Eingriff wird extern auf FI.-Nr. 236 (TF), Gemarkung Mittelstetten ausgeglichen.
Insgesamt werden 1.265m? durch entsprechende MalRnahmen, welche in der Satzung
beschrieben sind, 6kologisch aufgewertet.
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A EINLEITUNG

1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sagewerk an der Niederschénenfelder
StralRe” wird die Ausweisung eines Gewerbegebietes in Rain angestrebt, die es erforderlich
macht, eine intensiv genutzte, mit degradiertem Rohricht bestandene Flache in Anspruch zu
nehmen.

Da hierdurch potenzielle Lebensraumstrukturen verloren gehen kdnnen, wird daher ein
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) seitens der Unteren
Naturschutzbehoérde gefordert.

Im vorliegenden Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgt die

Uberpriifung:

e Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, Arten des Anhangs | und nach
Art.4 (2) VS-Richtlinie) die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen

e der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gemaf
§45 Abs.7 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmeprifung entbindet die Gemeinde jedoch nicht vom

Vermeidungsgebot.

2 Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet (UG) im Norden von Rain umfasst den Geltungsbereich sowie die
angrenzenden Flachen in einem Umkreis von etwa 50m. Im UG kommen intensive
Ackerflachen, Geholzbereiche, Feuchtgriinland mit degradiertem Rdéhrichtanteil, Gewerbe- und
Lagerflachen fir Holzprodukte (Stamme, Rinde und Zuschnitte) und das Flieligewasser
Friedberger Ach vor. Die Friedberger Ach und die angrenzenden Gehdlzbereich nahe des
Geltungsbereiches stellen das amtlich kartierte Biotop ,Friedberger Ach im Stadtbereich Rain*
Nr. 7331-0098-002 dar. Weitere amtlich kartierte Biotope oder Schutzgebiete liegen nicht im
UG.!

Abbildung 1: Blick aus Norden Richtung Bauort

3  Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e Uberblickskartierung mit Strukturkartierung und Erfassung von Gehdlzen vom 02.12.2019

e Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz
(FinWeb), Stand: 2020

o (ffentl. zugangliche Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt (Stand Juli
2018) fur das TK-Blatt 7331 (Rain)?

" BAY. LANDESAMT FUR UMWELT: FIS-Natur Online (Fin-Web), Zugriff am 09.12.2019
2 <https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/>
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Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Nachfolgende Untersuchung lehnt sich an die mit Schreiben der Obersten Baubehérde vom
19.01.2015, Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefihrten und dort im Anhang angefligten ,Hinweise
zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in
der StraBenplanung (saP)“ an. Es wurde wie folgt vorgegangen:

a) Bestandsaufnahme im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

b) Ermitteln des Artenspektrums (basierend auf den Arten des Anhangs IV FFH-RL und den
Arten des Anhangs | VS-RL, der Roten Liste gefahrdeter Tiere und GefaRRpflanzen Bayerns
und der Roten Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands) und Abschichtung
anhand der Lebensraumausstattung

c) Prifung der Beeintrachtigung (Verbotstatbestande des §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3
i.V.m. Abs.5 BNatSchG bzw. nach Art.6 Abs.2 S.2 BayNatSchG) im Rahmen einer worst-
case-Betrachutng unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und ggf.
vorgezogenen funktionserhaltenden Ausgleichsmafinahmen (sog. CEF-MalRnahmen)

Abweichend von den oben zitierten Hinweisen der Obersten Baubehdrde wird entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung (BVerwG 9A 4/13 vom 08.01.2014) ein absichtliches
individuenbezogenes Tdétungsverbot berlcksichtigt und individuenbezogen im Rahmen des
Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG geprift (nicht wie bisher beim
Schadigungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1-3 i.V.m Abs.5 BNatSchG).

Der Untersuchungsraum der umweltbezogenen Untersuchungen wurde entsprechend der zu
erwartenden Auswirkungen abgegrenzt und umfasst das Planungsgebiet sowie die
umliegenden Flachen.

Uberblickskartierung/Gehélzuntersuchung

Im Rahmen der Ortsbegehung am 02.12.2019 wurde mit Hilfe einer Hubarbeitsbiihne,
Digitalkamera und Endoskopkamera (Marke Bosch) die an den Geltungsbereich grenzenden
Gehodlze auf Nester oder verfiigbare Spalten und Hohlenstrukturen gepriift.

Nordlich des Geltungsbereiches stehen einige Ahorn-Baume (Stangenholz bis schwaches
Baumholz) mit Brusthéhendurchmessern bis 35cm. Ostlich schlieBen sich einige Rotbuchen mit
gleichartigen Brusthohendurchmessern an. Im Bereich der Durchfahrt befinden sich einige
Straucher und zwei groRkronige Eschen im Reifestadium. An der Briicke der Friedberger Ach
befindet sich ein Holzlagerplatz.

WIRKUNG DES VORHABENS

Baubedingte Wirkungen

e  Stérungen durch Larm, Immissionen, Erschiitterungen und optische Reize

e Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und Arbeiten (z.B. zum Befahren, fir
Baustelleneinrichtung)

e Betriebs- oder Baustoffe kénnen bei unsachgemafer Arbeitsweise in den Boden oder
Wasserkreislauf gelangen

Anlagenbedingte Wirkungen

e Zusatzlich versiegelte Flache: Lebensraum muss weichen; an diesen Stellen kann kein
Wasser mehr versickern oder sich Vegetation etablieren
¢ Inanspruchnahme von Geholzen ohne Niststrukturen oder Hohlen- und Spaltenstrukturen

Betriebsbedingte Wirkungen

Die geringe PlangebietsgrofRe lasst keine groRflachigen, stérenden Betriebe dhnlich dem
angrenzenden Sagewerk zu. Vielmehr entsteht hier Raum fiir Geschéafts- und Burogebaude,
denen nicht zuletzt auch in Anbetracht der Vorbelastung durch das bestehende Sagewerk keine
erhebliche Stdrwirkung beizumessen ist.
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1.1

1.2

BETROFFENHEIT DER ARTEN

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nr.4i. V. m.

Abs.5 BNatSchG fur nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Der in Deutschland und Bayern geféahrdete und gemaR Anhang IV FFH-Richtlinie streng
geschutzte Européische Frauenschuh konnte bei der Ortsbegehung im Geltungsbereich und
angrenzenden Flachen (Zufahrt) nicht ermittelt werden. Es mangelt an einer geeigneten
Lebensraumauspragung (kalkliebende Art lichter Laub-, Misch- und Nadelwalder, offene
Rohbodenstellen als Reproduktionshabitat fiir bestdubende Insekten).

Eine Betroffenheit von streng geschitzten GefaBpflanzen kann daher mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine nahere Betroffenheitsabschatzung wird als nicht erforderlich erachtet.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3i. V.
m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der BaumalRnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die Arteninformationen des Bay. Landesamtes fir Umwelt verzeichnen fiir das TK-Blatt 7331
(Rain), in dem sich das Vorhaben befindet einige Fledermausarten. Diese sind die
Bechsteinfledermaus, GroRe Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Groftes Mausohr, Kleine
Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, GroRer Abendsegler,
Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr
und die Zweifarbfledermaus.

Weitere Saugetierarten sind die Haselmaus und der Biber.

Weiterhin sind Vorkommen der Reptilienarten Zauneidechse und Schlingnatter, sowie die
Amphibienarten Gelbbauchunke, Kreuzkréte, Laubfrosch und Kammmolch verzeichnet.

Die Ubrigen wirbellosen, planungsrelevanten Arten sind die Griine Flussjungfer, der Dunkle
Wiesenknopf-Ameisenblauling und die Zierliche Tellerschnecke.

Die Arten wurden in der Online-Arbeitshilfe nicht nach den Lebensraumtypen gefiltert, sondern
gesamtheitlich betrachtet.
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1.2.1

1.2.2

Saugetiere

Aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Ackerflachen ist das Lebensraumpotential
dort stark begrenzt. Der Bereich der Friedberger Ach ist jedoch fiir Flederméause aufgrund des
FlieRgewassers und der Geholzstrukturen als gut geeigneter Lebensraum zu bewerten.

Im Rahmen der Gehdlzerfassung unter guten Bedingungen durch die laubfreien
Kronenbereiche konnten keine geeigneten Quartierstrukturen angrenzend zum Geltungsbereich

sowie der Zufahrt ermittelt werden. Es sind jedoch im weiteren nordlichen Umfeld
Quartierstrukturen an reiferen Baumen wie Spechthdhlen und abstehende Borke vorhanden.
Da die Voraussetzungen fiir Fledermausvorkommen im Umfeld gegeben sind, werden diese in
der Relevanzpriifung abgehandelt.

Im Bereich des angrenzenden Sagewerkes,
konnten an der Friedberger Ach frische
BiberfraBspuren fotodokumentiert werden
(siehe links). Diese liegen ca. 40m 6stlich
aufderhalb des Geltungsbereiches. Am
Geltungsbereich oder an der Eingriinung der
Entrindungsanlage sudlich des
Geltungsbereiches befinden sich dagegen
keine Biberfrallspuren.

Da die Voraussetzungen fiir Bibervorkommen
im Umfeld gegeben sind, wird dieser in der
Relevanzpriifung abgehandelt.

Die Haselmaus als Charakterart verschiedenster Waldtypen findet im Geltungsbereich keine
geeigneten Lebensraumbedingungen vor. Es fehlt fiir diese eine gut ausgebildete
Strauchschicht mit energiereichen Friichten (z.B. Haselniissen), da sie den Erdboden meidet.
Auch angrenzend zum Geltungsbereich ist das Nahrungsangebot kaum verfiigbar und die
Strauchschicht ungeeignet ausgebildet.

Aufgrund der fehlenden Lebensraumeignung des Geltungsbereiches ist ein Vorkommen und die
Betroffenheit der Haselmaus auszuschlieRen. Eine ndhere Betrachtung im Rahmen der
Relevanzpriifung erfolgt somit nicht.

Reptilien und Amphibien

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der
Gewerbenutzung des Sagewerks und der schattigen, frischen bis feuchten Standortverhaltnisse
keine geeignete Lebensraumausstattung fir Zauneidechse und Schlingnatter auf.
ImGeltungsbereich herrschen ebenfalls nicht die bendtigten Lebensbedingungen fiir die beiden
Reptilienarten (Warmebegunstigung, liickige Vegetation, ausreichendes Nahrungsangebot,
Sonnenplatze) vor.

Es mangelt zudem an Eiablageplatzen fiir die Zauneidechse, ausreichend
Versteckmdglichkeiten sowie Rickzugsmoglichkeiten zur Thermoregulation sowie Sommer-
und Winterquartiere.

Fir Amphibien wie die Gelbbauchunke, Kammmolch und Kreuzkréte fehlen angrenzend
zum Geltungsbereich besonnte, stehende Reproduktionsgewasser.

Die angrenzenden Ackerbereiche im Nordwesten bis Siiden sowie die Staatsstrale 2047 im
Osten zeigen wenig Koharenz zu potentiell geeigneten Habitaten, insbesondere gilt dies fir die
anspruchsvolle Art Laubfrosch.

Im Vorhabenraum kommen keine verfligbaren Verstecke zur Uberwinterung vor. Der durch
intensive Mahd degradierte Rohrichtbestand im Geltungsbereich besitzt ebenso wenig
Lebensraumpotential fiir Amphibien wie der Holzlagerplatz der in dem Bereich der geplanten
Zufahrt liegt.

Eine Betroffenheit der genannten Reptilien- und Amphibienarten kann mangels geeigneter
Lebensraumausstattung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Eine nahere Betrachtung im Rahmen der Relevanzpriifung erfolgt somit nicht.
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1.2.3

1.3

Wirbellose

Die Grune Flussjungfer benétigt fiir die Reproduktion sonnige, sandig-kiesige Bodensubstrate in
naturnahen Flissen und gréReren Bachen. Aufgrund des verbauten und durch Geholze
beschatteten Zustands der Friedberger Ach angrenzend an den Geltungsbereich sind diese
Bedingungen nicht vorkommend. Weiterhin werden durch das Vorhaben keine
Gewasserbereiche beansprucht, wodurch eine Beeintrachtigung der Libellenart nicht zu
erwarten ist.

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling bendtigt Vegetationsbestéande aus GrolRkem
Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) als Raupenfutterpflanze sowie Knotenameisen fiir eine
erfolgreiche Fortpflanzung. Im Bereich des geplanten Wohngebaudes und der Zufahrt fehlen
diese Lebensraumbestandteile, somit ist eine Beeintrachtigung der Art nicht zu erwarten, da ein
Vorkommen auszuschlief3en ist.

Die Zierliche Tellerschnecke bewohnt vegetationsreiche klare Stillgewasser und Graben. Durch
das Vorhaben werden keine Gewasserbereiche beansprucht, wodurch eine Beeintrachtigung
der Schneckenart nicht zu erwarten ist.

Eine Betroffenheit der wirbellosen Arten kann mangels geeigneter Lebensraumausstattung
daher mit hinreichender Sicherheit_ausgeschlossen werden.

Eine nahere Betroffenheitsabschatzung wird als nicht erforderlich erachtet.

Vogelarten des Anhangs | sowie nach Art. 4 (2) Vogelschutzrichtlinie

Bezlglich der européischen Vogelarten gemal Vogelschutzrichtlinie ergibt sich aus §44 Abs.1
Nr.1 und Nrn.2 und 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe
folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im radumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Végeln und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt verzeichnen zahireiche saP-
relevante Vogelarten fiir das TK-Blatt 7331, in dem sich das Vorhaben befindet. Die Arten
wurden in der Online-Arbeitshilfe nicht nach den Lebensraumtypen gefiltert, sondern
gesamtheitlich betrachtet.

Bezulglich der Struktur/Lebensraumausstattung besitzt das Untersuchungsgebiet fir Kulturfolger
(siedlungsbezogene Arten, typische Gartenvdgel) und gegebenenfalls fiir Offenlandarten eine
Bedeutung.

Da die Voraussetzungen fiir Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten gegeben sind, werden
diese in der Relevanzpriifung abgehandelt.
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Relevanzpriifung

Entsprechend der zuvor erfolgten, Uberschlagigen Abschéatzung einer moglichen Betroffenheit
ergibt sich die Notwendigkeit einer Relevanzpriifung fiir einige der im TK-Blatt vorkommenden
Arten, welche nachfolgend abgehandelt wird.

Erlauterungen zu den Spalten 1-5 (artspezifische Angaben):

V: Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
0 = auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/ Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfullt

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfillt

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art (anhand der artspezifischen Anspriiche):
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestdnde ausgeldst werden
kdénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeltst werden kénnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

NW= Nachweis der Art im Wirkraum (auf Grundlage von Kartierungen)

X=ja

0= nein (bei Kartierungen nicht festgestellt oder keine Kartierungen vorgenommen)
PO= Potenzielles Vorkommen der Art im Wirkraum (auf Grundlage von V und L)

X=ja

0= nein

Erlauterungen zu den Spalten 8-10(Gefdhrdung/Schutz):
RLB= rote Liste Bayern G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
RLD= rote Liste Deutschland R= extrem seltene Arten und Arten mit geografischer
Restriktion
sg= streng geschiitzt (X= ja) V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar

1= vom Aussterben bedroht
2= stark gefahrdet
3= gefahrdet

Hinweis:
Die aufgelisteten Arten resultieren aus der gesamten Artenliste des TK-Blattes 7331 (Rain) der
Internet-Arbeitshilfe des LfU.

Bei all jenen Arten, bei denen Spalte L (erforderlicher Lebensraum vorkommend/nicht
vorkommend) negativ, d.h. mit ,,0“ bewertet wurde, sind die spezifischen Lebensraumanspriiche
trotz Nachweis im TK-Blatt nicht mit den vorhandenen Gegebenheiten im Untersuchungsgebiet
vereinbar.

So wurde bspw. der Grof3e Brachvogel in Spalte ,L* mit ,0“ eingestuft, da er seine bendtigten
Lebensraumstrukturen (ungestorte, ausgedehnte Wiesengebiete ohne Sichthindernisse) im
konkreten Fall nicht im Untersuchungsgebiet vorfindet und demzufolge ein Vorkommen dieser
Art nicht anzunehmen ist. Eine nahere Betroffenheitsabschatzung ist somit nicht erforderlich.

Vorentwurf vom 16.06.2020 BPNr55-Saegewerk-200616a-FsaP.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Rain, Bebauungsplan Nr. 55: Fachbeitrag zur saP Seite 9 von 16

21

Saugetiere
V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X | X | 0] X| X ||Castor fiber Biber * \Y, X
X|0|0 Muscardinus avellanarius  |Haselmaus * G X
X | X | 0] 0| X |[Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 X
X | X | 0] 0| X |[Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus 2 \Y, X
X | X | 0] 0| X |[Myotis daubentonii Wasserfledermaus * * X
X|X|0] 0| X |[Myotis myotis GroRes Mausohr * \Y, X
X| X | 0] 0| X |[Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus * \Y, X
X | X | 0] 0| X ||Myotis nattereri Fransenfledermaus * * X
X | X | 0] 0| X |[Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D X
X | X | 0] 0| X |[Nyctalus noctula Grof3er Abendsegler * \Y, X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus * * X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus * * X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus \% D X
X| X | 0] 0| X |[Plecotus auritus Braunes Langohr * Vv X
X | X | 0] 0| X ||[Plecotus austriacus Graues Langohr 2 2 X
X|X|0] 0| X ||Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D X

Die ermittelten potentiellen Lebensstatten (Horst und Quartiere) werden nicht vom Vorhaben
tangiert. Durch das Vorhaben sind keine Gehdlzentfernungen vorgesehen an denen geeignete
Lebensstatten vorkommen.

Eine Beeintrachtigung von Flederm&usen ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten, da
ein Verlust von Aufzucht- und Ruhestatten sowie von wertvollen Nahrungshabitaten nicht zu
erwarten ist.

Die zu erwartende Bebauung sowie der damit einhergehende Baustellenbetrieb lassen
aufgrund der hervorragenden Mandévrierfahigkeit von Fledermausen keine nachteilige
Beeintrachtigung oder Anhaltspunkte einer Schadigung oder Tétung von Individuen erkennen.

Eine Betroffenheit von Fledermausarten kann daher mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Bibers ist vorhabenbedingt nicht denkbar, da sich dieser
fern vom Geltungsbereich und in einem durch die Gewerbetatigkeiten bereits stark
vorbelasteten Bereich aufhalt. Trotz der bestehenden Vergramungswirkungen (akustische und
optische Scheuchwirkungen) nutzt dieser nachweislich die Friedberger Ach und hat sich
anscheinend an die Gewerbenutzung gewdhnt.

Eine Betroffenheit des Bibers kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine nahere Betroffenheitsabschatzung der Sdugetierarten wird als nicht erforderlich erachtet.
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2.2

Vogel (Aves)

V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X | X | 0] 0| X ||Accipiter gentilis Habicht \%

X | X | 0] 0| X ||Accipiter nisus Sperber

X|0|0 Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger

X|0|0 Actitis hypoleucos Flussuferlaufer 1 2 X
X|X|0] 0| X |[Alauda arvensis Feldlerche 3 3
X|X|0] 0| X ||Alcedo atthis Eisvogel 3 X
X|0|0 Anas crecca Krickente 3 3
X|0|0 Anser anser Graugans

X|0|0 Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2
X|0|0 Anthus trivialis Baumpieper 2 3
X|0|0 Apus apus Mauersegler 3

X|X|0] 0| X ||[Ardea cinerea Graureiher \Y,

X|X|0] 0| X |Asio otus Waldohreule X
X|0|0 Anthya ferina Tafelente

X|X|0] 0| X |[Buteo buteo Mausebussard

X|0|0 Calidris pugnax Kampflaufer 0 1
X|0|0 Carduelis cannabina Bluthanfling 2 3
X|0|0 Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3

X|0|0 Circus aeruginosus Rohrweihe

X|0|0 Circus pygargus Wiesenweihe R 2 X
X|0|0 Columba oenas Hohltaube \Y,

X | X | 0] 0| X ||Corvus frugilegus Saatkrahe

X|0|0 Corvus monedula Dohle \Y,

X | X | 0] 0| X ||[Coturnix coturnix Wachtel

X | X | 0] 0| X |[Cuculus canorus Kuckuck \Y,

X|0|0 Cyanecula svecica Blaukelchen

X|0|0 Cyngus olor Hoéckerschwan

X| X | 0] 0| X |[Delichon urbicum Mehlschwalbe

X|0|0 Dryobates minor Kleinspecht \% Vv
X|0|0 Dryocopus martius Schwarzspecht X
X|0|0 Emberiza calandra Grauammer 1

X|0|0 Emberiza citrinella Goldammer

X|0|0 Falco peregrinus Wanderfalke X
X|X|0] 0| X |[Falco subbuteo Baumfalke 3

X | X | 0] 0| X ||Falco tinnunculus Turmfalke

X|0|0 Ficedula albicollis Halsbandschnapper 3 3
X|0|0 Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3
X|0|0 Gallinago gallinago Bekassine 1 1 X
X|0|0 Hippolais icterina Gelbspotter
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Hirundo rustica Rauchschwalbe 3
X|0|0 Lanius collurio Neuntoter

X|0|0 Lanius excubitor Raubwiurger 1 2 X
X|0|0 Larus michahellis Mittelmeermowe

X|0|0 Leiopicus medius Mittelspecht

X|0|0 Limosa limosa Uferschnepfe 1 1 X
X|0|0 Locustella fluviatilis Schlagschwirl

X|0|0 Locustella naevia Feldschwirl 3
X|0|0 Luscinia megarhynchos Nachtigall

X|0|0 Mergus merganser Gansesager Vv
X|0|0 Mareca strepera Schnatterente

X|0|0 Milvus migrans Schwarzmilan X
X|X|0] 0| X |[|Milvus milvus Rotmilan \Y, \Y, X
X | X | 0] 0| X |Motacilla flava Wiesenschafstelze

X|0|0 Netta rufina Kolbenente

X|0|0 Numenius arquata Grof3er Brachvogel 1 1 X
X | X | 0] 0| X ||Oriolus oriolus Pirol \Y, \Y,
X|0|0 Passer montanus Feldsperling \% Vv
X|0|0 Perdix perdix Rebhuhn 2 2
X|0|0 Pernis apivorus Wespenbussard \% 3 X
X|0|0 Phoenicurus phoenicurus  |Gartenrotschwanz 3 Vv
X|0|0 Picus canus Grauspecht 3 2 X
X| X | 0] 0| X ||Picus viridis Griinspecht X
X|0|0 Podiceps cristatus Haubentaucher

X|0|0 Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher 2

X|0|0 Rallus aquaticus Wasserralle 3 Vv
X|0|0 Remiz pendulinus Beutelmeise \%

X|0|0 Riparia riparia Uferschwalbe \% Vv X
X|0|0 Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2
X|0|0 Saxicola torquatus Schwarzkehlchen

X|0|0 Streptopelia turtur Turteltaube 2 X
X|0|0 Strix aluco Waldkauz X
X|0|0 Sylvia communis Dorngrasmucke \%

X|0|0 Sylvia curruca Klappergrasmucke 3

X|0|0 Tadorna tadorna Brandgans R

X|X|0] 0| X | Tytoalba Schleiereule 3 X
X|0|0 Upupa epops Wiedehopf 1 3
X|0|0 Vanellus vanellus Kiebitz 2 2

Entsprechend der Relevanzpriifung in Verbindung mit der Strukturkartierung der Gehdlze sowie
in Bezug auf die Vorbelastung des betrachteten Gebietes ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Planung Verbotstatbestande fiir die aufgelisteten saP-relevanten Arten ausgelost

werden.
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Eine reprasentative Erfassung von Brutvégeln war durch die Beauftragung und Einleitung des
Verfahrens im Winter 2019/2020 nicht mdglich.

Durch die Strukturkartierung am 02.12.2019 wurden die an den Geltungsbereich grenzenden
Geholze erfasst und auf Nester gepriift.

Im Rahmen der Erfassung unter guten Bedingungen durch die laubfreien Kronenbereiche
konnten keine Nester oder Hohlenstrukturen angrenzend zum Geltungsbereich sowie der
Zufahrt ermittelt werden. Es sind jedoch im weiteren Umfeld Quartierstrukturen an reiferen
Baumen wie Spechthéhlen und am nérdlichen Rand des Feldgehdlzes ein Krahennest bzw.
Horst ca. 30-40m vom Geltungsbereich vorkommend. Die ermittelten potentiellen Lebensstatten
(Horst und Spechthdhlen) werden nicht vom Vorhaben tangiert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Waldarten wie Greifvégeln (Sperber, Habicht) oder
Hoéhlenbritern wie Spechten ist durch das Vorhaben somit nicht denkbar, da ein Verlust von
Aufzucht- und Ruhestatten sowie geeigneter Lebensraumstrukturen (Totholz, geeignete
Horstbaume, diverse Hohlen) nicht zu erwarten ist.

Zudem bestehen weitere Stérquellen, wie mogliche Pradation durch Haustiere des
angrenzenden Siedlungsbereichs (Hunde und Katzen) sowie die intensive landwirtschaftliche
Nutzung und die stérungsreiche Gewerbenutzung (Sagewerk), sodass generell wenig
Lebensraumpotential fir das Untersuchungsgebiet vorhanden ist.

Im UG bestehen diverse Vertikalkulissen wie Gewerbegebaude des Sagewerks und Klarwerks,
Landwirtschafts- und Wohngebaude und Gehdlzbereiche. Von diesen Vertikalkulissen kann
eine Wirkdistanz von im Schnitt 100m gegenuber Offenlandarten wie Feldlerchen oder
Wiesenschafstelzen angenommen werden.

Dadurch ist der potentielle Lebensraum fiir Offenlandarten (Bodenbriiter und Wiesenbriiter)
jedoch bereits derart vorbelastet/beeintrachtigt, dass ein Vorkommen westlich angrenzend zum
Geltungsbereich und dessen Wirkungsbereich nicht anzunehmen ist.

Durch die geplante Bebauung und die Eingriinung erhdht sich die Vertikalkulissenwirkung nicht,
da sich die hinzukommende Vertikalkulisse innerhalb der vorbelasteten Bereiche befindet. Die
Eingriinung durch Straucher entfaltet dabei keine massive Kulissenwirkung wie die der an den
Geltungsbereich grenzenden Geholzbereiche (bestehende Vertikalkulisse).

Far anspruchsvolle Arten der FlieRgewasser wie Eisvogel, Flussregenpfeifer und
Flussuferlaufer fehlen angrenzend zum Geltungsbereich geeignete Lebensraume.

Der Zustand der Friedberger Ach ist angrenzend zum Geltungsbereich naturfernen und verbaut.
Es fehlen geeignete Lebensraumstrukturen wie Ansitzwarten, potentielle Lebensstatten wie
Abbruchkanten von Uferbdschungen (Eisvogel) oder naturnahe groRere FlieRgewasser mit
Wildflusscharakter und Kiesbanken (Flussregenpfeifer und Flussuferlaufer).

Das Vorkommen des Eisvogels kann generell an naturlicheren Abschnitten der Friedberger Ach
angenommen werden. Eine Beeintrachtigung der Art ist jedoch aufgrund des naturfernen
Gewasserzustandes nahe des Geltungsbereiches nicht zu erwarten, da essentielle
Nahrungshabitate und Strukturen die als Lebensstéatten geeignet sein kénnen, nicht vorhanden
sind. Das Vorkommen des seltenen Flussuferlaufers und Flussregenpfeifers ist aufgrund der
geringen Gewassergrof3e und der fiir die Art unglinstigen naturfernen Struktur nicht zu
erwarten. Die weniger anspruchsvolle Art Graureiher kommt sicher an der Friedberger Ach vor.
Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensstatten und Nahrungsgebieten ist jedoch nicht zu
erwarten, da keine geeigneten Horste oder essentiellen Nahrungsflachen im UG liegen.

Arten der Stillgewasser und Feuchtgebiete wie Ganse, Enten, Limikolen, Rohrweihe und
Rohrséanger sind ebenso nicht zu erwarten, da ihre charakteristischen Lebensraumstrukturen
fehlen. Der degradierte Réhrichtbestand erfiillt aufgrund eines fehlenden stehenden
Wasserkorpers und der sehr lickigen Auspragung nicht die Anforderungen, die diese
Artengruppen an ihre bendtigten Lebensraume stellen.

Die 6kologische Gilde der Heckenbriter wie Goldammer, Klappergrasmiicke oder Bluthanfling
ist im Geltungsbereich nicht zu erwarten, da geeignete Heckenstrukturen fehlen.

Arten die Trockenlebensraume bevorzugen, wie Neuntéter, Raubwiirger oder Wiedehopf sind
aufgrund fehlender Lebensraume und Standortverhaltnisse nicht zu erwarten.

Entsprechend der Relevanzpriifung ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestande nach §44
Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden.
Eine nahere Betroffenheitsabschatzung wird daher als nicht erforderlich angesehen.
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1.1

1.2

1.3

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

VermeidungsmaRnahmen

Begrenzung der Flacheninanspruchnahme

Um einen Gbermafigen Lebensraumverlust zu vermeiden, ist die Flacheninanspruchnahme auf
das unabdingbar notwenige Mal} zu beschranken. Die Planung erfolgt demzufolge dem Bedarf
entsprechend. Bauzeitlich in Anspruch genommene Flachen sind nach Abschluss der
Bauarbeiten in ihren urspriinglichen Zustand zuriickzufiihren.

Schaffung neuer Lebensraumstrukturen/Einbindung in das Landschaftsbild

Das Baugrundstiick wird in den Randbereichen mit Gehdlzen der potenziellen natiirlichen
Vegetation eingegriint. Die Bepflanzung gewahrleistet eine entsprechende Einbindung in das
Landschaftsbild und mindert optische Fernwirkungen durch die zu erwartende Bebauung. Des
Weiteren werden hierdurch Habitate geschaffen, welche von Végeln, zahlreichen Kleintieren
und Insekten besiedelt werden kénnen.

Pflanzbindung auf den privaten Griinflichen/ Schutz und Erhalt angrenzender Gehoélze

Die im Plan im Bereich der privaten Griinflache als zu erhalten gekennzeichneten Baume/
Gehodlze sind biotoppragend zu pflegen und dauerhaft freiwachsend zu erhalten.
Insbesondere ist wahrend der Bauzeit durch entsprechende SicherungsmaflRnahmen jegliche
Beeintrachtigung zu vermeiden.

Dies gilt ebenso fiir die direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzstrukturen bzw.
den angrenzenden Baumbestand.

Ein unvermeidbarer Verlust ist durch Nachpflanzung entsprechend der nachfolgenden Artenliste
innerhalb eines Jahres auszugleichen.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm

Acer plataniodes Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide

Tilia cordata Winter-Linde

Die gepflanzten Bdume sind mit einem Verbissschutz gegen den Biber zu versehen (z.B.
Estrichgitter, vergleichbares Drahtgeflecht oder 2-3 malige Umwicklung mit 4-Eck-Geflecht);
dieser darf die Entwicklung der Gehdlze nicht beeintrachtigen und ist einmal jahrlich zu
kontrollieren, zu erhalten und bei Erfordernis zu erneuern.
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FAZIT

Der Geltungsbereich befindet sich im Norden von Rain und grenzt im Osten an das bestehende
Sagewerk. Im UG kommen intensive Ackerflachen, Geholzbereiche, Feuchtgriinland mit
degradiertem Rohrichtanteil, Gewerbe- und Lagerflachen fir Holzprodukte (Stamme, Rinde und
Zuschnitte) und das FlieRgewasser Friedberger Ach vor.

Die Relevanzprifung in Verbindung mit den Ergebnissen der Uberblickskartierung ergab, dass
durch das Gewerbegebiet keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach BNatSchG
ausgel6st werden, da es zum einen Uberwiegend an geeigneten Lebensraumstrukturen mangelt
und zum anderen die Wirkempfindlichkeit so gering ist, dass keine Beeintrachtigungen der
gepriften Arten zu erwarten ist.

Fur Arten, die das Untersuchungsgebiet zur Jagd und Nahrungssuche nutzen kdnnten,
bestehen ausreichend geeignete Flachen im naheren und weiteren Umfeld, auf die bei
Realisierung einer Bebauung ausgewichen werden kann, sodass keine nachteilige
Beeintrachtigung durch die Planung entsteht.

Insgesamt sind somit keine Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Grundsatzliche Mallnahmen zur Minderung und Vermeidung, bspw. durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und landschaftliche Einbindung etc. sollen dazu beitragen, die
Auswirkungen der Planung zuséatzlich abzumindern.
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PRAAMBEL

Die Stadt Rain erlasst aufgrund des §2 Abs.1, der §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan Nr. 55
~Sagewerk an der Niederschénenfelder Straf3e* als Satzung.

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Planungsbiiro Godets,
RomerstralRe 6, 73467 Kirchheim am Ries ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassungvom............. die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen sowie der
Begrindung mit Umweltbericht den Bebauungsplan bilden. Die wesentlichen begleitenden
Erlduterungen sind in der Begrindung mit Umweltbericht dargestellt.

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt gedndert durch §3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737)
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

21

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest

(§9 Abs.7 BauGB). Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ,Sagewerk an der Niederschonenfelder Stralle” aulRer Kraft.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Griinordnungsplan ,Mafinahmen® und der Planbereich 2 ,Ausgleich” sind
rechtsverbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
4. Anlagen fir sportliche Zwecke
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, diirfen im Gewerbegebiet in begriindeten Aus-
nahmefallen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass
die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keinen zusatzlichen Einschrankungen der
zulassigen Immissionen von benachbarten oder kiinftig hinzukommenden Gewerbe-
betrieben fihrt. Es ist deshalb bei einem Bauantrag mit Wohnung ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschldgigen Regelwerken zum
Larmschutz (TA Larm) festgesetzten Immissionsrichtwerte sicherstellt.
Wohnungen diirfen in Betriebsgebaude integriert werden.
Weitere Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6.
Die festgesetzten Werte der Grund- und Geschossflachenzahl sind als Héchstgrenze zulassig,
soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen Gberbaubaren Flache eine geringere
Nutzung ergibt.

Wandhohe / Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhéhe wird gemessen an der traufseitigen Au3enkante der
Auflenwand als Abstand zwischen unterem Bezugspunkt (siehe Punkt 3.2) und dem
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bei einem Dach ohne Attika bzw. zwischen unterem
Bezugspunkt (siehe Punt 3.2) und dem oberen Abschluss der Wand bei einem Dach mit Attika
(= oberer Bezugspunkt).

Die maximal zuldssige Wandhdéhe darf héchstens 7,5m betragen.
Einzelne Dachaufbauten wie z.B. Liiftungsanlagen-Kamine oder Antennen sind bis insgesamt
2m zusatzlich zur erlaubten Gebaudehdhe zulassig.
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3.2

41

4.2

6.1

Unterer Bezugspunkt / Hohenlage der baulichen Anlagen

Der untere Bezugspunkt der Wandhohe ist die Oberkante EG-RFB (Erdgeschoss-
Rohfuflboden). Die Oberkante EG-RFB darf maximal 1 m Gber dem bestehenden Gelande
liegen, gemessen an der traufseitigen AuRenkante der AuRenwand als Abstand zwischen
héchsten bestehenden Geléandepunkt am Gebaude und dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise gem. §22 Abs.2 BauNVO.

Baugrenzen

Die Errichtung von Gebauden und Gebaudeteilen sowie Garagen und Carports ist nur auf den
durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Versorgungsleitungen / Leitungsrechte

Samtliche Versorgungsleitungen, die im Gewerbegebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu
verlegen.

Innerhalb von Leitungs-Schutzstreifen diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende
Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch
welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.
Bei Uberquerung der Leitungen mit schwerem Geréat ist durch geeignete bauliche MaRnahmen
eine Beschadigung der Leitung zu verhindern.

Grunordnung
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Allgemein

Die Pflanzarbeiten missen 1 Jahr nach Baubeginn spatestens jedoch mit Bezug bzw.
Nutzungsbeginn des Gebaudes beendet sein. Diese werden im Folgenden naher erlautert.

Die Gehdlze sind bei einer Baumschule zu beziehen (in Baumschulqualitat gemaf Bund
deutscher Baumschulen (BdB) in genannter Qualitat) und gemaf Planzeichnung zu pflanzen.
Dabei sind die Vorgaben aus DIN 18916 zu beachten.

Die Gehélze sind im Wuchs zu fordern, stets ausreichend zu wéssern, bei Uberwachsen
auszumahen, freiwachsend und dauerhaft biotoppragend zu pflegen und zu erhalten.
Ausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig durch Nachpflanzung_zu
ersetzen.

Eventuell notwendige RickschnittmalRnahmen sind nur beim ,auf den Stock setzen® vor
Durchfiihrung der MalRnahme mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist im Geltungsbereich nicht gestattet.
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

Im Bereich der Griinordnung diirfen keine Leitungen verlegt werden. Wenn das unumganglich
ist bzw. die einzuhaltenden Mindestschutzabstande zwischen Leitung und Bepflanzung
unterschritten werden, sind SchutzmalRnahmen fir die Leitungen erforderlich.

Bei bestehenden Leitungen muss bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen darauf geachtet
werden, dass Baume in ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager
gepflanzt werden. Die Abstande sind bei den Versorgungstragern zu erfragen. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmaf3nahmen fir die Leitungen
erforderlich.
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6.2

6.3

Pflanzgebot auf den privaten Griinflachen

Die Bepflanzung ist mit Strauchern in Form einer 2-reihigen Hecke durchzufiihren und gemaf
Plandarstellung anzulegen. Die Arten sind aus den nachfolgenden Listen zu wahlen.

Straucher, Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Es sind mindestens drei Arten aus der nachfolgenden Liste zu wahlen und zu gleichen Teilen
sowie gemischt in einem Abstand von 1,5m zwischen den Pflanzen in der Reihe und 1,5m
zwischen den Reihen zu pflanzen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crateagus monogyna  Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Feld-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzbindung auf den privaten Griinflaichen/ Schutz und Erhalt angrenzender Geholze

Die im Plan in Bereich der privaten Griinflache als zu erhalten gekennzeichneten Baume/
Gehdlze sind biotoppragend zu pflegen und dauerhaft freiwachsend zu erhalten.
Insbesondere ist wahrend der Bauzeit durch entsprechende SicherungsmaflRnahmen jegliche
Beeintrachtigung zu vermeiden.

Dies gilt ebenso fiir die direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzstrukturen bzw.
den angrenzenden Baumbestand.

Ein unvermeidbarer Verlust ist durch Nachpflanzung entsprechend der nachfolgenden Artenliste
innerhalb eines Jahres auszugleichen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm

Acer plataniodes Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide

Tilia cordata Winter-Linde

Die gepflanzten Bdume sind mit einem Verbissschutz gegen den Biber zu versehen (z.B.
Estrichgitter, vergleichbares Drahtgeflecht oder 2-3 malige Umwicklung mit 4-Eck-Geflecht);
dieser darf die Entwicklung der Gehdlze nicht beeintrachtigen und ist einmal jahrlich zu
kontrollieren, zu erhalten und bei Erfordernis zu erneuern.
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7.1

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

F1.-Nr. 236 (TF), Gemarkung Mittelstetten

Die Flurnummer 236 (TF), Gemarkung Mittelstetten wird als Ausgleichsflache festgesetzt und
ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

Im Planbereich 2 ,Ausgleich” ist die externe Mallnahmenflache dargestellt. Die nachfolgenden
MaRnahmen sind Bestandteil dieses Griinordnungsplans.

Die Berechnung der Ausgleichsflache ist der Begriindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Bestand: Intensivgrinland
Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgriinland mit Obstbaumbestand

Durchzuflihrende MaRnahmen:

sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung (organisch wie mineralisch) und den Einsatz von
Pestiziden

Anpflanzen vom Obstbaumen gemaf Plandarstellung und der nachfolgenden Sortenliste
vorbereiten der Ubrigen Flache mittels eggen oder striegeln um ggf. verfilzte Grasnarbe
aufzulockern

anschlieBend Einsaat der Flache bzw. Zwischenbereiche im Frihjahr (Mitte Marz — Mitte
Mai) oder Herbst (Anfang September — Mitte Oktober) mit einer Saatgutmischung fur
Wiesen auf frischen Standorten (Krauteranteil mind. 50%) aus
autochthonem/einheimischen Saatgut

Saatgut anwalzen

alternativ kann Mahdgut von einer geeigneten Spenderflache tbertragen werden, wenn
dies zuvor einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt wird

Hitze und Trockenphasen sind unbedingt zu vermeiden; andernfalls ist die Flache bei
l&nger anhaltender Trockenheit von mehr als einer Woche ausreichend zu wassern
weitergehende Pflege im Folgejahr Uiber 2-schiirige Mahd (erster Schnitt zwischen Mitte
und Ende Juni, zweiter Schnitt im September)

Mahdgut etwa 3 Tage liegen lassen (das Wenden des Mahdgutes ist zulassig), um
Nachreifung der Samen zu erméglichen, anschlieRend Mahdgutabtransport

Die Ausgleichsflache darf nicht eingefriedet werden

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang in 1m Héhe mind. 12-14 cm

Apfelbaume: Zwetschgen/Renekloden/Mirabellen/Pflaumen:
Alkmene Spate Frankische Hauszwetschge

Boskoop Frihe Buhler Zwetschge

Bohnapfel Ortneauer

Brettacher Cacaks Schone

Glockenapfel
Gravensteiner
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Kesseltaler Streifling
Ontario

Roter Eiserapfel

Birnenbdume:

Ulmer Butterbirne
Oberdsterreicher Mostbirne
Gréafin von Paris

Kostliche von Charneux
Kongressbirne

Conference

Bayerische Weinbirne

Quitten:

Konstantinopler

Wudonia

Portugiesische

Vranja

Riesenquitte von Lescovac

Schonberger Zwetschge
Quillins Reneklode
Mirabelle von Nancy
Hermann

Ontario

Koénigin Victora

Kirschen:

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche
Schattenmorelle

Ungarische Traubige

Ostheimer Weichsel

Zwetschgen:
Spate Frankische Hauszwetschge

Frihe Buhler Zwetschge

Weitere Sorten in einvernehmlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
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7.2

Umsetzung und dingliche Sicherung

Mit der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist unmittelbar nach Beginn des
Bauleitplanverfahrens zu beginnen.

Die extensiven Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen sind unter Absprache mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen. Ggf. erforderliche Genehmigungen sind
einzuholen.

5 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Erfolgskontrolle der Ausgleichs-
mafinahmen durchzufiihren (durch die Stadt und Untere Naturschutzbehdrde).

Die Ausgleichsflache und die Umsetzung der MalRnahmen sind nach unmittelbar Inkrafttreten
dinglich vom Bauherrn zu sichern. Ein Nachweis ist dem Bauantrag beizulegen.
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2.2

23

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art.6 der BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Dachform:
siehe Eintragungen in der Planzeichnung

Fir Dacheindeckungen sind reflektierende Materialien unzulassig.
Grundacher sind zulassig.

Solaranlagen bzw. Photovoltaik-Anlagen

Es sind nur Solaranlagen bzw. Photovoltaik-Anlagen zugelassen, wenn diese parallel zur
Dachflache angebracht werden. Bei Flachdachern kann eine Solar- bzw. Photovoltaik-Anlage
angebracht werden, wenn der Abstand von der Gebaudeauflenwand nach Innen 1m betragt,
die Aufstanderung die Hohe von 80cm Uber Dachhaut (z.B. Kiesschittung) nicht tGberschreitet
und der Winkel max. 30° entspricht.

Gestaltung der Gebaude
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an GebaudeauRenflachen unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Béschung

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufs (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind nur
bis zu einem Maf} von max. 1,5 m zulassig. Dies gilt auch fir Gelandeveranderungen, die nicht
im engen zeitlichen Zusammenhang mit der Baumalinahme sondern nachtraglich stattfinden.
Ausnahmen sind mdéglich, wenn dies zur Anpassung der Gebaude an das Gelande,
ErschlielRung der Grundstiicke (Eingang, Zufahrt), Herstellung von Lagerplatzen, Stellplatzen
und Betriebsflachen etc., notwendig ist.

Entlang den Grundstiicksgrenzen ist ein hdhengleicher Gelandelibergang zwingend
herzustellen.

Hinweise:
- Gelandeveranderungen sind in den Baugesuchen darzustellen.

Werbeanlagen und Beleuchtung

(Art.81 Abs.1 Nr.2 BayBO)

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht werden.

Unzulassig sind Anlagen mit bewegtem Licht.

Fir die Stral’en- und Parkplatzbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Stellplatzrichtzahlen

(Art.81 Abs.1 Nr.4 BayBO)
Die nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV, in der jeweils aktuell gliltigen
Fassung) erforderlichen Stellplatze sind im Zuge der einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.
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Einfriedungen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht-, Stahlgitter- oder Holzzdunen (letzteres mit
senkrechter Lattung) bis maximal 2m Héhe (inkl. Sockel) zulassig. Des Weiteren sind
einheimische Hecken zulassig.

Sockel sind bis 20cm Gesamthdhe zugelassen.
Mauern und Gabionen sind als Einfriedungen generell unzulassig.

Einfriedungen sind in den Griinflachen zur freien Landschaft hin unzulassig.
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen
0. a. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend die zustandige Behorde einzuschalten,
die alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kdnnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Bodenschutz

Mit §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
DIN 19 731 bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im Zuge der
weiteren Planung und Ausfiihrung werden folgende Hinweise zum Schutz des Bodens
beachtet:

e Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Béden erfolgt moglichst nur bei
trockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.

o Rickbau bauzeitlich beanspruchter Fldchen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird
maoglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der urspriinglichen Machtigkeit wieder
aufgetragen.

Die Ausbringung von Bodenaushub auf landwirtschaftlichen Flachen sind vorher der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des
Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Auenstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmale gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmale
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gern. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege ibernommen.

Brandschutz

Feuerwehrzufahrt, L6schwasserversorgung und Léschwasserbedarf:

Auf die Bestimmungen der BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders hingewiesen.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes flr
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist fir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende Rettungs-
wege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu
beachten.

Wasserwirtschaftliche Belange

Hochwasserereignisse/Grundwasser/Schichtenwasser

Uber das Plangebiet erstreckt sich zum Teil die Hochwassergefahrenflaiche HQextrem des
Lechs. Weiterhin fliel3t unweit die Friedberger Ach. Dadurch kann es bei
Hochwasserereignissen zu Uberschwemmungen oder hoch anstehendem Grundwasser
kommen.

Es wird auf § 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG (,hochwasserangepasste Bauweise“) hingewiesen.
Der Bauherr hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Gebaude und Keller gegen
Auftrieb/Durchfeuchtung zu sichern sind (z.B. Anpassung vom Gelande am Gebaude,
wasserdichte Wanne, Auftriebssicherung, etc.). Es wird empfohlen, bei Oltanks eine
Auftriebssicherung vorzunehmen. Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur
Bauwasserhaltung bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers vorzusehen. Eine
Grundwasserabsenkung uber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.

Drainagen
Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehdlzpflanzungen bzw. Beseitigung

von Sammler und Drainagen ist eine ordnungsgemale Ableitung sicherzustellen.
Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Fuar die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Zur
Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen. Das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser") ist zu beachten.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet, GUber eine neue
Regenwasserkanalisation in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
sofern die Einleitung nicht genehmigungsfrei im Rahmen des Gemeingebrauchs und der
zugehorigen technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) erfolgt. Planunterlagen sind so rechtzeitig vor
Erschliefungsbeginn vorzulegen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren
durchgefiihrt werden kann.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende RickhaltemaRnahmen
vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem

o Niederschlagswasserversickerung

e Okologisch gestaltete Riickhalteteiche

e Regenwasserzisterne mit Uberlauf

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und

schadlos durch Ableitung in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

e Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstigen gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

e Bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung.

Bei Starkniederschldgen kann wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die
Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefiihrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem
Wasser sind vom Bauherrn eigenverantwortlich ObjektschutzmafRnahmen vorzusehen, wobei
das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstticke abgleitet werden darf. Offnungen
in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von 50
kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich (hydrogeologisch
und geologisch und wasserwirtschaftlich kritisch).

Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
und Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen
sind zu dulden.

Gesetzlich geregelte Verpflichtungen
Verantwortlich flr die exakte Einhaltung aller Festsetzungen ist der Bauherr.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Rain hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung am
16.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sagewerk an der
Niederschonenfelder Stral3e” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam............
ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Rain hat die Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 16.06.2020 gem. §3 Abs.1

BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom ............... bis einschlieBlich
............... Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.
Ort und Zeit der Auslegungwurdenam ............... ortsiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung
Die Stadt Rain hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. §4 Abs.1 BauGB inder Zeitvom ... ............ bis einschlieBlich
............... durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Stadt Rainhatam............... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

1770 ] 1 £ gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom ... ............ wurde mit

Begriindung, Umweltbericht und Satzung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom............
bis einschlieBlich............ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurdenam............ ortstiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt. Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden
umweltbezogenen Informationen wurden mit ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan in der Fassungvom .. ............ nach Prifung der
Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB bzw. §4 Abs.2 BauGB in
seiner Sitzungam ............. als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Die Begrindung wurde Ubernommen.

Rain,den.........

Karl Rehm, 1. Biirgermeister (Siegel)
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Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtratesvom .............. Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rain,den.........

Karl Rehm, 1. Biirgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurdeam.......... ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht, avifaunistischem Gutachten, Fachbeitrag
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, Satzung sowie zusammenfassender Erklarung
nach §10 Abs.4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Rain zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Rain,den.........

Karl Rehm, 1. Biirgermeister (Siegel)
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

PLANBEREICH 1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet
@ (§ 8 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB + § 16-21 BauNVO)

WH maximale Wandhohe Geschossflachenzahl (als Hochstmald)
bei Flachdach Gebaudehdhe

(siehe Satzung)
0,8 Grundflachenzanhl

BAUWEISE, BAUGRENZEN (5 9 Abs. 1 BauGB, + §§ 22423 BauNVO)

—_—— L Baugrenze a  Abweichende Bauweise
i_ J_Uberbaubare Grundstucksflache
=1 nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

bereichs des Bebauungsplans
L3 59A0s 7BaucB

5,65 5 Vermalfiungslinie in m

>| |< moglicher Zaunverlauf

r|i|1 Grenze des raumlichen Geltungs-

Nutzungsschablone fir:

Art der ; Dachneigung in Grad .
baulichen Nutzung | Bauweise Sgg
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl o 0,8
4 Verweislinie
Dachform SD
SD = Satteldach PDIFD
PD = Pultdach

FD = Flachdach

GRUNFLACHEN

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

~ A private Grunflache
Fern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

coo Pflanzgebot fiir Geholzpflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

‘ Pflanzbindung fiir Laubb&ume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

T 646 T Bestehende Flurstiicke \ Bestehende Haupt- & Nebengebaude
i\ L mit Nummer
10%’;1 Biotop laut amtlicher Biotopkartierung fmm—-———--—- . geplante bauliche Anlagen
' Bayern mit Nummer \_—_______1 (Darstellung unverbindlich)

Hinweis: Der Satzungstext enthalt weitere Festsetzungen

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

StralRenbegrenzungslinie

I:I private Verkehrsflache

Der Satzungsbeschluss wurdeam ... ... ... im Mitteilungsblatt Nr. . . ortstiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Satzung (textliche Festsetzungen und Planzeichnung), Begriindung,
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und avifaunistischem Gutachten wird
seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rain zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In-Kraft-Treten

Rain,den.........

Karl Rehm, 1. Birgermeister (Siegel)
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