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STADT RAIN

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 ,,Am Schlossberg“
sowie 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren

Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB und
§ 10a Abs. 1 BauGB

GemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde. GemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gilt dies ebenso
flir den wirksamen Flachennutzungsplan.

Anlass und Ziele der Planung

Fl&chennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig, um die Voraussetzungen zur Ausweisung
eines sonstigen Sondergebietes fiir die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 ,Am Schlossberg® zu schaffen. Damit soll der Ausbau
der erneuerbaren Energien unterstiitzt und weiter vorangetrieben werden. Auch nach § 1a Abs. 5
BauGB ist der Klimaschutz bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Mit der Schaffung der baurechtlichen Grundlage fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mochte die Stadt einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien leisten und
den Vorgaben des Bayerischen Klimaschutzgesetzes gerecht werden (Art. 2 Abs. 5 BayKlimaG, Art. 3
Abs. 6 BayKlimaG).

Bebauungsplan

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Bau einer PV-Freiflachenanlage siidlich von Bayerdilling bzw.
westlich von Wachtering. Damit soll der Ausbau der erneuerbaren Energien unterstiitzt und weiter
vorangetrieben werden. Auch nach § 1a Abs. 5 BauGB ist der Klimaschutz bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Das Vorhaben an sich ist also als eine MaRnahme zur Bekdmpfung
des Klimawandels zu bewerten.

Die geplante PV-Freiflachenanlage stellt eine bauliche Anlage im Sinne von § 29 BauGB dar, fir die
im AuRenbereich kein Baurecht besteht und die kein nach § 35 BauGB privilegiertes Vorhaben
darstellt. Deshalb ist fiir deren Verwirklichung die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 Abs.
1 und 2 BauGB erforderlich.

Da die Stadt Rain den Ausbau erneuerbarer Energien begriiRt und unterstiitzen méchte, beflirwortet
sie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um so die stdtebauliche Entwicklung
und Ordnung fiir die vorgesehene Nutzung zu regeln. Der Anfrage des Vorhabentragers méchte der
Stadtrat im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entgegenkommen bzw. diese
behandeln.

Damit mochte die Stadtrat einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien leisten und den
Vorgaben des Bayerischen Klimaschutzgesetzes gerecht werden (Art. 2 Abs. 5 BayKlimaG, Art. 3
Abs. 6 BayKlimaG).

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen.
Im Bebauungsplan sowie in der parallel durchgefiihrten Flachennutzungsplanénderung ist die
Umweltvertraglichkeit des Vorhabens unter Beachtung aller Schutzgiiter der Umwelt gegeben. Dem
Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird dadurch Rechnung getragen, dass fiir die Planung
Flachen ausgewanhlt wurden, deren Inanspruchnahme aus Sicht der meisten Schutzgdter nur eine
liberwiegend geringe Beeintrachtigung hervorruft.

Die Ermittlung des Eingriffs und des fiir die Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs
erfolgte auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Hrsg. Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr;
2021). Der nicht kompensierbare Eingriff 1&sst sich direkt angrenzend zum Vorhaben durch geeignete
AusgleichsmaBnahmen ausgleichen.
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Planungsalternativen

Nachdem der Vorhabentrager sich bewusst zur Umnutzung der betreffenden Flachen entschieden
hat, da die Flachen landwirtschaftlich zunehmend schlecht zu bewirtschaften sind bzw. aufgrund der
Gewassernahe regelmanig Ertragsausfalle haben, wurden keine Alternativen geprft.

Um die unglinstige Nutzbarkeit der Fl&che in Bezug auf die Wirtschaftlichkeit des landwirtschaftlichen
Betriebs auszugleichen, entschied sich der Vorhabentréger zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage
und somit zur Schaffung eines zusétzlichen finanziellen Standbeins fiir den landwirtschaftlichen
Betrieb.

Weiterhin mit eingeflossen sind die ,Hinweise Standorteignung® vom 12.03.2024 des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, denen keine grundlegenden Ausschlusskriterien fiir den Standort zu
entnehmen sind.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen

Beteiligung der Behorden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 11.11.2024

bis einschlieBlich 13.12.2024, der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 17.02.2025

bis einschlieRlich 20.03.2025 gingen die folgenden umweltbezogenen Stellungnahmen ein:

e Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 15.12.2024 und 18.03.2025

e Landratsamt Donau-Ries, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 03.12.2024 und
03.04.2025

e Regierung von Schwaben, Schreiben vom 16.12.2024 und 14.03.2025

e Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Schreiben vom 20.03.2025

Einwande, Anregungen oder Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange wurden wie folgt berticksichtigt:

Einwand / Hinweis / Anregung Beriicksichtigung/Abwagung im Rahmen des
‘ Verfahrens

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten | Es wurde eine gerechte Abwégung aller flr- und

Es wird auf den Verlust landwirtschaftlicher widerstreitenden 6&ffentlichen und privaten

Flache hingewiesen. Belange vorgenommen. Im Ergebnis wurde dem

Ausbau erneuerbarer Energien gro3eres
Gewicht beigemessen. Landwirtschaftliche
Belange wurden jedoch durch Festsetzung einer
Riickbauverpflichtung und Nachfolgenutzung

beriicksichtigt.
Es wird angemerkt, dass die ErschlieBung
erneuerbarer Energiequellen auch auf Mangels einer Weisungsbefugnis der Stadt zur
Dachflachen anstelle von Freifldchen erfolgen Forderung von PV-Anlagen auf Dachflachen
kann. mdchte die Stadt den Vorgaben des BayKlimaG

durch die Ausweisung der gegensténdlichen PV-
Freiflachenanlage nachkommen.

Es wird die Umsetzung einer Agri-PV-Anlage
angeregt. Das Vorhaben des Vorhabentragers sieht keine
Agri-PV-Anlage vor und die Stadt méchte dies
auch nicht verbindlich vorgeben.

Es wird angemerkt, dass unter Beriicksichtigung
aktueller Hinweise zur bauplanungsrechtlichen An der Ausweisung der Ausgleichsflachen wird
Eingriffsregelung fiir PV-Freiflachenanlagen vom | festgehalten, da diese als Abstand zu den

05.12.2024 auf die Ausweisung von angrenzenden Waldbereichen fungieren und

Ausgleichsflachen verzichtet werden kann. zudem zu einer Optimierung des
Flachenzuschnitts fiir die PV-Freiflachenanlage

Die Einschatzung im Bebauungsplan, dass beitragen.

durch den Bau von PV-Modulen den Belangen

von Natur und Landschatft stérker Rechnung Es wurde eine gerechte Abwagung aller fiir- und

getragen wird, als durch eine landwirtschaftliche. | widerstreitenden 6ffentlichen und privaten
Nutzung von Acker- und Grinlandflachen, wird | Belange vorgenommen. Im Ergebnis wurde dem
nicht geteilt. Ausbau erneuerbarer Energien groReres
Gewicht beigemessen. Es ist nicht die Intention,
dabei die landwirtschaftliche Nutzung als
nachrangig darzustellen. Der Fokus liegt hier
jedoch vielmehr auf dem Landschaftsbild und
den Belangen von Natur und Landschaft.
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Landratsamt Donau-Ries, Untere
Naturschutzbehorde

Es wird angeregt im MaRnahmenkonzept der
Ausgleichsmalinahme einen rotierenden
Altgrasstreifen zu erganzen.

Es wird auf den Zeitpunkt der Umsetzung der
Ausgleichsmalinahme hingewiesen sowie auf
die Meldung der Ausgleichsflachen an das
Bayerische Okoflachenkataster.

Die Unterlagen wurden entsprechend den
Anregungen der Unteren Naturschutzbehorde
Uberarbeitet.

Ein Zeitpunkt fur die Umsetzung der
MaRnahmen ist in den Festsetzungen bereits
verankert.

Die Verwaltung wird die Meldung der
Ausgleichsflachen entsprechend zeitlichen und
personellen Kapazitaten vornehmen.

Regierung von Schwaben

Es wird auf die Lage des Plangebietes im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 17
"Bachtaler im Donau-Isar-Hiigelland und in der
Aindlinger Terrassentreppe” gemaf
Regionalplan hingewiesen und dass in diesen
Gebieten den Belangen von Natur und
Landschaft besonderes Gewicht beizumessen
ist. Dies ist in der Begriindung entsprechend
darzulegen.

Die Unterlagen des Bebauungsplanes wurden
um Aussagen zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet und der Beriicksichtigung
seiner Belange erganzt.

Wasserwirtschaftsamt Donauwérth

Es wird auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung*
hingewiesen.

Die Nahe zur Kleinen Paar im Westen wird
thematisiert. So ist aufgrund dessen ein 60m
Bereich im Plan zu kennzeichnen, innerhalb
dessen bauliche Anlagen nach § 36
Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1
Bayerisches Wassergesetz
genehmigungspflichtig sind. Hinweise hierzu
sind in den Textteil aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Unterhaltungslast der Kleinen Paar bei der Stadt
liegt und 5m breite Uferstreifen auszuweisen
sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der
Gewassernahe sowie aufgrund der GroRe des
Einzugsgebietes (> 50 km?) und der
Gelandetopographie vor Ort eine Uberflutung
des Plangebietes nicht auszuschlieRen ist. Die
Ermittlung eines 100-j6hrlichen Hochwassers
wird daher als erforderlich erachtet.

Die Arbeitshilfe ist bekannt und findet
Berucksichtigung.

Die Planzeichnerischen und textlichen
Erganzungen wurden wie angeregt
vorgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kleine
Paar im weiteren Verlauf auch auf dem Gebiet
der Gemeinde Holzheim liegt. Da dem
Gewasserlauf ausreichend breite Griinflachen
vorgelagert sind, werden keine zusétzlichen
Uferstreifen ausgewiesen.

Der Vorhabentrager hat eine HQ100-
Berechnung durchfiihren lassen. Die Ergebnisse
wurden in die Bebauungsplanunterlagen
eingepflegt. Im Ergebnis ist keine Gefahrdung
durch Hochwasserereignisse (HQ-100) zu
erwarten bzw. sind keine weitere nachteiligen
Auswirkungen auf benachbarte Grundstlicke zu
erwarten.
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AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:
Es wird bestatigt, dass in dieser zusammenfassenden Erklarung:
e die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bauleitplanverfahren berticksichtigt wurden
e und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit der gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde,
dargestellt ist.

Rain, den . .5 ik A

Karl Rehm, 1. Biirgermeister
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