STADT RAIN
Hauptstralie 60, 86641 Rain

Landkreis Donau-Ries
Freistaat Bayern

5. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGS-
PLANES

Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung
ersichtlich und entspricht im Wesentlichen dem
parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 58 ,Am Schlossberg*

BEGRUNDUNG MIT
UMWELTBERICHT
FNP-ANDERUNG
VERFAHRENSVERMERKE
Vorentwurf vom 22.10.2024

Entwurf vom 28.01.2025
zuletzt geandert am 15.07.2025

VERFASSER PLANUNGSBURO GODTS

Hauptburo/Postanschrift:
J O O S ] Rémerstralle 6,
73467 Kirchheim am Ries
Telefon 07362/9205-17
E-Mail info@godts.de

Zweigstelle/Donau-Ries
S@ID T S Hauptstra3e 70, 86641 Rain
Stadtplanung * Landschaftsplanung * Umweltplanung

BEARBEITUNG: Dipl.-Ing. Joost Godts
B. Sc. Beate Reimlinger-Herz



Stadt Rain, 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 2 von 16

A BEGRUNDUNG 4
1 [ =T 1U g T TT= Ty fo o [=T g SRR 4
2 Lage des Plangebietes / BESTand ............cooiiiiiiiiiiiie e 4
3 Raumordnung und Landesplanung ..........oocueieioiiiiiieiee e 4
4 T a1 1= K0 o T PP R 5
5 FIACheNNUIZUNGSPIAN.........oeiiiie e e e 6
B UMWELTBERICHT 7
1 AlGEMEINES ..ot e e e e e e b e e e e e e e e e e e anbe e e e e annee 7
2 SChUZGUE IMENSCR ... e e enee e e s e e 7
21 27T T o] T =T1 o 11 o o SRR 7
B U LY 14 (U Vo 1= o RSP UR 7
2.3 EIgEDNIS .. e e e e e e e e 7
3 Schutzgut Tiere und PIAaNZen.............coo e 8
3.1 BESCRIEIDUNG ...ttt e et e e st e b e e e e b e s e e rn e 8
3.2 AUSWITKUNGEN ...ttt et e et e et e s et e e et et e et e e e sa e e e et et e nnr e e e sareeeerneennee 8
3.3 EIGEDNIS . et e e 8
4 10 g 10 o (U1 88 =ToTo [T o HON R 8
41 27T T o] T =1 o 11 o o PSR 8
B U LY 14 (U Vo 1= o [P URT 9
4.3 EIQEDNIS ..o e s e e e 9
5 SCRUIZGUE WASSET ...ttt e e enre e e smbe e e 9
51 BESCRIEIDUNG ...ttt e et e e st e b e e e e b e s e e rn e 9
5.2 AUSWITKUNGEN ...ttt ettt e et e e e e sa e e e et et e st e e e ra e e e et et e nar e e e sareeeenneennee 9
TG T = (o= o] o O O PP PP PPPRUPPPPPRPON 9
6 Schutzgut KIima und LUft........ooo e 10
6.1 2T oES Yol T =1 o 11 o o SR SUUPERRN 10
0 N L {4 (0] o To =T o B USRS PPRRRN 10
5.3 EIGEDNIS .. e e e 10
7 Schutzgut LandsChaft ...........c.oooiiii e 10
71 2 ToES Yol T =1 o 11 o o USSR 10
A N {4 (0 o To = o B SRS UPRRRRN 11
T3 EIQEDNIS .. e et e e 11
8 Schutzgut Sach- und KURUFGUEET .........cooii e 11
8.1 2T oES Yol T =1 o 11 o o USRS PERR 11
S T N L {4 (0] o To =T o BSOS RSURPRRRRN 11
8.3 EIGEDNIS . e et e e 11
9 WEChSEIWITKUNGEN ... et e e 11
9.1 2T oES Yol T =1 oTU o o SRS ERR 11
S I N {4 (0 oo =T o D SRS RRRN 12
LSRG T = (o= o] o O TP PP PR UUPRPTRIN 12
10  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ......................... 12
101 Vermeidung, MINAEIUNG ......cooiiiiiieeiet ettt et e e e sr e e nnne e s ennees 12
TO.2  AUSGICICK ..ttt e bt e e bt e e e e bt et e e r e s nanees 12
11 PlanungSalterNatiVEN ...........ooii e 12
12 Aussagen zur UmweltvertraglichKeit............oc.eiiiiiiiiii e 12
13 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ...........ccoocoiiiiiiiiiee e 13
C FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG 14
Entwurf vom 28.01.2025, zul. gdend. Am 15.07.2025 LP-FNP-Rain-5AE-250715b.docx

Planungsbiro Godts



Stadt Rain, 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 3 von 16

D VERFAHRENSVERMERKE 15
1 AUTSEEIIUNGSDESCRIUSS ... 15
2 Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ........ccoociiiiiiiiiie e 15
3 Billigungs- und AuSIegUNGSDESCRIUSS........coiciiiiiiiiiiiei e 15
4 Beteiligung nach § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB ........ccoccoiiiiiiiiiiiieee e 15
5 FeststellungShesChIUSS ... 15
6 (€ T=Y aT=T 0T s aTTo U oo RS URRTPRRTRIN 16
7 Aufgestellt / Ausgefertigt........ ..o 16
8 WIPKSBMWETAEN ... e e e e e e e 16
Entwurf vom 28.01.2025, zul. géend. Am 15.07.2025 LP-FNP-Rain-5AE-250715b.docx

Planungsbiro Godts



Stadt Rain, 5. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 4 von 16

BEGRUNDUNG

Planungserfordernis

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 ,Am Schlossberg®
ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Rain
erforderlich, da die bisherige Flachennutzungsplanung in einem Teilbereich des dort geplanten
sonstigen Sondergebietes ,Flachen fiir die Landwirtschaft* vorsieht.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
,sonstiges Sondergebiet* mit Zweckbestimmung: Freiflachen-Photovoltaikanlage und
,Grinflachen® geandert.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 ,Am Schlossberg“ im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1
BauGB vorgenommen

Lage des Plangebietes / Bestand
Der Anderungsbereich liegt stidlich von Bayerdilling bzw. westlich von Wécherting.

Der betreffende Bereich ist intensiv als Acker und Griinland genutzt.
Umliegend befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Freiflaichen sowie Waldbereiche.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist die folgenden Ziele (Z) bzw. Grundsatze (G)
fur das Plangebiet auf:

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch [...]

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien [...]

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(Z) Die Versorgung der Bevdlkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (iberragenden
offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur
gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstéarkt zu erschlieBen und zu
nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Moglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen
werden. [...]

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom
mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie
der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Entwurf vom 28.01.2025, zul. gdend. Am 15.07.2025 LP-FNP-Rain-5AE-250715b.docx
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Dem Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) sind die folgenden, auf das Plangebiet
anwendbaren Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

B Il Wirtschaft

7 Landwirtschaft

7.2 (Z) In den TeilrAumen der Region mit vorwiegend glinstigen Erzeugungsbedingungen,
insbesondere im Ries, im groften Teil des Donaurieds [...] sollen die Voraussetzungen fiir eine
konkurrenzfahige, standortgemafe und umweltgerechte Landbewirtschaftung gesichert werden.

B IV Technische Infrastruktur

2.4 Erneuerbare Energien

2.4.1 (Z) Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
soll hingewirkt werden.’

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes in den betreffenden Bereichen in ein sonstiges
Sondergebiet zum Zwecke der Errichtung einer PV-Freiflachenanlage und damit der Nutzung
einer erneuerbaren Energiequelle wird den ubergeordneten Planungszielen unter Abwagung
aller fir- und widerstreitenden Belange entsprechend Rechnung getragen. Eine ausfiihrliche
Abhandlung zu den Ubergeordneten Planungszielen kann der Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 ,Am Schlossberg“ entnommen werden.

ErschlieBung
Das sonstige Sondergebiet wird tber vorhandene Wirtschaftswege erschlossen.

" REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg
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Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (Maf3stab 1:5000)
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21

2.2

23

UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begrindung.

Im Folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen im Hinblick auf
eine spatere Realisierung der Bebauung ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen
MaRnahmen, die zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen notwendig sind. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt
verbalargumentativ in den Stufen gering/mittel/hoch bzw. sinngemafien Begrifflichkeiten.
Soweit es flr die jeweilige Art der Umweltauswirkung standardisierte Bewertungsverfahren gibt,
wurden diese angewendet und in der nachstehenden Beurteilung mit einbezogen (z.B. Eingriff
in Natur und Landschaft gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® von
2021).

Schutzgut Mensch

Beschreibung

Der Standort der liegt weit auf3erhalb jeglicher Siedlungszusammenhange. Die Flache wird
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die umliegenden Flachen werden ebenfalls
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet weist somit aufgrund seiner intensiven Nutzung keine Funktion bzgl. der
Naherholung auf.

Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege bestehen nicht im Plangebiet oder daran angrenzend.

Auswirkungen

Der im weiteren Procedere geplanten PV-Freiflachenanlage sind keine nennenswerten
Emissionen zuzusprechen. Bauzeitlich kbnnen Larm- und Staubimmissionen auftreten.
Aufgrund der Kiirze der Bauzeit ist dies jedoch vertretbar.

An den Modulen kann es je nach Stand der Sonne bei einstrahlendem Sonnenlicht zu
Spiegelungen/Blendwirkungen kommen. Zur Beurteilung sind die LAl Hinweise ,Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® (Stand 13.09.2013) heranzuziehen.
Demnach sind hinsichtlich einer mdglichen Blendung Immissionsorte kritisch, die vorwiegend
westlich oder Ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser
entfernt sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitraumen kommen,
die als erhebliche Belastigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen. Immissionsorte
die vorwiegend sudlich einer Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen nur bei Photovoltaik-
Fassaden (senkrechte Anordnung) bericksichtigt werden. Immissionsorte, die vornehmlich
nordlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist unproblematisch.

Innerhalb des 100m-Umkreises zur Anlage befinden sich keine Nutzungen, die durch
potenzielle Blendwirkungen nachteilig beeintrachtigt werden kénnten.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage fiir die
menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen werden. Z.B.
besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch sehr geringes Risiko durch Entziindung
von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden. Um Risiken beziiglich einer
moglichen Brandgefahr zu minimieren, werden die geltenden gesetzlichen Bestimmungen in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden und der 6rtlichen Feuerwehr bericksichtigt.

Ergebnis
Far das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Entwurf vom 28.01.2025, zul. gdend. Am 15.07.2025 LP-FNP-Rain-5AE-250715b.docx
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3.1

3.2

3.3

41

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich keinerlei Schutzgebiete. Es umfasst eine landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflache ohne nennenswerte Arten- oder Strukturvielfalt. Lebensraum- und
Nahrungspotenzial kommt vielmehr den umliegenden Waldbereichen sowie der Kleinen Paar
westlich des Plangebietes zu.

Aufgrund der sich im Westen und Siiden anschlieRenden offenen Kulturlandschaft ist
anzunehmen, dass das Plangebiet und seine Umgebung fiir Vogel des Offenlandes als
Lebensraum von Bedeutung sind, da diese Arten gut einsehbare, stérungsarme Landschaften
bendtigen.

Aufgrund der Strukturierung des Plangebiets und seiner Umgebung wurden daher im Rahmen
des parallel aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Kartierungen durchgefiihrt
und ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erarbeitet, um die mégliche
Betroffenheit planungsrelevanter Arten beurteilen zu kénnen.

Nahere Ausfiihrungen kénnen dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
und dem avifaunistischen Gutachten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthommen
werden.

Auswirkungen

Es wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 14,7 ha Uberplant, wobei die
Eingriffsschwere aufgrund der Aufstanderung der Module gering ist.
Artenschutzrechtliche Konflikte werden durch das Vorhaben gemaf dem Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in Verbindung mit den Ergebnissen der
avifaunistischen Erfassungen nicht hervorgerufen.

Nachdem die Module in ihrer Hohe begrenzt werden, ist die weitere Stdrwirkung insgesamt
nicht als Gber die Mafien hoch zu bewerten.

Aufgrund der Aufstdnderung der Module und der begrenzten Bauzeit, kann davon ausgegangen
werden, dass Lebensraume insgesamt nicht nachhaltig beeintrachtigt werden. Auch ist
aufgrund des festgelegten Bodenabstands der Einfriedung und der Module weiterhin eine
Passierbarkeit des Plangebietes fiir Kleintiere gegeben.

Bei Realisierung der Anlage erfolgt zudem eine Begriinung der Rand- und Zwischenbereichen,
was eine zusatzliche Nahrungsverfiigbarkeit schafft und die Arten- und Strukturvielfalt
beguinstigt.

Gemal Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des parallel aufgestellte,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich ein Mallhahmenbedarf von insgesamt
148.717 Wertpunkten, welcher eingriffsnah ausgeglichen wird.

Ergebnis
Far das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet wird iberwiegend als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Daher ist davon
auszugehen, dass die natirlich gewachsenen Bodenprofile im Bereich der Ackernutzung durch
haufige, intensive Bearbeitungsgange gestort sind und es zu regelmafligen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteleintragen kommt, die sich auf das Nahrstoffgeflige auswirken. Die
Lebensraumfunktion der Boden ist von untergeordneter Bedeutung. Auch die Filter- und
Pufferfunktion der vorhandenen Béden ist durch intensive Nutzung beeintrachtigt.

Gemal UmweltAtlas Bayern weisen die Bdden nur eine geringe bis mittlere naturliche
Ertragsfahigkeit auf.

Ein kleiner Teilbereich im Osten ist zudem als Griinland genutzt. In diesem Bereich ist davon
auszugehen, dass die Bodenprofile als weitgehend intakt angesehen werden kénnen, da eine
haufige Befahrung/Bewirtschaftung mit schweren Geraten und eine wendende
Bodenbearbeitung im Gegensatz zu Ackerflachen ausbleibt. Es ist anzunehmen, dass aufgrund
von Diingerausbringung das Nahrstoffgeflige verandert ist.

Entwurf vom 28.01.2025, zul. gdend. Am 15.07.2025 LP-FNP-Rain-5AE-250715b.docx
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4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Auswirkungen

Bei Umsetzung des in Rede stehenden Vorhabens werden Bdden aufgrund der Art der
Unterkonstruktion in nicht erheblichem Umfang in Anspruch und nur punktuell genommen
(Aufstanderung). Nur im Bereich der Betriebsgebaude (Trafo, Speicher 0.4.) kommt es zu
flachigen Eingriffen, die jedoch aufgrund der Grof3e des Plangebietes und der Begrenzung des
zulassigen Flachenanteils als vernachlassigbar eingestuft werden kénnen.

Der Boden wird fiir die Dauer des Bestehens der Anlage der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen. In der Gesamtheit entsteht jedoch kein irreversibler Verlust der Flache
(Ruckbauverpflichtung mit Nachfolgenutzung).

Es empfiehlt sich, bereits vor der Errichtung der Module eine Begriinung der Flache
vorzunehmen (soweit nicht bereits Grinland), um bei Errichtung der Anlage bereits eine
geschlossene Pflanzendecke zu haben, die Erosionen vorbeugt.

Die Aufgabe dieser intensiven Nutzung tragt dazu bei, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen, in dem sich der Boden regenerieren kann und sich im Vergleich zur vorher
artenarmen Auspragung der Flache ein heterogener Bewuchs einstellt. Dies wiederum tragt zu
einer Erhéhung des Artenreichtums bei und schafft verbesserte Lebensraumbedingungen fir
die Tier- und Pflanzenwelt und tragt zu einer Biotopvernetzung bei.

Nach Rickbau der Anlage kann die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Boden sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Geltungsbereich befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete.
Westlich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet verlauft jedoch die Kleine Paar.

Laut UmweltAtlas Bayern bestehen im Geltungsbereich bei Starkregenereignissen Flielwege
mit z.T. starkem Abfluss sowie Aufstaubereiche, wobei das Wasserriickhaltevermogen der
Bdden bei Starkniederschlagen als Gberwiegend hoch eingestuft wird.

Der Grundwasserhaushalt ist im Gberplanten Bereich aufgrund der unversiegelten Flachen als
weitegehend intakt einzuschéatzen.

Auswirkungen

Aufgrund der geringen Versiegelung von Flachen und der weiterhin versickerungsfahigen
Bereiche zwischen und unter den Modulen tritt keine erhebliche Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung durch z.B. verminderte Versickerung von Niederschlagswasser auf.
Da die Flache der PV-Freiflachenanlage kiinftig begriint wird, ist zu erwarten, dass eine
Dingung im Vergleich zur vorherigen Ackernutzung unterbleibt. Dies hilft, Nahrstoffeintréage in
den Wasserkreislauf zu reduzieren.

Im Falle von Starkregen ist der sich einstellende Bewuchs zudem geeignet, erhdhte
Niederschlagsmengen in gewissen Umfang zuriickzuhalten/aufzunehmen. Aufgrund der
aufgesténderten Bauweise der Module kann zudem etwaig wild abflieRendes Wasser weiterhin
unter den Modulen abflieen.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Wasser sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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6.1

6.2

6.3

7.1

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

In klaren, windschwachen Nachten kuhlen sich aufgrund der langwelligen Ausstrahlung die
Erdoberflache und die dariber liegenden Luftschichten ab. Die Menge der erzeugten Kaltluft
hangt in groRem Mafle auch von dem Bewuchs bzw. der Bebauung der Erdoberflache ab.
So haben Freiflachen (Wiesen- und Ackergelande) die hochsten Kaltluftproduktionsraten,
Walder sind schlechte Kaltluftproduzenten. Vielmehr wird ihnen eine Frischluft produzierende
Funktion zugesprochen. Bebauten Flachen wird keine Kaltluftproduktion zugeordnet. Sie sind
als sogenannte Warmeinsel einzustufen.?

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftliche Flache und somit ein Kaltluftproduzent.
Landwirtschaftlich genutzte Freiflachen tragen ebenso zum Luftaustausch zwischen den
Siedlungsbereichen bei.

Auswirkungen

Ein Kaltluftabfluss wiirde nur durch die Errichtung von Barrieren behindert werden. Da die
Module jedoch aufgestandert werden, ist keine Behinderung des Kaltluftabflusses zu erwarten.
Durch die Uberschirmung von Teilflachen ergibt sich vielmehr eine Differenzierung beschatteter
und besonnter Flachen. Die Luftschicht Giber den Modulen wird voraussichtlich starker als zuvor
erwarmt, was sich auf die kleinklimatische Situation auswirken kann. Die Kapazitat der Module
als Warmespeicher ist allerdings gering, sodass sie sich ausbleibender Sonneneinstrahlung
schnell wieder abkiihlen. Die nachtliche Kaltluftproduktionsleistung der Flache verringert sich
somit durch die Uberschirmung mit Photovoltaikmodulen nur geringfligig.

Die Erzeugung von Solarenergie verringert grundsatzlich den Bedarf an fossilen Energietragern
und tragt somit langfristig zu einer Verringerung von CO2-Emissionen und zum Klimaschutz bei.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Klima und Luft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Plangebiet liegt gemaR Regionalplan im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 17
.Bachtaler im Donau-Isar-Hilgelland und in der Aindlinger Terrassentreppe®. In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten ist den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes
Gewicht beizumessen.
Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist gepragt von den angrenzenden Waldbereichen im
Osten und Norden sowie weitgehend ausgeraumten landwirtschaftlichen Freiflachen im Siiden
und Westen. Stidwestlich in ca. 500 m Entfernung befindet sich Pessenburgheim sowie westlich
und nordlich einzelne Hofstellen. Eine 20kV-Freileitung quert das Plangebiet mittig in Ost-West-
Richtung. Insgesamt ist eine gewisse anthropogene® Vorpragung durch die vorherrschende Art
der Landnutzung im Bereich des Vorhabens gegeben. Die technische oder bauliche
Uberpragung ist dabei jedoch gering.
’ﬁ‘%s

2 GERTH, W.-P. (1986): Berichte des Deutschen Wetterdienstes Nr. 171. Klimatische Wechselwirkungen in der
Raumplanung bei der Nutzungsanderung. Offenbach am Main.

3 durch den Menschen beeinflusst, verursacht
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Abbildung 2: Blick auf den siidlichen Teil des Plangebietes

Auswirkungen

Durch die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ergeben sich optische Wirkungen in der
freien Landschaft. Daher wird das Gelande in den Randbereichen eingegrint.

Freilich kann damit eine optische Wirkung nicht in Ganze vermieden werden, jedoch sorgt die
Eingriinung bei entsprechendem Anwuchs dafir, dass sich die Anlage vertraglich in die
Landschaft einfiigt und nicht unmittelbar wahrgenommen wird. Somit wird davon ausgegangen,
dass die Planung bei ordnungsgemaRer Umsetzung der Eingriinung nicht erheblich auf das
Landschaftsbild wirkt.

Eine Beeintrachtigung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes wird nicht gesehen, da aufgrund
der Strukturarmut des betreffenden Bereichs und der querenden Freileitung eine Vorbelastung
und somit keine besondere Vielfalt, Eigenart oder Schonheit gegeben ist, welche negativ
beeinflusst werden kdnnte.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Landschaft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Beschreibung

In der Nahe des Geltungsbereichs befindet sich das Bodendenkmal D-7-7331-0090 ,Burgstall
des Mittelalters®.

Auswirkungen

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Damit kdnnen nachteilige Auswirkungen auf
Bodendenkmale mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturguiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

Wechselwirkungen

Beschreibung

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiiter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, prdgen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fur die Tierwelt dar.
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Auswirkungen

Auch durch die Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich Wechselwirkungen, die im Rahmen
der schutzgutbezogenen Betrachtung erfasst wurden. Es ergeben sich Wechselwirkungen
durch die Uberbauung bzw. die Flachenversiegelung, die kleinrdumig in den betroffenen
Bereichen das Bodengefiige verandert. Dies wirkt sich wiederum auf die Vegetations-
zusammensetzung aus.

Die Aufgabe der bisherigen Ackernutzung wirkt sich wiederum auf das Schutzgut Boden aus,
da Bodenbearbeitungsgange und Diinge- und Pflanzenschutzmitteleintrdge ausbleiben. Dies
wiederum tragt zu einer Erhéhung des Artenreichtums bei und schafft verbesserte Bedingungen
fur die Tier- und Pflanzenwelt und tragt zu einer Biotopvernetzung bei.

Ergebnis

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung des Plangebietes und der nur geringen
Eingriffsschwere sind die Wechselwirkungen nur von geringer Erheblichkeit.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Vermeidung, Minderung

e Durch den Betrieb der PV-Freiflachenanlage kommt es zu einer Einsparung von CO2
gegenuber der Nutzung fossiler Energien.

e Zwischenbereiche bleiben unversiegelt und mit Pflanzenbewuchs

o Die Bodenfreiheit der Einfriedung gewahrleistet weiterhin eine Passierbarkeit fur Kleintiere.

e Unverschmutztes Wasser kann auf den weiterhin unbefestigten Flachen breitflachig
versickern

Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen des Parallel aufgestellten, vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes unmittelbar angrenzend zum Vorhaben in den Randbereichen der Anlage.
Hier wird der bislang intensiv genutzte Acker bzw. das vorhandene Intensivgrinland in
artenreiches Extensivgriinland berfihrt.

Die Maflnahmen umfassen den sofortigen Verzicht auf Pestizide und jegliche Diingung. Weitere
Ausfliihrungen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Planungsalternativen

Nachdem der Vorhabentrager sich bewusst zur Umnutzung der betreffenden Flachen
entschieden hat, da die Flachen landwirtschaftlich zunehmend schlecht zu bewirtschaften sind
bzw. aufgrund der Gewassernahe regelmafig Ertragsausfalle haben, wurden keine Alternativen
gepriift.

Um die unglinstige Nutzbarkeit der Flache in Bezug auf die Wirtschaftlichkeit des
landwirtschaftlichen Betriebs auszugleichen, entschied sich der Vorhabentrager zur Errichtung
einer PV-Freiflachenanlage und somit zur Schaffung eines zusétzlichen finanziellen Standbeins
fur den landwirtschaftlichen Betrieb.

Weiterhin mit eingeflossen sind die ,Hinweise Standorteignung” vom 12.03.2024 des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, denen keine
grundlegenden Ausschlusskriterien flir den Standort zu entnehmen sind.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Schutzgiiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanénderung ist unter Bertcksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich befindet sich stdlich von Bayerdilling bzw. westlich von Wachtering. Es
wird intensiv landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt. Auch die umliegenden Flachen
unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Geltungsbereich wird mittig von einer 20-kV-Freileitung gequert.

Der Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im Plangebiet befinden sich keinerlei Schutzgebiete oder Schutzausweisungen.

Es wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 146.765 m? liberplant. Die zu erwartende
Eingriffsschwere ist jedoch insgesamt von nur geringer Erheblichkeit, da die Solarmodule
aufgestandert und die Zwischenbereiche begriint werden und somit unversiegelt und
versickerungsfahig bleiben.

Im Rahmen des Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung des parallel
aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Verbindung mit den faunistischen
Erfassungen konnte keine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten ermittelt werden.

Der Eingriff durch die Uberbauung mit Modulen wird unmittelbar angrenzend zum Vorhaben
ausgeglichen. Dort wird die Flache durch entsprechende Maflnahmen (siehe textliche
Festsetzungen) 6kologisch aufgewertet.

So sind derzeit keine Risiken fiir die Umwelt erkennbar, die nicht abgrenzbar und beherrschbar
sind.
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan wird wieolgt geandert (M 1:5000)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Rain hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen Sitzung vom
22.10.2024 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 58 ,Am Schlossberg” zu andern. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2024 im Mitteilungsblatt Nr. 45 ortsiblich bekannt
gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Rain hat die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 22.10.2024 gemaR § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 11.11.2024 bis einschlieRlich 13.12.2024
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 08.11.2024 im Mitteilungsblatt Nr. 45 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbes'éh‘lfuss
Der Stadtrat Rain hat am 28.01 20’25 den Entwurf der Flachennutzungsplanénderung in der

Fassung vom 28.01.2025 gebilligt und dle Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 28.01.2025 sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.02.2025 bis einschlieBlich 13.03.20256ffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurde am 07.02.2025 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Feststellungsbeschluss "

Nach der abschlieBenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat die
Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 28.01.2025, zuletzt geandert am
15.07.2025 in seiner Sitzung am 11.11.2025 durch Beschluss fest.

Rain, den 12.11.2025

Karl Rehm, 1. Burgermelster
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Genehmigung
Das Landratsamt Donau-Ries hat die 5. Flachennutzungsplananderung der Stadt Rain mit

Bescheid Nr. . /.5 40, = 4643 . vom . Ao A2s OAS . gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt.

Donauwérth, den .76q /3.0 OS5

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplananderung durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Feststellungsbeschluss des Stadtrates vom
11.11.2025 ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rain, 7% 12.11.2025

Karl Rehm, 1. Biirgermeister

Wirksamwerden .
A O1. 2026

Die Genehmigung gem. § 6 Abs. 5 BauGBwurde am . ... . ... ... .. ... ... ortsublich
bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplananderung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Rain zur Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft,gegeben.

Karl Rehm, 1. Burgermeister
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