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Hinweis: Der Satzungstext enthalt weitere Festsetzungen

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Satzungsbeschluss wurdeam . .............. ortstblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan
Nr. 51 ,An der Gempfinger Stral3e” im Gberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan samt all seiner in der Praambel aufgefiihrten Bestandteile, beigefligten

In-Kraft-Treten

Dokumente und zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rain zur Einsicht bereitgehalten und tber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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PRAAMBEL

Die Stadt Rain erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB, i.d.F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO, i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zul. geandert durch
Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S.
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371)) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zul. geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S.
385, 586)) den Bebauungsplan Nr. 57 ,,An der Gempfinger StraBe II“ als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 57 ,An der Gempfinger Stral3e II* in der Fassung vom 25.07.2023,
zuletzt geandert am 20.02.2024 besteht aus
A) Planzeichnung
e Planbereich 1, Planzeichnung Bebauungsplan
e Planbereich 2, Ausgleich und CEF-MalRnahme
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt ist

C) Begriindung

D) Umweltbericht

E) Avifaunistisches Gutachten

F) Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Sowie:
- schalltechnische Untersuchung der Firma igi CONSULT GmbH vom 25.07.2023 mit der
Berichts-Nr. C210082

Rechtsgrundlagen

Far den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bek. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)).

Des Weiteren gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden Festsetzungen
oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Planzeichenverordnung (PlanzV)

c) Bayerische Bauordnung (BayBO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Entwurf vom 28.11.2023, zul. geand. am 20.02.2024 Rain-BPNr5700-240220a-B_textFest.docx
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Textliche Festsetzungen

In Ergéanzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 200/2, 201 (TF), 201/1(TF), 201/2(TF), 201/6
(TF), 201/7 (TF) und 202 (TF) Gemarkung Mittelstetten sowie die Flurnummern 246 (TF) und
248 Gemarkung Bayerdilling (Ausgleich und CEF-MalRnahme).

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§ 9 BauNVO - Industriegebiet (Gl)

¢ Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

e Zulassig sind
- Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Tankstellen,

e Nicht zuldssig sind
- Ausnahmen gemaR §9 Abs.3 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Rainer Liste

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.
Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 2,0.

Der festgesetzte Wert der Grundflachenzahl ist als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der im Plan eingetragenen tberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt.

Wandhohe / Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Far gewerbliche Bauten:

Die maximal zulassige Wandhéhe, gemessen an der traufseitigen AulRenkante der Auflenwand
als Abstand zwischen der Oberkante des geplanten Gelandes (= unterer Bezugspunkt) und
dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand

(= oberer Bezugspunkt), darf

e in GI1 und Gl 3 bergseits héchstens 15 m betragen.

e in GI2 und Gl 4 bergseits héchstens 9 m betragen.

In begrindeten Fallen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

Einzelne Dachaufbauten wie z.B. Liiftungsanlagen-Kamine oder Antennen sind bis insgesamt
5 m zusétzlich zur erlaubten Gebaudehohe zulassig.

Fir Behalter/Silos:
Die maximale Gesamthohe (inkl. Aufbauten) betragt 20 m, gemessen am geplanten Gelande
bergseits.

Entwurf vom 28.11.2023, zul. geand. am 20.02.2024 Rain-BPNr5700-240220a-B_textFest.docx
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Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache

(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

Es gilt die ,abweichende Bauweise“ gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Es sind Gebaudelangen Uber
50 m zulassig. Bei Gebaudelangen Uber 50 m ist eine optische Gliederung des Baukorpers
erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die Errichtung von Gebauden und Gebaudeteilen ist nur auf den durch Baugrenzen
festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bauliche Anlagen sind in den planzeichnerisch dargestellten Griinflachen unzulassig.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen, die im Baugebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu
verlegen.

Immissionsschutz

Auf der Industriegebietsflache sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zuldssig, deren
immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten
Emissionskontingente, unterschieden nach dem Tagzeitraum Lex 1 (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
und dem Nachtzeitraum Lexn (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr), nicht Giberschreitet:

Teilflache Lex.1 in dB(A)/m? Lexn in dB(A)/m?
Gl 1 64 49
Gl 2 63 48
Gl 3 63 48
Gl4 68 53

Auf den Industriegebietsflachen sind nur Anlagen zulassig, deren Beurteilungspegel der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen mafigeblichen Immissionsorten in der Umgebung
die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile einhalten. Die sog. Immissionskontingente
errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten Lek der jeweiligen
Teilflachen. Die Relevanzgrenze und die Summation der DIN 45691:2006-12 sind zu beachten.
Als Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutzflachen ohne Griinflachen und 6ffentliche
Verkehrsflachen malRgebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage
der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom
26.08.1998 ist, in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde, unter
Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse, zusammen mit dem Bauantrag durch ein
schalltechnisches Gutachten zu erbringen.

Entwurf vom 28.11.2023, zul. geand. am 20.02.2024 Rain-BPNr5700-240220a-B_textFest.docx
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8.1

8.2

8.3

Grunordnung
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Allgemein

Bei der Pflanzung von Hochstdmmen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5m lange Pfahle) mit
Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 50cm Lange) und Kokosstrick-
Bindegut zu verwenden. Baumbindungen dirfen die Entwicklung des Baumes nicht behindern
und sind mindestens jahrlich zu kontrollieren.

Die zu pflanzenden Straucher und Baume sind:

e im Wuchs zu fordern und Ausfalle innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig durch
Nachpflanzung entsprechend er Artenliste zu ersetzen

e bei Trockenheit ausreichend zu wassern

e dauerhaft zu pflegen und biotoppragend zu erhalten

e wirksam vor Verbiss zu schitzen

Eventuell notwendige RickschnittmaRnahmen in Form des ,auf den Stock setzens® sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Anfallender Geholzschnitt ist von der Flache zu
entfernen.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist im Geltungsbereich nicht gestattet.
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der planzeichnerisch abgegrenzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossene mindestens 2-reihige
Strauchhecke anzulegen. Es sind die Arten der folgenden Liste in genannter Qualitat zu
verwenden.

Mindestpflanzqualitit: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiltchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Acker-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstamme

GemalR Planzeichnung ist entlang der &ffentlichen Verkehrsflache die Bepflanzung mit
Laubbaumhochstdmmen anzulegen.
Es sind die Arten der folgenden Liste in genannter Qualitat zu verwenden.

Die Pflanzflachen fiir Baume miissen eine MindestgréRe von 3 x 3m (9 m?) aufweisen und
gegen Uberfahren/Lagerung geschitzt sein. Beliliftungs- und Bewasserungseinrichtungen sind
vorzusehen.

Mindestpflanzqualitiat: Hochstamm (H), 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) in 1m Hohe
mind. 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hain-Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
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8.4

8.5

8.6

Pflanzgebot fiir Fassadenbegriinung

Wenn geschlossene Fassaden mit Kletterpflanzen im Stiden gegliedert werden, sind flr
mindestens 50% der Anpflanzung nachfolgende Arten zu verwenden:

Aristolochia durior Pfeifenwinde
Clematis-Arten Waldrebe

Euonymus-Arten Kriechspindel
Lonicera-Arten Geilschlinge

Parthenocissus-Arten Wilder Wein

Zwischenbereiche

Die Zwischenbereiche sind mit geeigneten Gras-Krautermischungen (autochthones/
einheimisches Saatgut mit einem Krauteranteil von mindestens 30%) zu begriinen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Pflanz- und Saatarbeiten miissen spatestens 1 Jahr nach ErschlieBung des Baugebietes
beendet sein.
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9.1

9.11

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

MaBnahmen

Die Flurnummern 246 (TF) und 248 (TF) Gemarkung Bayerdilling werden als Ausgleichsflache
festgesetzt und sind diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Im
Planbereich 2 ,Ausgleich” sind die externen MalRnahmenflachen dargestellt. Die nachfolgenden
MaRnahmen sind Bestandteil dieses Griinordnungsplans.

Die Maflinahme der Anlage von Bliih- und /oder Brachebereichen ist gleichzeitig Bestandteil des
Konzeptes der CEF-Malnahme des nachfolgenden Punktes ,ArtenschutzmalRnahmen®, wobei
die Lage der der Blih- und/oder Brachebereiche innerhalb der genannten Flurstiicke wechseln
darf, ihre FlachengroRRe jedoch zwingend beibehalten werden muss.

Ausgangszustand Prognosezustand”’ Aufwertung | Flache |Aufwertung

Kurzbezeichnung [Code [Wert [Kurzbezeichnung |Code [Wert |Wertpunkte | (m? |gesamt®

Acker A11 2 |Ackerbrachen A2 5 3 10.000 30.000

Acker A11 2 |Arenreiches G214 11 9 3.206 28.854
Extensivgrinland*

Summe 58.854

" hach 25 Jahren Entwicklungszeit * abzgl. 1 WP aufgrund des sog. Timelags

2)

=Kompensationsflache in m? x Aufwertung

Anlage von Blih- und/oder Brachebereichen

e Die Bluh- und Brachebereiche kdnnen im Verhaltnis 50:50 miteinander kombiniert werden.

¢ MindestgrofRe: 0,2 ha; Mindestbreite 10 m

e Die Lage der Bliih- und/oder Brachebereiche kann jahrlich oder spatestens alle 3 Jahre
variieren. Sie sollten nach Mdglichkeit nicht direkt an einem Weg liegen.

e Umbruch und Neueinsaat sollten spatestens dann erfolgen, wenn Ende Marz der Anteil
offener Bodenstellen unter 30% liegt und/oder die mittlere Hohe der diirren
Vorjahresvegetation bei mehr als 50 cm liegt

e Diinger- und PSM-Einsatz sowie mechanische Unkrautbekampfung sind unzulassig

Vorgehensweise Blihbereich

¢ Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung aus Arten der Ackerbegleitflora und
Wildkrautern mit geringem Graseranteil, Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel- und
Plattenregion)

¢ reduzierte Saatgutmenge (max. 50% bis 70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung
eines liickigen Bestands; Fehlstellen im Bestand belassen; Streckung mit Sand, Sdgemehl
oder Sojaschrot auf 5-10 g/m? ist zul&ssig

¢ Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr
dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr

e Ausnahmeweise kdnnen bei einer mehrjahrigen Flache im Zeitraum von 01.10. bis 28.02.
vor dem Neuaustrieb der Krauter die abgestorbenen Pflanzenteile von der Brache entfernt
werden, um zu dichte Bestande zu vermeiden

e bei Flachenwechsel Belassen der MaRnahmenflache bis Friihjahrsbestellung, um
Winterdeckung zu gewahrleisten

Vorgehensweise Brachebereich

¢ von der Einsaat auszunehmende Flache im Acker, die der Selbstbegriinung unterliegt

¢ flache Bodenbearbeitung im Zeitraum von Ende September bis Ende Marz

¢ verhindern eines zu hohen Pflanzenbestands im Friihjahr um ausreichend Freirdume zum
Bruten zu erhalten
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9.2

Anlage von artenreichem Extensivgrinland

Folgende MafRnahmen werden festgelegt:
Schritt 1: Flachenvorbereitung
o sofortiger und dauerhafter Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung jeglicher Art
e Bodenvorbereitung durch frasen oder grubbern. Das im Boden vorhandene Samendepot ist
aufkeimen zu lassen (ca. 5 bis 7 Tage). Der Vorgang der Bodenbearbeitung ist zu
wiederholen und ein mdglichst feinkrimeliges Saatbett ist herzustellen.
¢ AnschlieBend Einsaat der Flache im Herbst (Anfang September bis Ende Oktober) oder
Frihjahr (Ende Marz bis Mitte Mai) bei anhaltend feuchter Witterung mit einer geeigneten
Saatgutmischung (Krauteranteil mind. 30%) aus autochthonem/ einheimischen Saatgut fiir
frische Wiesenstandorte der Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion) und Anwalzen des Saatgutes
o alternativ Mahdgutiibertragung (oder sonstiges Beerntungsverfahren) von einer
geeigneten Spenderflache aus der Umgebung; die Flache ist zuvor abzustimmen
mit der Unteren Naturschutzbehoérde
e Hitze und Trockenphasen von mehr als einer Woche sind unbedingt zu vermeiden,
andernfalls ist aktiv zu bewassern

Schritt 2: Pflege

e im ersten Jahr nach Ansaat ist ein Schropfschnitt Ende April /Anfang Mai durchzufihren
(15 cm bis 20 cm Gber dem Boden), um eingesaten Arten die Etablierung zu erleichtern

e weitergehende Pflege ab dem Folgejahr (iber eine 2-schiirige Mahd (erster Schnitt ab
15.06., zweiter Schnitt ab September) mit Mahdgutabtransport

e das Wenden des Mahdgutes ist zulassig

o st festzustellen, dass raschwiichsige, hohe Graser oder andere dominante Arten (z.B.
Neophyten) den gewlinschten Pflanzenbestand in der darauffolgenden Vegetationsperiode
nach der Ansaat dominieren, so ist der Fras- und Ansaatvorgang im Spatsommer/Herbst
(bei rechtzeitiger Feststellung/Erkennung auch schon im Friihjahr) nach Méglichkeit zu
wiederholen

Hinweise:
o Die Flache darf nicht eingefriedet und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden

Umsetzung und dingliche Sicherung

Mit der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist unmittelbar nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu beginnen. Spatestens ein Jahr nach Beginn der Erschlieungsarbeiten
mussen alle oben genannten Erstgestaltungsmaflnahmen durchgefiihrt und abgeschlossen
sein.

Verantwortlich fir Ausfiihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen ist der Eingriffsverursacher oder dessen Rechtsnachfolger (vgl. § 15 Abs. 4
BNatSchG).

Eine dingliche Sicherung ist nicht erforderlich, da sich die Flachen im Eigentum der Stadt
befinden.
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10 ArtenschutzmaBnahmen
10.1 VermeidungsmafBnahmen

10.1.1Zeitliche Terminierung der Bauarbeiten

Die ErschlieBungsarbeiten sollten nach Mdglichkeit auf3erhalb der Fortpflanzungs- und
Brutperiode beginnen, d.h. im Zeitraum von 01.10. bis 28.02., um eine Ansiedlung von
planungsrelevanten Arten im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen zu verhindern.
Soll wahrend der Fortpflanzungs- und Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli) mit den
Erschlielungsarbeiten begonnen werden, so sind im Vorfeld aktive Vergramungsmalnahmen
(s. nachfolgend) zu ergreifen, welche vorrangig die Offenlandarten davon abbringen, den durch
die BaumalRnahme betroffenen Bereich zu besiedeln.

10.1.2Aktive Vergramung

Vor Beginn der Fortpflanzungs- und Brutzeit (im Januar/Februar) sind ca. 2 m bis 3 m hohe
Stangen (liber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden
Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) oder einer vergleichbaren optischen Storeinrichtung an den
eingriffsrelevanten Stellen, d.h. im Eingriffsbereich zu errichten. Die Stangen werden dabei in
regelmaRigen Abstanden von ca. 20 m bis 25 m in dem unmittelbaren Baubereich aufgestellt.
Sie kdnnen mit Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten wieder entfernt werden, um den
Baubetrieb nicht einzuschranken.

10.1.3Zeitpunkt der Verlegung bestehender Geholzstrukturen

Die bestehende Eingriinung des angrenzenden Bebauungsplanes ist aufderhalb der
Fortpflanzungs- und Brutperiode zu entfernen/zu versetzen, d.h. im Zeitraum von 01.10. bis
28.02.

10.2 CEF-MaBnahmen

10.2.1Schaffung von Ausweichlebensrdumen fir die Feldlerche und die Schafstelze

Far die von der Planung betroffenen Reviere der Offenlandarten sind Ausweichlebensraume in
Form von Feldlerchenfenstern mit Ackerbrachebereichen anzulegen. Die Umsetzung erfolgt auf
den FL.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling. Die Flachen sind diesem Bebauungsplan
gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet. Im Planbereich 2 ,AUE/CEF-MalRnahme* sind die
MafRnahmenflachen dargestellt. Die nachfolgenden MaRnahmen sind Bestandteil dieses Plans.

Anlage von Feldlerchenfenstern
Es sind mindestens 10 Feldlerchenfenster in der abgegrenzten MalRnahmenflache anzulegen.
Dabei wird je Fenster eine mind. 20 m? groBe Flache im Acker von der Einsaat ausgespart. Die
Anlage durch Herbizideinsatz ist unzulassig.
Folgendes ist zu beachten:
e einzuhaltende Absténde:
mind. 50 m zu Einzelbdumen, Baumreihen, Feldhecken, Feldgehodlzen
mind. 160 m zu geschlossenen Gehdlzkulisse (z.B. Wald) sowie
mind. 50 m zu Hochspannungsfreileitungen bis 40 m Masthohe
mind. 100 m zu Hochspannungsfreileitungen von 40 m bis 60 m Masthdhe
mind. 150 m zu Hochspannungsfreileitungen iber 60 m Masthdhe
o mind. 25 m Abstand der Lerchenfenster vom Feldrand
Anlage der Feldlerchenfenster nicht in Fahrgassen
Im Acker sind Diinger- und Pflanzenschutzmittel (PSM)-Einsatz zulassig, jedoch keine
mechanische Unkrautbekdmpfung; Verzicht auf PSM ist jedoch anzustreben
(Insektenreichum = Nahrungsverfiigbarkeit)
o Feldlerchenfenster diurrfen dartiber hinaus wie der restliche Acker bewirtschaftet werden
e Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd

O 0 0 0 O

Anlage von Blih- und/oder Brachebereichen
siehe Beschreibung unter Punkt ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich®, Unterpunkt ,Anlage von
BllUh- und/oder Brachebereichen®

Die CEF-Malinahmen mussen hergestellt und wirksam sein, bevor im Planbereich 1 ein Eingriff
stattfindet. Die MaBnahme ist aufrecht zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.
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Die Herstellung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen vor Beginn der Baufeldfreimachung ist
der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen und zu dokumentieren.

10.2.2Schaffung von Ausweichlebensraumen fir das Rebhuhn

11

Durch die Uberplanung der bestehenden Eingriinung geht die bislang entwickelte und durch
das Rebhuhn genutzte Saumstruktur des bestehenden Industriegebiets verloren. Daher sind mit
der neuen Eingriinung im Siden und der Fortfiihrung der Eingriinung in den &stlichen und
westlichen Randbereichen neue Lebensraumstrukturen fir das Rebhuhn zu schaffen.

Die Bepflanzung zumindest im Bereich der &ffentlichen Griinflache muss hergestellt sein, bevor
die bestehende Eingriinung entfernt/versetzt wird. Die Malinahme ist aufrecht zu erhalten,
solange der Eingriff wirkt.

Monitoring

Fir die CEF-MafRnahmen auf den FI.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling ist ein
Monitoring durchzufiihren, um zu tberprifen, ob die MaRnahmen ordnungsgemafl umgesetzt
wurden und ob sie ihre angestrebten Lebensraumfunktionen erfiillen, damit die von der Planung
betroffenen Arten von diesen Maflinahmen profitieren.

Der Umfang der notwendigen Untersuchungen wird dabei wie folgt festgelegt:

¢ Aufnahme des Ist-Zustandes vor Malinahmenumsetzung (Marz bis Juni, 4 Kartierungen)

e jahrliche Bestandsaufnahme fiir die Dauer von 4 Jahren ab MalRnahmenumsetzung (Marz
bis Juni, jeweils 4 Kartierungen)

Der jahrliche Monitoringbericht ist der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Wird wahrend des Monitorings festgestellt, dass der gewlinschte MalRnahmenerfolg nicht
eintritt/eingetreten ist, so ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde zu erértern,
welche weiteren KorrekturmalRnahmen ergriffen werden miissen, um den angestrebten
MaRnahmenerfolg dennoch zu erzielen.
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21

2.2

23

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 der BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher sowie Satteldacher (symmetrisch,
asymmetrisch) und Pultdacher mit einer Neigung von 6° - 30°.

Sheddéacher und Oberlichter sind bei allen Werkhallen aus Belichtungs- oder Konstruktions-
grinden zulassig, wobei der maximale Neigungswinkel der Verglasung 45° betragen darf. Die
zulassige Hohe der Sheds (OK der Konstruktion) darf max. 2,2m Gber der Wandhdhe betragen.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metalldacher zum
Einsatz kommen sollen— nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.

Erneuerbare Energien

(Art. 44a BayBO)

Die Eigentimer von Nichtwohngebauden, deren Antrag auf Baugenehmigung oder deren
vollstéandige Bauvorlagen ab dem 1. Marz 2023 fiir Gebaude ab einer Dachflache von 50 m?,
die ausschlieflich gewerblicher oder industrieller Nutzung dienen, eingeht, haben
sicherzustellen, dass Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie auf den hierfiir geeigneten Dachflachen errichtet und betrieben
werden. Diese Pflichten gelten auch bei vollstandiger Erneuerung der Dachhaut eines
Gebaudes, die ab dem 1. Januar 2025 begonnen wird.

Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie missen parallel zur Dach-
bzw. Wandflache angebracht werden.

Gestaltung der Gebaude
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an Gebaudeflachen unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Das natiirliche Gelande darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen
Errichtung der Gebaude und Lagerflachen unumganglich ist. Die Gelandeveranderungen sind in
den Baugesuchen darzustellen.

Werbeanlagen und Beleuchtung

(Art.81 Abs.1 Nr.2 BayBO)

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Traufe angebracht werden.

Unzulassig sind Anlagen mit bewegtem Licht.

Fir die StralRen- und Parkplatzbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.
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Einfriedungen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu éffentlichen Flachen sind in Form von
Maschendraht-, Stahlgitter- oder Holzzdunen (letzteres mit senkrechter Lattung) bis maximal
2m Hohe zulassig. Des Weiteren sind einheimische Hecken zulassig.

Sockel sind bis 20cm Gesamthdhe, jedoch nicht zur landschaftszugewandten Seite zugelassen.
Einfriedungen sind in den Grinflachen zur freien Landschaft hin unzulassig. Innerhalb der
Eingriinung ist eine Einfriedung jedoch zulassig, wenn sie mindestens 2m von der
landschaftszugewandten Grundstiicksgrenzenseite entfernt ist und einen Bodenabstand von
mindestens 20cm hat.

Entwasserung

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern (vgl. Nr. E 4 der Begriindung).
Fir Niederschlagswasser besteht ein Einleitungsverbot in die 6ffentliche Entwasserungsanlage.
In begriindeten Ausnahmefallen kann auf Antrag verschmutztes Niederschlagswasser
eingeleitet werden, falls es die technischen Voraussetzungen der &ffentlichen
Entwasserungsanlage erlauben.

Zur Klarung, ob verschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, ist das Arbeitsblatt DWAM 153
»=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" anzuwenden.

Es ist zu beachten, dass

1. Sickeranlagen grundséatzlich filterstabil zum anstehenden Baugrund ausgefiihrt werden
mussen,

2. in Sickeranlagen entsprechende Sedimentations-/Riickhaltesysteme vorgesehen werden
mussen, so dass eine Zusetzung/Verschlammung des anstehenden Sandes/Kieses mit
eingeschwemmten Feinanteilen nicht erfolgt,

3. die oberflachennahen Deckschichten und die Rotlage durchstoRen werden missen, da die
Durchlassigkeit dieser Boden flir eine Versickerung zu gering ist.”

Die Hinweise und Forderungen zur Bemessung und Ausbildung von
Versickerungseinrichtungen gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA sind zu beachten.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
zulassig.

"HPC AG, Harburg ErschlieRung Industriegebiet ,An der Gempfinger StraRe“ in 86641 Rain am Lech und Ausbau der
Staatsstralle 2027 - Geotechnischer Bericht, Projekt-Nr. 2164485, Ausfertigungs-Nr. 1/5, Stand 21.04.2017
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Aufflllungen, Altablagerungen o. &. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend die zustandige Behorde zu informieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kdnnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-deuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehodrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodenschutz

Mit §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
DIN 19 731 bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im Zuge der
weiteren Planung und Ausfiihrung sind folgende Hinweise zum Schutz des Bodens zu
beachten:

e Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Béden erfolgt moglichst nur bei
trockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.

e Rickbau bauzeitlich beanspruchter Fldchen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird
maoglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der urspriinglichen Machtigkeit wieder
aufgetragen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdéglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder
seiner Nutzung zuzuflihren. Es wird eine max. Haufwerkshéhe von 2 m fiir Oberboden und
maximal 3 m fur Unterboden und Untergrund empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht
befahren werden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumafRnahme in der Planungs- und
Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden dirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht
befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.
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5.1

5.2

Denkmalschutz

Ostlich des Plangebietes (ca. 300m) liegt folgendes Bodendenkmal:
e ,Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung®: Nr. D-7-7331-0066

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. in jenen
Bereichen, in denen Bodendenkmale vermutet oder den Umsténden nach angenommen
werden mussen, ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDschG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Brandschutz

Feuerwehrzufahrt, L6schwasserversorgung und Léschwasserbedarf:

Auf die Bestimmungen der BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders hingewiesen.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen.

Der Loschwasserbedarf ist nach dem Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches zu ermitteln und sicherzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist fir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende
Rettungswege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® ist zu beachten.

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehdlzpflanzungen bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.
Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Grundwasser / Schichtenwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Je nach
Hoéhenlage der kiinftigen Baukorper sind gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc).

Es wird den Bauherren empfohlen die Baugrundverhaltnisse vor der Planung der
baulichen MaRnahmen ndher zu erkunden. Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf
zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-/ Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Eine Einleitung des Grundwassers in den offentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht
statthaft.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehoérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr
unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlieRen zu kdnnen, hat der Bauherr bei
entsprechender Bauweise mit Einbindung in das Grundwasser einen fachlich qualifizierten
Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das Grundwasser wahrend der
Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir
entsprechende MalRnhahmen sind regelmaflig wasserrechtliche Genehmigungen bei der
Kreisverwaltungsbehdérde einzuholen.
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5.3

5.4

5.5

Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich ist fir eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) erfillt sind.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

e Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstigen gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

e Bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der
Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende RickhaltemaRnahmen
vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem:

o Niederschlagswasserversickerung

e Okologisch gestaltete Riickhalteteiche

e Regenwasserzisternen mit Uberlauf

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Uberbauen oder Verfillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
sind unzulassig.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungs-plan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten, etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume
und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zuldssig) missen gegen Riickstau
aus der Kanalisation gesichert werden.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkniederschlagen kann wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren.
Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefiihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich Objektschutzmalinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser nicht
auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Geb&auden sind so zu
gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von

50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstéandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt.
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Entsprechend den Angaben im Energie-Atlas-Bayern, ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage
am Standort nicht méglich (hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschattlich kritisch).
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7.1

Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den
Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden.

Versorgungsleitungen

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind die vom Versorgungstrager festgelegten
Schutzabstédnde vom Bauherrn sowie den ausfiihrenden Firmen zu erfragen und zu beachten.
Hier dlrfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb
der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Bei einer unvermeidbaren Unterschreitung der Schutzabstande ist im Vorfeld eine
einvernehmliche Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager zwingend erforderlich.
Eine Verlegung von ggf. bestehenden Leitungen ist rechtzeitig im Vorfeld mit dem jeweiligen
Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen.

Bei Uberquerung der Leitungen mit schwerem Geréat ist durch geeignete bauliche MaRnahmen
eine Beschadigung der Leitung zu verhindern.

Leitungen innerhalb von Griinflachen

Innerhalb der Griinflachen dirfen Leitungen nur verlegt werden, wenn die
Mindestschutzabstande zwischen Leitung und Bepflanzung eingehalten werden oder bei einer
Unterschreitung der Mindestschutzabstéande entsprechende Schutzmaflinahmen ergriffen
werden.

Bei bestehenden Leitungen muss bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen darauf geachtet
werden, dass Baume in ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager
gepflanzt werden. Die Abstande sind bei den Versorgungstragern zu erfragen. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Leitungen
erforderlich.

Grunordnung
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Rain hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der ffentlichen Sitzung vom
25.07.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 15.09.2023 im Mitteilungsblatt der Stadt Rain Nr. 37 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1.und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Rain hat die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 25.07.2023 gemah

§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 18.09.2023 bis einschlieRlich
20.10.2023 Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 15.09.2023 im Mitteilungsblatt der Stadt Rain Nr. 37 orts(iblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat Rain hat am 28.11.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

28.11.2023 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2023 sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.12.2023 bis einschlieRlich 22.01.2024 Sffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurden am 08.12.2024 im Mitteilungsblatt der Stadt Rain Nr. 49
ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Rain hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 28.11.2023, zuletzt gedandert
am 20.02.2024 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.02.2024 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB besch},ossen.

Rain, den 2_1'.0_:,!,.2024

Karl Rehm, 1. Blrgermeister
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Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtrates vom 20.02.2024 iibereinstimmt und dass die firr die Rechtswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Rain, den’m Di/‘ 2024

i/
7/ /
...... VAL r/f//]

Karl Rehm, 1. Burgermeister

M

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am . Y. v . L ortsubhch bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan Nr. 51 ,An der Gempfinger Strafe” im (iberplanten Bereich seine Rechtskraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan samt all seiner in der Prdambel aufgefiihrten Bestandteile, beigefligten
Dokumente und zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Ta(
zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rain zur Einsicht bereitgehalten und (ibe
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Karl Rehm, 1. Blrgermeister
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1.1

1.2

21

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Rechtliches und Ziel der Aufstellung

Aligemeine rechtliche Anforderungen an ein Bauleitplanverfahren

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. - §1 (3) BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - §1 (5) BauGB

Anlass/Erfordernis und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von §1 Abs.6 Nr.8 BauGB
umzusetzen. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der
Verbesserung der Erwerbsstruktur fiir die einheimische Bevdlkerung, sowie dem Erhalt und
dem Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Stadt liegen konkrete Anfragen von Betrieben fiir das Plangebiet vor. Deshalb beabsichtigt
die Stadt, die stéddtebauliche Ordnung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern
und zudem Baurecht fiir weitere Entwicklungen zu erhalten.

Durch die unmittelbare Nahe zum bestehenden Industriegebiet und der unweit verlaufenden

B16 verfugt der Standort tiber eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung, sodass die
Bevolkerung im Ort nicht unnétig belastet wird.

Ubergeordnete Planungsziele

LandesentW|ckIungsprogramm Bayern (LEP 2020)
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iRenbi @) Zeichn. verbindliche Darstellungen

Markt

) ; ) 94 1 N Berplzhgini
Fremdingen SRR { 1
| 4

Aligemeiner landlicher Raum
{Ehingen™

a.Ries ) !
Oemngem |
i.Bay. 3

Landlicher Raum m. Verdichtungsansatzen

] |:] Verdichtungsraum

SOI»

reuchtlingen

‘\ Maihingen Pa

._Munningen

Wolfer-
~~y~stadt (7
11

Wallerstein

Nordllrigén

Langen-

lithgim | hof¢
NS Raum mit besonderem Handlungsbedarf
,< ‘ chhm‘ I Wemding ‘ .:‘.‘pnm‘g ' 'J\‘ g
Demmqen { ‘_L, [";." - ' 2 y
f Alerhelm K “d] :Fun(- Monheim Roglmg Krelsreglonen
Ramingens U 5 ATagmers- X X
4 Méttingen i Einzelgemeinden

T

I

> mheym Monch§

{ |degging ‘.‘
,/A'J""ji i

Bissingen

Harburg J { Daiting .
__ (Schwaben) Kaisheim ¢, Buchdorf £

Donauwarth M%xhem\

oy b) Zeichn. erlauternde Darstellung verbaler Ziele

Jzingen Tapfheim

Gemal Strukturkarte des LEPs I|egt die Stadt Ra‘m im allgemelnen landlichen Raum. Rain ist
zudem als Mittelzentrum verzeichnet. Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu
entnehmen.
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Dem Erlauterungstext zum LEP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele (Z)
und Grundsatze (G) zu entnehmen:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrAumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte
und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldandlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann [...]

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] Ausnahmen sind zuldssig, wenn [...] von Anlagen, die im Rahmen von
produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche
Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlief3lich
Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden [...]

Beriicksichtiqung der Ziele und Grundsatze:

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die Stadt
als erforderlich an, ortansassige, regionale Gewerbebetriebe in ihrer betrieblichen Entwicklung
und damit Zukunftsfahigkeit zu unterstiitzen und auch auswartigen Betrieben einen Anreiz fiir
eine Ansiedlung zu geben. Dies sichert bestehende Arbeitsplatze und schafft eine Grundlage
zur Entstehung neuer Arbeitsplatze (LEP 1.1.1 G). Damit mdchte Rain auch seine
Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern (LEP 2.2.5 G) und die
Standortqualitat weiter ausbauen (LEP 1.4.1 G). Um nicht Gbermafig Flachen in Anspruch zu
nehmen, hat sich die Stadt zudem im Vorfeld mit den Moglichkeiten der Innenentwicklung
auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Priifung innerértlicher Potenziale ist Punkt 2.4 zu
entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den baulichen Bestand wird zudem eine
Zersiedelung sowie eine bandartige Siedlungsstruktur vermieden (LEP 3.3 Z & G).
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2.2

Eine Entwicklung einer Industriegebietsnutzung in Richtung Westen scheidet aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden aus. Den westlich gelegenen Bereich, der auch im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, méchte die Stadt weniger
stérenden Gewerbegebietsnutzungen vorbehalten.

Regionalplan der Region Augsburg (RP)
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Gemal Strukturkarte des Regionalplans der Region Augsburg (RP) liegt die Stadt Rain im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll sowie an
der B16, einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Rain ist weiterhin entgegen
dem LEP als mdgliches Mittelzentrum eingestuft. Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind
nicht zu entnehmen.

Teil B des Erlauterungstextes zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren
Ziele und Grundsatze zu entnehmen:

B Il Wirtschaft

1 Entwicklung der gesamten Region

1.1 (2) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt
und maoglichst giinstige Rahmenbedingungen fiir die Unternehmen in den Bereichen Industrie,
Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. [...]

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbereich zu
sichern und weiter zu entwickeln.

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevoélkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]
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2.3.1

232

1.5 (Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Die unter Punkt 2.1 stehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar. Mit der vorliegenden
Industriegebietsausweisung wird diesen Zielen und Grundséatzen entsprochen bzw. finden diese
in der Planung hinreichend Berlcksichtigung.

Strukturdaten

Auf der Grundlage der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung*
hat die Stadt Rain zunachst die Strukturdaten ermittelt.

Landesplanerische Gebietskategorie und Einstufung im Zentrale Orte System

Die Stadt Rain liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) im allgemeinen
landlichen Raum und ist als Mittelzentrum eingestuft.

Nach dem Regionalplan Augsburg liegt Rain im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll sowie an der B16, einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung und ist als mogliches Mittelzentrum verzeichnet.

Einwohnerzahl der Stadt

In Rain wohnen und leben derzeit 9.238 Einwohner (Stand: 31.12.2022 —
www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online Datenbank)

Die Einwohnerzahl der Stadt Rain ist in den vergangenen Jahren stetig gewachsen, wie auch
die aktuelle ,Auswahl wichtiger statistischer Daten“ der Statistik kommunal 2022" belegt:
Bevolkerungsentwicklung
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Abbildung 1: Bevoélkerungsentwicklung in Rain (Stand 03/2023)
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Einwohnerzahl in Rain in den letzten 10 Jahren (gemal GENESIS-Online Datenbank)
2013: 8.627 Einwohner
2014: 8.817 Einwohner
2015: 8.897 Einwohner
2016: 8.902 Einwohner
2017: 8.901 Einwohner
2018: 8.836 Einwohner
2019: 8.891 Einwohner
2020: 9.002 Einwohner
2021: 9.042 Einwohner
2022: 9.238 Einwohner

Die Bevdlkerungsentwicklung belegt ein nachhaltiges Wachstum.

Es ist zu beobachten, dass dieser Trend — nicht zuletzt auch aufgrund der sehr guten
wirtschaftlichen Situation im Landkreis Donau-Ries sowie in der Stadt und der damit
verbundenen hohen Lebensqualitdt im Allgemeinen— anhalt.

" Bay. Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2022, Stadt Rain 09 779 201, hrsg.03/2023
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2.3.3 Bevodlkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik

Auch die Bevolkerungsvorausberechnung des Demografie-Spiegels fiir Bayern? zeigt, dass die
Bevolkerung auf Landkreisebene moderat um bis zu 2,5 % ansteigen wird.

Veranderung 2039 Ansbach M:
gegenuber 2019
in Prozent Haufigkeit Dhecsabirrl 3
- unter—7,5 S
—7,5 bis unter—2,5 18 Do
—-2,5 bisunter 2,5 27 ‘
2,5 bis unter 7,5 36 SO
| 75 oder mehr 10 Fral

Giinzburg
Abbildung 2: prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf Landkreisebene gemaR Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2020

Fir Rain konkret wird anhand der Karte ein starkeres Entwicklungspotenzial von ca. 2,5 % bis
unter 7,5 % prognostiziert.

Veranderung 2033 gegenuber 2019
in Prozent

ik

unter -10,0

-
- -10,0 bis unter -7,5
=
=

-7,5 bisunter -2,5
-2,5 bisunter 2,5
2,5 bisunter 7,5
7,5 bisunter 10,0

— 10.0 oder mehr
Abbildung 3: prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf kommunaler Ebene gemaR Demografie-Spiegel fiir
Bayern 2020

2 Bay. Landesamt fiir Statistik: Demografie-Spiegel fiir Bayern, Stadt Rain, Berechnungen bis 2039, hrsg. 08/2021
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Das Landesamt fur Statistik berechnet folgende Bevolkerungsentwicklung voraus:

Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 8 891 1474 5 650 1767
2020 9000 1500 5700 1 800
2021 9000 1500 5700 1900
2022 9100 1500 5700 1900
2023 9100 1500 5700 2000
2024 9100 1500 5600 2000
2025 9100 1500 5600 2100
2026 9200 1500 5600 2200
2027 9200 1500 5500 2200
2028 9200 1500 5500 2300
2029 9300 1500 5400 2300
2030 9300 1500 5400 2 400
2031 9300 1500 5300 2500
2032 9300 1500 5300 2600
2033 9400 1500 5200 2600
2034 9400 1500 5200 2700
2035 9400 1500 5200 2800
2036 9400 1400 5200 2800
2037 9500 1400 5200 2800
2038 9500 1400 5200 2900
2039 9500 1400 5200 2900

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
Abbildung 4: Bevilkerungsvorausberechnung fiir die Stadt Rain gemaR Demographie-Spiegel fiir Bayern

Die Bevolkerungsvorausberechnung prognostiziert ebenfalls einen Anstieg der
Einwohnerzahlen. Bereits jetzt Ubersteigt die Einwohnerzahl die Prognose fiir 2023.

Mit einer steigenden Einwohnerzahl geht auch immer ein entsprechender Arbeitsplatzbedarf
einher. Im Umkehrschluss bendtigen auch sich ansiedelnde bzw. erweiternde Betriebe
entsprechende zusatzliche Arbeitskrafte. Dies verdeutlicht einmal mehr den Bedarf an
gewerblicher Bauflache in der Stadt, um diesem Entwicklungstrend Rechnung tragen zu
kénnen.
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2.3.4 Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region

Sowohl Rain als auch der Landkreis Donau-Ries und der Regierungsbezirk Schwaben
verzeichnen lber die Jahre ein wirtschaftliches Wachstum bzw. geordnete finanzielle
Verhaltnisse (www.statistik.bayern.de, GENESIS-Online Datenbank).

Nachfolgende tabellarische Ubersichten veranschaulichen dies.

Gewerbesteuerstatistik Gewerbesteuerstatistik
Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete): Rain, St Kreise: Donau-Ries (Lkr)
Festsetzungen und Zerlegungen Festsetzungen und Zerlegungen
Betriebe/Betriebsstatten Betriebe/Betriebsstatten
Berichtsjahr darunter mit darunter Berichtsjahr darur'nt'er mit dar%ur'\ter
Insgesamt positivem positiver Insgesamt positivem positiver
Steuermessbetrag Steuermessbetrag Steuermessbetrag Steuermessbetrag
Anzahl Anzahl EUR Anzahl Anzahl EUR
2010 407 187 1227633 2010 5 846 2738 16 040 344
2011 427 201 1095986 2011 6174 3035 19 344 082
2012 440 202 1740502 2012 6357 3091 19 893 192
2013 459 207 1040811 2013 6618 3163 20 355929
2014 473 210 1356082 2014 6776 3195 21 805 196
2015 472 223 1081647 2015 6932 3354 20883 133
2016 495 235 1329531 2016 7012 3491 27 822528
2017 516 261 1244923 2017 7213 3584 31806 137
2018 543 264 1380299 2018 7 414 3716 30 042 856

Gewerbesteuerstatistik
Regierungsbezirke: Schwaben

Festsetzungen und Zerlegungen
Betriebe/Betriebsstatten

Berichtsjahr darunter mit darunter
Insgesamt positivem positiver
Steuermessbetrag Steuermessbetrag

Anzahl Anzahl EUR
2010 85125 39774 184 026 363
2011 89 822 42974 202 207 445
2012 93769 44 224 212 104 488
2013 97 875 45 100 224 938 500
2014 101 112 46 185 248 841 069
2015 104 798 48 015 268 153 771
2016 108 207 49 388 280 402 722
2017 111 816 50193 298 927 865
2018 115 396 51828 318 342 895

Steigende Unternehmenszahlen und geordnete finanzielle Verhaltnisse gehen auch immer mit
einem entsprechenden Bedarf an Entwicklungsflache fiir bestehende und sich neu ansiedelnde
Gewerbebetriebe einher. Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen sieht
es die Stadt als erforderlich an, hierfiir ausreichend gewerbliche Bauflache (hier Industriegebiet)
bereitzustellen. Damit moéchte Rain auch seine Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern. (vgl. Punkt A 2.1)

2.3.5 Verkehrsanbindung

Die Stadt Rain liegt an der Bundesstrale 16 (Weilenburg — Rain — Donauwérth — Augsburg).
Nérdlich des Plangebietes filhrt zudem die StaatsstraRe St2027 vorbei. Ostlich in ca. 40 km
Entfernung (Luftlinie) verlauft die Bundesautobahn A 9. Sudlich in etwa 30 km Entfernung
verlauft die Bundesautobahn A 8.

Eine bestehende Zugverbindung ist in Richtung Donauwdrth, Neuburg a.D. und Ingolstadt
vorhanden.

Es bestehen somit gute infrastrukturelle Voraussetzungen.
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2.5

Innerortliche Flachenpotenziale

GemaR LEP-Ziel 3.2 und RP-Ziel 1.5 sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Dies ist sinngemaf auch in §1
Abs. 5 und §1a Abs.2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) verankert.

Auch nach der Auslegungshilfe zur Flachensparoffensive sind vorrangig die bestehenden
Flachenpotentiale zu ermitteln, die vorrangig gegeniber neuen Flachen zu nutzen sind. Zu
diesen Flachenpotentialen zahlen

- Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fiir die kein Bebauungsplan besteht

- Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht,

— Bauliicken, Brachen oder Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,

- Médglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude

— Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

Die Stadt Rain befiirwortet eine Innenentwicklung vor einer Auflenentwicklung (wenngleich dies
nicht zu Lasten wertvoller oder pragender innerdrtlicher Griinziige gehen darf).

Da jedoch fiir die angedachte Industriegebietsnutzung eine MindestgréRe der Grundstiicke
sowie ausreichend Abstand zu Wohnnutzungen und eine gute verkehrliche Anbindung
unabdingbar sind, scheiden die gewachsenen innerdrtlichen Gegebenheiten bereits von
vornherein aus, sodass eine tiefergehende Prifung nicht erfolgte. Zu grof3 und zu offensichtlich
ist das enorme Konfliktpotenzial mit schutzwirdigen Nutzungen (insb. Larm, Erschitterungen,
Staub usw.) Eine Industriegebietsnutzung im innerdrtlichen Bereich ist somit nicht mit den
bestehenden Nutzungen vereinbar.

e Erfassung Bauliicken, Brachflachen, Gebaudeleerstand und Aufnahme in eine
Flachendatenbank

e Befiirwortung von Bauvorhaben mit einer vertraglichen Nachverdichtung im Stadtgebiet

e Verstarkte Bemiihung zur Wiederbebauung bestehender Brachflachen

¢ Auftrag an die Verwaltung, bei angedeuteter VerauRerungsbereitschaft von Baullicken zur
sofortigen Vorlage zur Entscheidung im Stadtrat

¢ Innerorts bestehen keine geeigneten Flachenpotenziale.
¢ Die weiteren vorhandenen gewerblichen Bauflachen
- sind Uberwiegend bebaut
- dienen der wirtschaftlichen Weiterentwicklung anderer expandierender Betriebe
- oder erfiillen die bau- und immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fir die konkrete
Nachfrage nicht

Ermittlung des Bedarfs

Neben den vorgenannten Strukturdaten ist der aktuelle Bedarf auch tatsachlich benennbar. So
bestehen fir den vorliegenden Standort konkrete Anfragen zweier metallverarbeitender
Produktionsbetriebe. Diese haben bereits einen Flachenbedarf von ca. 1 ha. Des Weiteren soll
das Plangebiet als Aussiedlungsstandort fiir einen kartoffelverarbeitenden Schichtbetrieb
dienen.

Es wird somit je Betrieb eine entsprechende FlachengréRe sowie ein ausreichender Abstand zu
schutzwirdigen Nutzungen (Larmschutz) bendtigt. Daher sind entsprechende Anforderungen
an den Standort zu stellen, die durch innerdrtliche Potenziale nicht abgedeckt werden kdnnen.
Auch Flachen in den bestehenden Baugebieten der Stadt sind hierfur nicht geeignet. So ist im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Unterer Kirschbaumweg® ein Gewerbegebiet
ausgewiesen, welches nicht die fiir Ansiedelung erheblich stérender Betriebe geeignet ist.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 23a ,Erweiterung Moosweide* verfiigt die Stadt tiber
keine Flachen. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24b ,Erweiterung Kittelmullerberg“ besteht
ebenso kein Zugriff, da hier ein bereits ansassiges Unternehmen expandieren mochte.

Auch der westlich zum vorliegenden Bebauungsplan befindliche, im Flachennutzungsplan der
Stadt als gewerbliche Bauflache dargestellte Bereich wurde bereits immissionsschutzrechtlich
untersucht (im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 51), mit dem Ergebnis, dass dieser nur
eingeschrankt nutzbar ist und demzufolge die anfragenden Betriebe sich hier nicht ansiedeln
kénnen. Unabhangig davon ist dieser Bereich zudem flr die Stadt derzeit nicht erwerbbar.

Nachdem jedoch das vorliegende Plangebiet alle notwendigen Voraussetzungen erfilllt,
entschied sich die Stadt fiir eine Bauleitplanung in diesem Bereich.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rain verzeichnet fiir das Plangebiet ,Flachen fur
die Landwirtschaft”, sodass der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann. Der Fldchennutzungsplan wird daher im
Parallelverfahren geandert.
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LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

Lage
Der Bebauungsplan ,An der Gempfinger Stral3e II* liegt dstlich von Rain unweit der St2027 und

angrenzend zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 51 Industriegebiet ,,An der Gempfinger
StralRe”.

Der Geltungsbereich (Planbereich 1) wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

¢ im Norden durch die FI.-Nrn. 202 (TF, Wirtschaftsweg), 201/2 (TF, Grinflache), 201/1 (TF,
Industriegebiet), 201 (TF, Georg-Bock-Stralke), 201/6 (TF, Industriegebiet), 201/7 (TF,
Grinflache)

e im Osten durch die FI.-Nr. 198 (Wirtschaftsweg)

e im Siden durch die FI.-Nr. 200/1 (TF, Acker)

e im Westen durch die FI.-Nrn. 203, 204 (jeweils Acker)
jeweils Gemarkung Mittelstetten
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Die Gesamtflache des Geltungsbereichs (Planbereich 1) betragt 37.460 m2.

Beschaffenheit, Baugrund

Der Geltungsbereich ist Giberwiegend intensiv als Acker genutzt. Im Norden wird der
Geltungsberiech des benachbarten Bebauungsplanes mit tiberplant. Hier befinden sich junge
Saumstrukturen der angelegten Eingriinung. Das Gelande ist im Wesentlichen eben.

Fir gefahrenverdachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Baugrunduntersuchungen sind nicht durchgefiihrt worden und werden eigenverantwortlich vom
Bauherrn im Rahmen der Planung seines Bauvorhabens veranlasst.
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung als
Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung entspricht bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 dem
Orientierungswert des §17 BauNVO und soll eine optimale Flachennutzung ermdglichen.
Die Grundflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksfldiche
[...] zuldssig sind. Zuldssige Grundfldche ist der [...] errechnete Anteil des Baugrundstiicks der von
baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf (nach §19 Abs.1 und 2 BauNVO).

Die Festsetzung von maximalen Wandhdhen soll die Errichtung von Gebauden entsprechend
dem bestehenden Bedarf ermdglichen und zugleich einen moglichst vertraglichen Ubergang zur
bestehenden Bebauung sowie zur freien Landschaft gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Festlegung von iberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine stadtebaulich
vertragliche Flacheninanspruchnahme bzw. Gebietsnutzung gewahrleistet.

Ortliche Bauvorschriften

Vorrangig soll durch die Planung eine mdglichst optimale und gleichzeitig zweckorientierte
Grundstiicksnutzung gesichert werden.

Ein Grundlegendes Maf} an 6rtlichen Bauvorschriften soll dabei jedoch ein vertragliches
Erscheinungsbild der Baulichen Anlagen und ein Einfiigen in die Umgebung regeln.

Planstatistik

Nettobauland 31.307 gqm 83,6%
[Industriegebiet 31.307 qm| 100,0% |
Verkehrsflachen / Ver-und-Entsorgung 1.787 gm ¥ 4,8%
offentliche Verkehrsflache 957 gm 53,5%
Wirtschaftsweg 830 gm 46,5%
- davon Verkehrsgrin 276 qm|
Griinflachen 4.366 gm 11,7%
Griinflache, privat 647 qm| 14,8%|
- davon Anpflanzung 647 qm|
Griinflache, 6ffentlich 3.718 qm| 85,2%|
- davon Anpflanzung 1.926 qm|
Gesamtflache Planbereich 1 37.460 gm 100,0%
Entwurf vom 28.11.2023, zul. geand. am 20.02.2024 Rain-BPNr5700-240220a-C_Begriindung.docx
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Einleitung

In der Bauleitplanung wird die notwendige Eingriffsregelung angewendet, wenn aufgrund des
Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Grundlage sind §1a
BauGB, Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung, sowie §15 BNatschG.
Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
zu unterlassen, sowie Kompensation fir eingetretene oder zu erwartende nachteilige
Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Das Plangebiet wird mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 20213 bewertet.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden
unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen. Mit der Festsetzung und Zuordnung der
Ausgleichsflachen wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.
Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fiir eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fiir den Bebauungsplan nachfolgend aufgefiihrte
Schritte bearbeitet:

e Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

o Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

e Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

e Ermitteln des verbleibenden Ausgleichsbedarf

e Auswahl geeigneter Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
Verfahren

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist das Regelverfahren anzuwenden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs basiert auf der Einstufung des Plangebietes nach den
Biotop- und Nutzungstypen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), denen
eine entsprechende Wertigkeit in Form von Wertpunkten zugewiesen wurde.

Der Beeintrachtigungsfaktor entspricht gemaf Leitfaden der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Diese betragt im vorliegenden Fall 0,8.

Der Planungsfaktor berlcksichtigt die festgesetzten, planerischen Optimierungen durch
Minderungsmafnahmen am Ort des Eingriffs, wodurch eine Reduzierung des
Beeintrachtigungsfaktors herbeigefiihrt werden kann. Dabei kann je Minderungsmafnahme ein
Abzug von 5% angesetzt werden.

Flachen ohne (erneuten) Eingriff werden nicht bilanziert.

3 BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. Ein Leitfaden

Entwurf vom 28.11.2023, zul. geand. am 20.02.2024 Rain-BPNr5700-240220a-C_Begriindung.docx
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Betroffener Biotop-/ |Code | Wert |Beeintrach- |Betroffene [Kompensations-
Nutzungstyp tigungsfak- |Fliache (mz) bedarf in

tor Wertpunkten”
Acker A11 2 0,8 28.746 45.994
Mesophile B112 10 0,8 1.329 10.632
Gebusche/Hecken
Intensivgrinland G11 3 0,8 928 2.227
Summe 58.853
Planungsfaktor Begriindung Anrechnung
Summe (max. 20%) 0%
Ermittelter Kompensationsbedarf in Wertpunkten 58.853

1) =Fisiche x Wert x Faktor der Besintréchtigung

Insgesamt entsteht ein Kompensationsbedarf von 58.853 Wertpunkten, welcher durch
externe Maflnahmen ausgeglichen wird.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen

Vermeidung, Minderung

Die zu bepflanzenden privaten und 6ffentlichen Griinflachen in den Randbereichen des
Plangebietes dienen als Eingriffsminimierung (Einbindung in das Landschaftsbild,
kleinklimatisch regulierend). Die Bepflanzungen sind entsprechend den Festsetzungen mit
Strauchern heimischer Arten anzulegen.

Ermittelte Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Arten (Feldlerche, Schafstelze) werden
durch CEF-Mafinahmen auf externen Flachen ausgeglichen, in dem diese entsprechend den
Lebensraumansprichen der Arten ausgeglichen werden.

Ausgleich
Der ermittelte Kompensationsbedarf wird extern auf Teilflachen der FI.-Nr. 246 und 248

Gemarkung Bayerdilling ausgeglichen.

So bewirken die im Rahmen der CEF-Mafinahme festgesetzten Blih- und/oder Brachbereiche
ebenfalls eine geringfligige naturschutzfachliche Aufwertung des Acker in den jeweiligen
Bereichen. Eine erhebliche Wertpunktesteigerung im Vergleich zu dauerhaft ausgelegten
MafRnahmen ergibt sich deshalb nicht, weil die Brachebereiche in der Lage variieren
darfen/sollten bzw. der Bewuchs regelmafig schitter zu halten ist, damit die
Lebensraumauspragung fiir Offenlandarten gewahrt bleiben kann. Die Flache sollte daher im
Falle einer kiinftigen Verlegung nicht mit einer Verzinsung belegt werden.

Weiterhin wird ein Teilbereich durch geeignete MaRnahmen von Acker in Extensivgriinland
Uberflihrt. Die MaRnahmen wurden in der Satzung festgelegt.

Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Mit der Umsetzung der vorgenannten MaRnahmen ist zur Gewahrleistung einer
ordnungsgemafien Entwicklung der Flachen unmittelbar nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu beginnen, jedoch spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode.

Die CEF-Malinahmen missen hergestellt sein, bevor ein Eingriff im Planbereich 1 stattfindet.

Entwurf vom 28.11.2023, zul. geand. am 20.02.2024 Rain-BPNr5700-240220a-C_Begriindung.docx
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KLIMASCHUTZ

Gemal § 1a BauGB sind die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Aufgrund der angedachten Nutzung als Industriegebiet, welches eine entsprechende
Nutzungsintensitat beabsichtigt, sind die Mdglichkeiten zur Ergreifung solcher MalRnahmen
jedoch nur in begrenztem Maf mdglich, da keine Einschréankung der angedachten Nutzung
hervorgerufen werden soll.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind die Belange des Klimaschutzes dennoch durch
verschiedene Malinahmen beriicksichtigt worden.

So wird zum einen in den Randbereichen eine Eingriinung vorgesehen, die bei
entsprechendem Anwuchs nicht nur landschaftlich einbindend wirkt, sondern auch eine
kleinklimatisch ausgleichende Funktion wahrnimmt (Schattenwurf und damit Minderung von
Aufheizungseffekten, Filterung der Luft, Abfangen von Staub, Riickhaltung von
Niederschlagswasser etc.). Des Weiteren werden MaRnahmen vorgegeben, die dafiir sorgen,
dass anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert wird, sodass der Wasserhaushalt
moglichst wenig beeintrachtigt wird.

Zudem wird in den ortlichen Bauvorschriften entsprechend den Vorgaben des Art. 44a BayBO
die Pflicht zur Realisierung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen vorgegeben, um eine
maoglichst autarke und Klimafreundliche Energieerzeugung fiir die sich ansiedelnden Betriebe
sicherzustellen. Das soll den Einsatz fossiler Energietrager reduzieren und im Idealfalls
vermeiden und somit CO2-Emissionen einsparen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Far den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Firma igi
CONSULT GmbH vom 25.07.2023 mit der Berichts-Nr. C210082 angefertigt, um fiir die
Industriegebietsflachen die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zuldssigen
Larmimmissionen zu bestimmen.

Hierzu wurden den gewerblichen Nutzflachen fiir die Tag- und die Nacht-Beurteilungszeit sog.
Emissionskontingente Lex, angegeben in dB(A) pro Quadratmeter Grundstiicksflache,
zugewiesen. Sie dienen als HilfsgroRe flir das zuldssige Emissionsverhalten eines Gewerbe-
bzw. Industriebetriebes. Aus ihnen errechnen sich unter Anwendung der DIN 45691:2006-12,
d.h. lediglich unter Beriicksichtigung des Abstandsmalles, an den maf3geblichen
Immissionsorten Immissionskontingente Lik, die durch die Betriebsgerausche unter Anwendung
der TA Larm einzuhalten sind.

Die relevanten Immissionsorte in der Umgebung liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 42 ,Gewerbegebiet Neuburger Stralte Siid“ am Ostlichen Rand des
ausgewiesenen Mischgebiets und auferdem im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48
,Unterer Kirschbaumweg*“ am 6stlichen Rand des fiir die offene Bauweise festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiets WA 1 (Bauparzellen 15 bis 19 und 39). Das Baufeld WA 2
(Bauparzelle 40) fir eine Schallschutzbebauung stellt keine mafigeblichen Immissionsorte dar,
weil zu den Ostseiten hin keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedirften Wohn- und
Schlafrdumen zugelassen sind.

Im Hinblick auf die vorgenannte mafRgebliche Nachbarschaft zielt die vorliegende
Larmkontingentierung darauf ab, dass durch die ausgewiesenen Industriegebietsflachen GI 3
und Gl 4 zusammen mit den nordlich sich daran anschlieRenden Bestandsflachen Gl 1 und Gl
2 des Bebauungsplans Nr. 51 ,Industriegebiet An der Gempfinger Strale” zur Tag- und zur
Nachtzeit die einschlagigen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 10 dB unterschritten werden. Dadurch wird
unter der zu treffenden Annahme, dass die gewerblichen Vorbelastungen die
Orientierungswerte bereits voll ausschopfen, die Gerauschsituation nicht maf3geblich erhéht
und es tritt infolgedessen in schalltechnischer Hinsicht keine Konfliktsituation ein.

Mit Blick auf Beschlisse des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) zur
Gerauschkontingentierung von Industriegebietsflachen ist mit der Flache Gl 4 ein hinreichend
grofRes Teilgebiet tagstiber und nachts mit so hohen Emissionskontingenten belegt, dass die
Ansiedlung eines jeden nach § 9 BauNVO zulassigen Gewerbebetriebs ermoglicht ist. Dies ist
aufgrund des zugewiesenen Tagkontingentes von 68 dB(A)/m? zweifelsfrei der Fall. Auch das
Nachtkontingent von 53 dB(A)/m? flihrt der Rechtsprechung zufolge zu keiner wesentlichen
Emissionsbeschrankung.
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Neben dieser internen Gliederung des Baugebietes verfiigt die Gemeinde noérdlich der
Neuburger Stral3e auch Uber eine gebietsiibergreifende, externe Gliederung, insbesondere iber
eine Industriegebietsflache im Bebauungsplangebiet Nr. 18 ,Kiihgrund Nord®, die mit
auBerordentlich hohen Emissionskontingenten von 71 dB(A)/m? zur Tagzeit und 58 dB(A)/m?
zur Nachtzeit belegt ist.

Sie befindet sich norddstlich der fiir den verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan
maRgebenden Wohngebietsbebauung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Unterer Kirschbaumweg*.
Benachbart zu diesem Wohngebiet befinden sich zunachst siidlich der Neuburger Stralie
Misch- und Sondergebietsflachen. Nordlich der Neuburger Strae schlieRen sich sodann
umfangreiche Gewerbe- und Industriegebietsflachen, mitunter auch die besagte zum
Wohngebiet ca. 600 m entfernte Industriegebietsflache an. Uber mehrere schalltechnische
Untersuchungen und in Abstimmung mit der Gemeinde wurde ein Gesamtkonzept zur
Gerauschkontingentierung des Gebietes erarbeitet, in welches nun auch das
Bebauungsplangebiet ,An der Gempfinger Stral3e 11“ aufgenommen wird.

Die genannten Vorschriften und Normen sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert
niedergelegt. Sie sind Uber die Internetauftritte der zustdndigen Behdrden online abrufbar, bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen oder beim begutachtenden Ingenieurbdiro igi
CONSULT GmbH einsehbar.

ERSCHLIESSUNG

FlieBender Verkehr

Das Industriegebiet wird Uiber die vorhandene Erschlielung des benachbarten Industriegebietes
im Norden an die Gempfinger Strafle (St2027) angebunden. Damit ist gewahrleistet, dass der
PKW- und LKW-Verkehr zum einen sehr gut angebunden ist und zum anderen die Innenstadt
nicht unndétig belastet wird.

Ruhender Verkehr

Da Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze in ausreichender Zahl und GréRRe
und in geeigneter Beschaffenheit auf den Betriebsgrundstiicken herzustellen. (Art. 47 BayBO)

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist sicherzustellen und erfolgt (iber das stadteigene Netz.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Aus Griinden des allgemeinen Umweltschutzes (Hochwasserschutz, Grundwasserschutz,
Entlastung von Entwasserungskanalen und Klaranlagen, Schutz von Artenvorkommen) ist
unbelastetes Niederschlagswasser zu versickern und/oder schadlos abzuleiten.

Hierzu wurde durch das Biro HPC AG, Harburg mit Stand vom 21.04.2017 ein geotechnischer
Bericht ausgearbeitet, der unter anderem die Versickerung auch im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 51 Industriegebiet ,An der Gempfinger Strake” untersucht.*

Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass die anhand den Aufschlussergebnisse festgestellten
bindigen und gemischtkérnigen Boden als L6R- und Verwitterungslehme tber quartaren
Sanden und Kiesen der Hochterrasse als gut durchlassig zu bewerten und fiir eine
Versickerung nach den Vorgaben der DWA A138 geeignet sind. Die Ergebnisse werden
aufgrund der unmittelbaren raumlichen Nahe als Ubertragbar auf das vorliegende Plangebiet
angesehen.

Unter Berticksichtigung der Untergrundverhaltnisse wird die Ausfiihrung von Sickermulden oder
Muldenrigolen empfohlen, die in regelmafigen Abstanden mit den sickerfahigen
Terrassenkiesen bzw. -sanden hydraulisch gekoppelt werden. Zur Rickhaltung von
Schadstoffen ist in den Mulden eine Schicht aus belebtem Oberboden nach den Vorgaben der
DWA M153 einzubauen. Fur die Bemessung von Sickeranlagen nach DWA A 138 kann ein
Kennwert von ks = 2,1*10* m/s angesetzt werden.

4 HPC AG, Harburg ErschlieBung Industriegebiet ,An der Gempfinger Strale“ in 86641 Rain am Lech und Ausbau der
Staatsstralle 2027 - Geotechnischer Bericht, Projekt-Nr. 2164485, Ausfertigungs-Nr. 1/5, Stand 21.04.2017
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Die weiteren Hinweise und Forderungen zur Bemessung und Ausbildung von
Versickerungseinrichtungen gemall ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138 sind zu beachten.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf Landkreisebene.

Die Stromversorgung ist durch die LEW Verteilnetz GmbH gesichert.

Allgemeine Hinweise
Um das Siedlungs- bzw. Landschaftsbild nicht zu beeintréachtigen, miissen séamtliche neu
hinzukommenden Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden.

Den Versorgungstragern ist der Beginn der Bauarbeiten jeweils drei Monate vorher schriftlich
anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Notwendige Abstimmungen,
Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen Leitungstragern vor Baubeginn
einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden durch Unkenntnis zu verursachen.
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2.2

EINLEITUNG

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von §1 Abs.6 Nr.8 BauGB
umzusetzen. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der
Verbesserung der Erwerbsstruktur fiir die einheimische Bevdlkerung, sowie dem Erhalt und
dem Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Stadt liegen dementsprechend konkrete Anfragen von Betrieben fiir das Plangebiet vor.
Dieser bestehende Bedarf soll durch den vorliegenden Bebauungsplan gedeckt werden.

Umweltschutzziele und ubergeordnete Vorgaben aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) und Regionalplan der Region
Augsburg (RP9)

Folgende zutreffenden, umweltrelevanten Ziele (Z) und Grundséatze (G) enthalt das LEP:

e 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfigung stehen.

e 3.3 (Z): Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn [...]

o von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieRlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wiirden [...]

Der Regionalplan der Region Augsburg verzeichnet fiir das Plangebiet keine spezifischen
umweltrelevanten Ziele und Grundsatze.

Die Priifung der Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den Uibergeordneten Zielen der
Raumordnung wurde in der Begrindung des Bebauungsplanes ausfiihrlich abgehandelt,
sodass an dieser Stelle auf die Begriindung verwiesen wird.

Im Kern ist zu sagen, dass der Bebauungsplan den Ziele der Raumordnung nicht widerspricht
bzw. dass diese Ziele der Raumordnung in der vorliegenden Planung hinreichend
Bertiicksichtigung finden.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Donau-Ries (ABSP)

Als Ziele sind im Arten- und Biotopschutzprogramm® angegeben:

e Erh6éhung des Waldanteils durch Schaffung von Feldgehdlzen und Waldinseln in
groRflachig ausgeraumten Ackerlandschaften

¢ Neuanlage von Kleinstrukturen (Hecken, Feldgehdlze, Obstwiesen, Wildgrasfluren) in
ausgeraumten Ackerlandschaften, Vernetzung isolierter Bestéande

e Schwerpunktgebiet des Naturschutzes Nr. 6 ,Rainer Hochterrasse*:
o Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten bzw. zu entwickelnden Lebensraumen

und Trittsteinen in der 6kologisch verarmten ,Agrarsteppe*

" Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern: Landkreisband Donau-Ries. Stand: September 1995
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kommune stellt das Plangebiet als ,Flachen fur die
Landwirtschaft® dar.2 Umweltrelevante Zielsetzungen bestehen nicht.

Schutzgebiete und -ausweisungen

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotope oder anderweitige
Schutzausweisungen bekannt.34

Naturraumliche Gegebenheiten

Der Untersuchungsraum liegt in der naturraumlichen Haupteinheit 047 ,Lech-Wertach-
Ebenen*!, genauer gesagt im Bereich Rainer Hochterrasse. Diese zahlt zu den &ltesten und
besten Ackerbaugebieten Bayerns und wird mit Ausnahme des Talbodens der Kleinen Paar
(Wiesenlandschaft) zu 100 % ackerbaulich genutzt (v. a. Zuckerriiben, Getreide, Mais). Die
bereits 1935 durchgefiihrte Flurbereinigung hat schon relativ friih eine intensive Nutzung
ermdglicht und die Landschaft dabei monoton hinterlassen (Beseitigung von Kleinstrukturen,
extensiv genutzten und ungenutzten Flachen, VergroRerung der Schlage usw.).

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © LfU

Das Plangebiet ist nach dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt
(LfU) % dem Vegetationsgebiet M3b ,Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald® zuzuordnen.

Verbreitung: Uberall zerstreut auBerhalb der Alpen; erkennbare
Schwerpunkte in den Lofgebieten; kolline bis submontane Stufe.
Kennzeichnung: Mischkomplex aus vorherrschendem Waldmeister-
Buchenwald (vielfach in Hainsimsen-Ausbildung) im Ubergang oder
Wechsel zu Hainsimsen- Buchenwald (meist Flattergras-
Ausbildung).

Zusammensetzung: siehe Kennzeichnung

Standorte: MaRig basenreiche bis -arme Braunerden der Silikatgebiete ohne nennenswerten
Grundwassereinfluss.

Potenzielle natiirliche Vegetation nach © Seibert

Das Plangebiet ist nach Seibert® dem Vegetationsgebiet 21s ,Reiner
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum)®
zuzuordnen.

Baume und Straucher der natiirlichen Waldgesellschaften und ihrer
Pionier- und Ersatzgesellschaften:

Quercus robur, Fagus sylvatica, Carpinus betulus, Tilia cordata
Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre, Sorbus
aucuparia, Betula pendula, gebietsweise auch Abies alba. Corylus
avellana, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Crataegus se
oxycantha, Prunus spinosa, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica, Euonymus europaeus, Daphne mezerum, Rosa arvensis, Viburnum
lantana, Clematis vitalba

2 Stadt Rain (2018): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan; Verfasser: Planungsbiiro Godts, Kirchheim
am Ries / Rain

3 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: FIS-Natur Online (FinWeb), Zugriff am 25.07.2023

4 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Zugriff am 19.07.2023

5 BAYERISCHES LANDESAMT F. UMWELT: Potentielle natiirliche Vegetation Bayerns, 2009

8 SEIBERT, P.: Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern mit Erlauterungen, 1968
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BESCHREIBUNG DES BESTANDES UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden der Ist-Zustand und die zu erwartenden Auswirkungen des
Bebauungsplanes ermittelt und beschrieben sowie die vorgesehenen Malinahmen, die zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen
notwendig sind. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbalargumentativ in den Stufen
gering/mittel/hoch.

Schutzgut Menschen

Beschreibung

Der Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplanes liegt dstlich von Rain abseits von
Wohnbebauung oder anderweitig schutzwiirdigen Nutzungen. Das Gebiet ist umgeben von
landwirtschaftlichen Flachen, Feldwegen und der St2027. Im Plangebiet bestehen keine
Flachen oder Nutzungen fir die Naherholung.

Auswirkungen

Das Plangebiet selbst weist keine besondere Funktion bzgl. der Naherholung fiir die Bewohner
Rains auf. Fir die Aussagen im Rahmen des Umweltberichts wird davon ausgegangen, dass
fur und durch das Bebauungsplangebiet keine Konfliktsituation mit den umliegenden Nutzungen
besteht, da der Bebauungsplan nicht an schutzwirdige Nutzungen angrenzt oder in deren
unmittelbarer Nahe liegt.

Zur Ermittlung und Bewertung der vom Plangebiet ausgehenden Immissionen an der
nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzung im Westen wurde im Vorfeld ein schalltechnisches
Gutachten ausgearbeitet (vgl. Begriindung Kapitel E). Aus diesem geht hervor, dass durch die
Wahrung eines Mindestabstandes und die Einhaltung der festgelegten Emissionskontingente
keine nachteiligen Beeintrachtigungen flr die nachstgelegene schutzwiirdige Nutzung
entstehen. Ein weiteres Heranriicken gerauschintensiver Betriebe an den Ort ware hiermit nicht
vereinbar, weshalb die Planung am vorgesehenen Standort erfolgt.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Mensch sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Geltungsbereich erstreckt sich vorwiegend Uber intensiv genutzte Ackerflachen. In Norden
werden die Randbereiche des bestehenden Industriegebiets tiberplant, auf denen sich
Saumstrukturen durch die Eingriinung entwickelt haben. Uber das Plangebiet erstreckt sich
weiterhin die Feldvogelkulisse ,Rain-Mittelfeld”, deren Zweck es ist als Arbeitshilfe fur die
gezielte Lenkung von Schutzmalinahmen (z.B. VNP, Landschaftspflege- und
Naturparkrichtlinien u.d.) sowie als fachliche Beurteilungsgrundlage fiir Planungsvorhaben zu
fungieren.

Aufgrund der offenen Kulturlandschaft ist anzunehmen, dass das Plangebiet und seine
Umgebung fiir Vogel des Offenlandes als Lebensraum von Bedeutung sind, da diese Arten weit
einsehbare, stérungsarme Landschaften benétigen. Im Rahmen des Fachbeitrags zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurde daher im Zusammenhang mit einer
Vogelkartierung die Betroffenheit von Arten untersucht.

Far weitere planungsrelevante Arten (Fledermause, Reptilien, Amphibien usw.) ist die
Lebensraumausstattung hingegen ungentgend oder sind Lebensraumstrukturen nicht
betroffen, sodass hier keine Vorkommen oder Betroffenheiten anzunehmen sind.

Nahere Ausfiihrungen kdnnen dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
und dem avifaunistischen Gutachten entnommen werden.
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Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird vor allem eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache in Anspruch
genommen, wodurch sich eine Beeintrachtigung/ein Entfall von geeigneten
Lebensraumstrukturen fur Offenlandarten ergibt. Dies bestatigen auch die
Kartierungsergebnisse, da durch direkte Flacheninanspruchnahme und durch indirekte
Wirkungen (Vertikalkulissen) eine Beeintrachtigung von finf Offenlandarten-Revieren
(Feldlerche und Schafstelze) entsteht.

Der Lebensraumverlust fiir die Feldlerche und die Schafstelze wird extern auf den FI.-Nrn. 246
und 248 Gemarkung Bayerdilling ausgeglichen. Hier werden Feldlerchenfenster und Blih-/
Brachebereiche angelegt.

Dartber hinaus gehen im Plangebiet jedoch aufgrund seiner intensiven Nutzung keine
nennenswerten Lebensraumstrukturen verloren. Insb. der Kiebitz wurde lediglich mit einem
Einzelnachweis dokumentiert, sodass davon auszugehen ist, dass hier kein Konflikt mit der
verzeichneten Feldvogelkulisse besteht, da keine stetige Lebensraumnutzung festgestellt
wurde.

Neben dem Verlust von Offenlandlebensraumen werden durch die Eingriinung aber auch neue
Strukturen geschaffen, die bspw. Insekten und gehdélzbewohnenden Arten als Lebensraum
dienen kdnnen. Auch das Rebhuhn profitiert hiervon, da es bereits jetzt die entwickelten
Saumstrukturen im bestehenden Industriegebiet nutzt. So kann ein Lebensraumverlust fiir diese
Art vermieden werden. Vielmehr vergréfert sich das Lebensraumpotenzial durch die
zusatzliche Eingriinung (mehr Deckung, Versteckmdglichkeiten, Nahrungspotenzial).

Der sich im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung ergebende Kompensationsbedarf von
58.853 Wertpunkten wird auf Teilflachen der FI.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling
ausgeglichen, in dem im Bliih- und/oder Brachebereiche als Bestandteil der CEF-Maflinahme
sowie Extensivgrinland angelegt werden.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Mafnahmen Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Plangebiet wird als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Daher ist davon auszugehen,
dass die natiirlich gewachsenen Bodenprofile in im Bereich der Ackernutzung durch haufige,
intensive Bearbeitungsgange gestort sind und es zu regelmafRigen Dange- und
Pflanzenschutzmitteleintrdgen kommt. Die Lebensraumfunktion der Bdden ist von
untergeordneter Bedeutung. Auch die Filter- und Pufferfunktion der vorhandenen Boden ist
durch intensive Nutzung beeintrachtigt.

Auswirkungen

Durch die Planung werden Boéden groRflachig durch Versiegelung und Uberbauung in Anspruch
genommen. Es kommt aufgrund der Baumafinahmen zu umfangreichen Veranderungen des
Bodengefiiges in Form von Abgrabungen, Zwischenlagerungen und/oder Aufflllungen.

Durch die grof¥flachige Inanspruchnahme gehen samtliche Bodenfunktionen verloren und der
Boden steht als Standort und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur
Verfligung. Der Austausch zwischen Bodenluft und Atmosphére wird unterbunden, die Boden
scheiden fir die Filterung, Pufferung, Transformation und damit fir die Reinigung des
Sickerwassers ganzlich aus.”

Der Boden wird ferner dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Boden sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

"Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (2012): Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung in
Niedersachsen. URL: http://www.Ibeg.niedersachsen.de/
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5.2

5.3

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete.
Der Grundwasserhaushalt ist im Gberplanten als intakt einzuschatzen, da aufgrund der
unbebauten Flachen das Niederschlagswasser ungehindert und breitflachig versickern kann.

Auswirkungen

Durch die baubedingte grof¥flachige Oberflachenversiegelung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser, das Riickhaltevolumen und damit auch die Grundwasserneubildung
merklich reduziert. Ferner kann bei Regenereignissen eine erhdhte Ableitung von
Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen auftreten.

Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen werden daher Festsetzungen zur ortsnahen
Niederschlagswasserriickhaltung getroffen. Anfallendes Niederschlagswasser kann zudem
weiterhin auf den unversiegelten Flachen versickern. Es ist empfehlenswert, die nicht bebauten
Flachen daher in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren oder eine Dachbegriinung
vorzunehmen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Wasser sind unter Berlicksichtigung der Vorgaben zur
Niederschlagswasserrtuckhaltung Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

In klaren, windschwachen Nachten kuhlen sich aufgrund der langwelligen Ausstrahlung die
Erdoberflache und die dariber liegenden Luftschichten ab. Die Menge der erzeugten Kaltluft
hangt in groRem Mafle auch von dem Bewuchs bzw. der Bebauung der Erdoberflache ab.
So haben Freiflachen (Wiesen- und Ackergelénde) die héchsten Kaltluftproduktionsraten,
Walder sind schlechte Kaltluftproduzenten. Vielmehr wird ihnen eine Frischluft produzierende
Funktion zugesprochen. Bebauten Flachen wird keine Kaltluftproduktion zugeordnet. Sie sind
als sogenannte Warmeinsel einzustufen.®

Das Plangebiet ist eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldche und somit ein
Kaltluftproduzent. Die bestehende, angrenzend befindliche Industriegebietsbebauung stellt eine
sogenannte Warmeinsel dar, die aufgrund der grof¥flachigen Ausdehnung der Gebaude und
versiegelten Flachen starkeren Aufheizungseffekten unterliegt. So bestehen Merkliche
Lufttemperaturdifferenzen zwischen der Warmeren Bebauung und dem kiihleren Umland.

Auswirkungen

Durch die grof3e Flacheninanspruchnahme mit z.T. ausgedehnten Dachflachen bzw. der
groRflachigen Versiegelung kann es vor allem bei andauerndem Sonnenschein zu einer starken
Erwarmung der Dachflachen und versiegelten Bereiche kommen. Diese Warme wird dann tber
die Nacht an die Umgebung abgegeben. Somit verliert die einstige Ackerflache ihre
kleinklimatische Kaltluftentstehungsfunktion und die Warmeinsel vergréRert sich. Zudem
werden die Temperaturunterschiede in der Umgebung zwischen Tag und Nacht groRer. Es ist
somit mit einer Veranderung des lokalen Kleinklimas zu rechnen. Zur Minderung der
unmittelbaren Auswirkungen wird eine entsprechende Eingriinung vorgesehen. Die sich
entwickelnden Gehdlze bilden mittel- bis langfristig eine kleinklimatisch ausgleichende Struktur
(Schattenwurf, Bindung von Staub und Schadstoffen, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit etc.).

Ergebnis

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind Umweltauswirkungen von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

8 GERTH, W.-P. (1986): Berichte des Deutschen Wetterdienstes Nr. 171. Klimatische Wechselwirkungen in der
Raumplanung bei der Nutzungsanderung. Offenbach am Main.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist gepragt von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ohne pragende Strukturen sowie die angrenzende Industriegebietsbebauung.
Insgesamt ist also bereits eine anthropogene® Vorpragung gegeben.

Auswirkungen

Durch die geplanten Gebaude mit einer zulassigen Wandhdhe von bis zu 15 m ergeben sich
optische Wirkungen v.a. aus sudlicher und 6stlicher Blickrichtung, wenngleich hier die
bestehende Industriegebietsbebauung bereits optische Wirkungen entfaltet.

Durch die Lage angrenzend zu dieser bereits pragenden Bebauung in Verbindung mit den
vorgesehenen Eingriinungsmalnahmen sollen optische Fernwirkungen auf ein vertragliches
Mindestmal? reduziert werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung nur mafRig auf
das Landschaftsbild um den Osten Rains wirkt.

£

Abbildung 1: Blick von Siidosten af den Geltungsbereich; im Hintergrund ersichtlich ist die bereits

vorhandene Industriegebietsbebauung

Ergebnis

Fir das Schutzgut Landschaft sind unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und
Eingriinungsmalnahmen Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Beschreibung

Auf den durch den Bebauungsplan beplanten Grundstiicken sind keine Bau- oder
Bodendenkmale bekannt. Es befindet sich jedoch folgendes Bodendenkmal in der Nahe (ca.

300m ostlich des Plangebietes):

e D-7-7331-0066 ,Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung*

Auswirkungen

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu

beantragen ist.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgtiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

% durch den Menschen beeinflusst, verursacht
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8.1

8.2

8.3

Wechselwirkungen

Beschreibung

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiiter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fiir die Tierwelt dar.

Auswirkungen

Auch durch die Auswirkungen der Planung ergeben sich Wechselwirkungen, die im Rahmen
der schutzgutbezogenen Betrachtung erfasst wurden. Es ergeben sich insbesondere Wechsel-
wirkungen durch die Flachenversiegelung, die grof¥flachig das Bodengefiige verandert. Dies
wirkt sich wiederum auf den Bewuchs aus, da der Boden nun als Lebensgrundlage entzogen
wird. Auch wirkt sich die groRflachige Bodeninanspruchnahme auf die Niederschlagswasser-
versickerung bzw. Grundwasserneubildung aus.

Ergebnis
Es insgesamt Wechselwirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Eine aus naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswerte Strukturanreicherung und
Aufwertung kann bei gleichbleibender Nutzung weitgehend ausgeschlossen werden. Lediglich
die bislang angelegte Eingriinung wiirde sich bei ordnungsgemafer Umsetzung zu einer
freiwachsenden, biotoppragenden Hecke entwickeln.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG
UND ZUM AUSGLEICH

Vermeidung und Minderung

o Die Festsetzung einer Eingriinung vermindert die Sichtwirkung und schafft neues
Lebensraumpotenzial

e Unverschmutztes Niederschlagswasser wird durch geeignete MalRnahmen auf den
Baugrundsticken zurtickgehalten und schadlos abgeleitet

e Ersatz von betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang

Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der FI.-Nr. 246 Gemarkung Bayerdilling.
Die Flache wird durch eine geeignete MalRnahmenkonzeption von Acker in extensives Griinland
Uberflihrt. Dies tragt langfristig zu einer Erhéhung des Artenreichtums bei.

Weiterhin werden auf den FI.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling MalRnahmen fiir die
von der Planung betroffenen Offenlandarten ergriffen, in dem ihnen neues Lebensraumangebot
in Form von Feldlerchenfenstern und Brache-/Bliihbereichen zur Verfligung gestellt wird.
Letztere werden auf den Kompensationsumfang angerechnet, da diese eine —wenn auch nur
geringe— Aufwertung des vormals intensiv genutzten Ackers bewirken.

Weitere Ausfiihrungen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Aufgrund der konkreten Nachfrage und den Anforderungen, die an ein Industriegebiet zu stellen
sind, bestehen keine Alternativen zum vorliegenden Standort. Es wird hier vielmehr ein durch
bestehende Industriegebietsbebauung vorgepragter und vorbelasteter Bereich genutzt. Eine
Neuausweisung derart storender Nutzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet wiirde erhebliche
Konflikte im Hinblick auf den Immissionsschutz, das Landschaftsbild und den Artenschutz
hervorrufen.

Insofern erfolgten vielmehr Uberlegungen in der optimalen Abgrenzung und Aufteilung des
Geltungsbereichs.

Die weitere Aufplanung und Vorlberlegungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgten unter
Beriicksichtigung folgender Kriterien: Zersiedelung, ErschlieBung, Vorbelastung, Einbindung in
das Landschaftsbild, Lebensraumausstattung.

Im Hinblick auf bestehenden umliegenden Nutzungen wird die bauliche Entwicklung am
vorliegenden Standort fiir die Schutzgiiter der Umwelt als vertraglich erachtet. Erforderliche
Minderungsmafnahmen halten die Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt so gering wie
mdglich. Dartber hinaus gehende Beeintrachtigungen werden durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

AUSSAGEN ZUR UMWELTVERTRAGLICHKEIT UND ZUM
MONITORING

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist unter Berlicksichtigung aller Schutzguiter der
Umwelt gegeben. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird zum einen dadurch
Rechnung getragen, dass fur das Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden, deren Inanspruch-
nahme aus Sicht der meisten Schutzgliter nur geringe bis maRige Beeintrachtigungen
verursacht. Zum anderen wurden im Rahmen der Planung Méglichkeiten zur Verminderung der
Beeintrachtigungen berucksichtigt.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen in den jeweiligen Schutzgitern sind durch geeignete
Ausgleichsmafinahmen kompensierbar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fiir
die Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Betriebsabldufe/lmmissionen

Im Bereich der Industriegebietsflachen kann es durch angesiedelte Betriebe und deren Ablaufe
zu Larm- Staub oder Geruchsimmissionen kommen. So muss in regelmagigen Abstanden
gepruft werden, ob die festgesetzten Larmkontingente eingehalten werden. Zudem muss nach
mehreren Jahren geprift werden, ob die Eingriinung des Plangebietes wirksam wird.

Artenschutz

Fir die Malnahmen auf den FI.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling ist ein Monitoring
durchzufiihren, um zu Uberpriifen, ob die vorgesehenen Malinahmen ihre angestrebten
Lebensraumfunktionen fur Offenlandarten erfiillen und ob die von der Planung betroffenen
Arten von diesen MalRnahmen profitieren bzw. die Malinahmenflachen ggf. auch als
Lebensstatte angenommen haben.

Die Vorgehensweise ist in den textlichen Festsetzungen entsprechend festgelegt.

Weitere Mafinahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 57 ,An der Gempfinger Stral3e II“ befindet sich im Osten von Rain.

Der Geltungsbereich erstreckt sich liber intensiv als Acker genutzte Bereiche und einen Teil des
bestehenden Industriegebiets im Norden.

Der Flachennutzungsplan verzeichnet im Geltungsbereich ,Flachen fiir die Landwirtschaft”.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Industriegebiet kommt es zu
nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen.

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht ein Ausgleichserfordernis
von 58.853 Wertpunkten.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und
deren Ausmalde, der Lage und der Vermeidungsmafnahmen von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit. Es ergeben sich vor allem Zielkonflikte zwischen den Belangen einer Sicherung
von Arbeitsplatzen einerseits und der Flacheninanspruchnahme (mit daraus resultierenden
Eingriffen in die Schutzgiter der Umwelt) sowie im Hinblick auf den Artenschutz andererseits.

Die Minderungsmaf3nahmen binden den Bereich in das Landschaftsbild ein und vermindern die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Der verbleibende Eingriff wird auf einer Teilflache der FI.-Nr. 246 und 248 Gemarkung
Bayerdilling ausgeglichen. Dies bewirkt eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flache.
Weiterhin werden auf den FI.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling Malinahmen fiir die
von der Planung betroffenen Offenlandarten ergriffen, in dem ihnen neues Lebensraumangebot
in Form von Feldlerchenfenstern und Brache-/Bliihbereichen zur Verfligung gestellt wird.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Rain beabsichtigt die Ausweisung eines Industriegebietes durch den Bebauungsplan
Nr. 57 ,An der Gempfinger StraRe II” auf Ackerbereichen siidlich angrenzend zur bereits
bestehenden Industriegebietsbebauung.

Aufgrund der vorherrschenden Lebensraumbedingungen im und um das Plangebiet wird davon
ausgegangen, dass sich planungsrelevante Artengruppen wie z.B. bodenbritende Vdgel im
Wirkungsbereich der Planung aufhalten kénnen. Daher ist es erforderlich eine
Bestandserfassung der vorkommenden Arten durchzufiihren, welche eine wichtige Grundlage
fur weitere Untersuchungen (z.B. spezielle artenschutzrechtliche Prifung) bildet.

Die Stadt hat das Planungsbiiro Godts mit der Kartierung von Végeln im Berihrungs- und
Einwirkungsbereich der Planung und der Auswertung der Ergebnisse beauftragt.

Kurzbeschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich dstlich von Rain und umfasst die Ackerflachen im
Geltungsbereich zuzlglich eines Radius von bis zu 250 m. Es ist hauptsachlich durch
Ackerflachen und die nérdlich angrenzende Industriegebietsflache gekennzeichnet. Im UG sind
keine amtlich kartierten Biotopen oder Schutzgebiete verzeichnet.

Uber das UG erstreckt sich die Feldvogelkulisse ,Rain-Mittelfeld* (Nr. 733150010001).

AVIFAUNISTISCHE ERFASSUNG

Methodische Grundlagen und Vorgehensweise

Die Vorgehensweise ist angelehnt an die Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (SUDBECK et al. 2005).

Die Erfassung wurde aufgrund der Grof’e und Lebensraumausstattung des
Untersuchungsraumes sowie den Anforderungen an die Planung im Sinne einer
Linienkartierung durchgefihrt.

Diese strebt dabei in ihrer Genauigkeit zwar keine vollstandige Erfassung mit detaillierten
Erkenntnissen (z.B. verhaltensbiologischer Art) tber die einzelnen Arten und Individuen an,
schafft jedoch einen Uberblick Giber den Bestand im Untersuchungsraum und damit auch einen
reprasentativen Ausschnitt der vorkommenden Arten.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung wurde bereits von einem bestimmten
Artenspektrum und somit auch von einer gewissen Wirkempfindlichkeit ausgegangen. Dies
kann mit Hilfe der Linienkartierung dann entsprechend bestatigt oder widerlegt werden.
Die Vorgehensweise ist wie folgt:
- Festlegung des Untersuchungsraumes
- Ermittlung einer geeigneten Begehungs-Route
- Begehung des Untersuchungsraumes durch langsames Abschreiten der zuvor
festgelegten Route an vier Terminen
o 1. Termin: 07.03.2022
o 2. Termin: 13.04.2022
o 3. Termin: 10.05.2022
o 4. Termin: 14.06.2022
- vermerken aller optisch und/oder akustisch registrierten Vogel auf einer Karte des
Untersuchungsraumes mit jeweiligem Artkirzel (siehe Lageplan ,Erfasste Arten®)
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3.1

Begleitende Faktoren sowie Zwangspunkte in der Erfassung und Auswertung

1) Die Ergebnisse der Kartierung zeigen nur eine Momentaufnahme der Arten im Gebiet
zum Zeitpunkt der Erfassung im Jahr 2022.

2) Fir detailliertere Werte waren Langzeitbeobachtungen notwendig.
Dies ist jedoch hinsichtlich der Aufgabenstellung, des Ausmales des Vorhabens und der
Beurteilung seiner Auswirkungen nicht verhaltnismagig.

3) Ebenso ergibt sich eine Beeinflussung der Erfassung durch au3ere Umstande, z.B. durch
Witterung und Temperatur, da diese die Aktivitat der einzelnen Arten beeinflussen.

Tabelle 1: Erfassungsbedingungen der Vogelkartierung

07.03.22 13.04.22 10.05.22 14.06.22
Zeit 08:45 bis 09:30 [08:30 bis 09:15 |[07:40 bis 08:25 |07:10 bis 07:55
Witterung leicht bewdlkt sonnig sonnig sonnig
Temp. -1°C 8°C 11°C 12°C
Wind leichter Wind kein Wind wenig Wind kein Wind

Ergebnisse der Erfassung

Es fanden insgesamt vier Begehungen statt, welche das vermutete Vorkommen von
Offenlandarten wie der Feldlerche, dem Rebhuhn und der Schafstelze im UG bestéatigen
konnten. Ebenso wurde die Art Kiebitz durch einen Einzelnachweis ermittelt.

Weiterhin wurde das UG durch Greifvdgel wie die Rohrweihe in geringer Intensitat zur
Nahrungssuche genutzt.

Das UG wurde auch von typischen Siedlungsarten wie Haussperling, Mehlschwalbe und
Hausrotschwanz genutzt.

Es konnten im UG insgesamt zwolf Reviere festgestellt, wovon vier auf die Feldlerche, sieben
auf die Schafstelze und eines auf das Rebhuhn entfallen.

Auswertung der Ergebnisse

Artnachweise

Im Rahmen der Erfassung wurden 10 Vogelarten der 6kologischen Gilden Offenlandarten,
Greifvogel und Siedlungsarten nachgewiesen, welche dem Lageplan ,Erfasste Arten” sowie der
nachfolgenden Auflistung zu entnehmen sind.

Tabelle 2: Ubersicht der erfassten Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Artname wissenschaftlich |Arthame deutsch Kiirzel[RL BY |[RLD |sg

Alauda arvensis Feldlerche Fl 3 3 nein
Circus aeruginosus Rohrweihe Row * * ja

Corvus corone Rabenkrahe Rk * * nein
Delichon urbicum Mehlschwalbe M 3 3 nein
Motacilla alba Bachstelze Ba * * nein
Motacilla flava Schafstelze St * * nein
Passer domesticus Haussperling H vV V  |nein
Perdix perdix Rebhuhn Re 2 2 nein
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Hr * * nein
Vanellus vanellus Kiebitz Ki 2 2 ja

Erlduterungen

RLB= rote Liste Bayern 1= vom Aussterben bedroht
RLD= rote Liste Deutschland 2= stark gefahrdet
sg= streng geschiitzt (ja/nein) 3= gefahrdet

G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R= extrem seltene Arten/ Arten mit geografischer Restriktion
V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar

*= ungefahrdet
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Abbildung 1: Schafstelze im UG A Abbildung 2: Kiebitz im UG

Abbildung 3: Rebhuhn im UG Abbildung 4: mannliche Rohrweihe im UG

Abbildung 5: Eingriinung siidlich des bestehenden Industriegebietes als Rebhuhnhabitat
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3.2

Beurteilung der Betroffenheit

Feldlerche

Nach GARNIEL & MIERWALD (2010) wird der Feldlerche eine Effektdistanz von etwa 500m
zugesprochen. Dies bezieht sich jedoch vorrangig auf Larm, der von Verkehrswegen ausgeht
und ist zudem abhangig von der Verkehrsdichte und der Entfernung zur StralRe.

Allgemein zahlt sie eher zu den nur schwach larmempfindlichen Vogelarten

(GARNIEL et al. 2007). Vielmehr sind Vertikalkulissen wie Gebaude, hohe Baume und Gehdlze
sowie Stromleitungen ausschlaggebend, da diese als Ansitzwarte fiir potenzielle Beutegreifer
dienen kénnen. Zu diesen wird im Schnitt ein Abstand von etwa 100 m bis 120 m gehalten
(BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2016): FFH-VP-Info sowie BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM
FUR UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (02/2023): MaRnahmenfestlegung fir die Feldlerche im
Rahmen der speziellen artenschutz- rechtlichen Prifung (saP)). Je nach Topografie, Massivitat
der Kulisse und anderen dufReren Umstanden kann diese Distanz aber auch geringer bzw.
hoéher ausfallen.

Im Vorliegenden Fall hielten die ermittelten Individuen Abstande von mindestens 90 m zu
bestehenden Vertikalkulissen ein. Vorhabenbedingt ist zu erwarten, dass ein Brutrevier durch
die hinzutretende Vertikalkulisse erheblich betroffen sein wird.

Schafstelze

Die Schafstelze weist im Vergleich zur Feldlerche eine weitaus geringere Stéranfalligkeit
gegeniber optischen oder akustischen Reizen auf. GARNIEL & MIERWALD (2010) geben ab etwa
50 m Annaherung eine Fluchtreaktion fir die Art an. Die Art ist im Vergleich zur Feldlerche
vielmehr durch den Lebensraumverlust als durch betriebsbedingte Wirkungen
(Vergramungswirkungen) betroffen. Insgesamt sind die Wirkungen des Lebensraumverlustes
durch die Erweiterung der Vertikalkulisse auf die Schafstelze als gleichartig wie fir die
Feldlerche zu bewerten.

Insgesamt sind vier Reviere der Schafstelze durch die direkten und indirekten Wirkungen der
Planung betroffen.

Rebhuhn

Eine weitere Offenlandart ist das Rebhuhn, mit einer Praferenz fir strukturreiche, kleinrdumig
gegliederte Agrarlandschaften. Sie nutzt haufig die Ubergangsbereiche von Biotopen,
insbesondere Feldraine, Heckenbereiche und Blihstreifen. Rebhiihner reagieren insbesondere
empfindlich gegeniiber Pradation (Fuchs, Marder, Wanderfalke), Verlust bzw. Degradierung von
Habitaten zur Jungtieraufzucht (insektenreiche Nahrungshabitate) und Isolationseffekte ihres
Lebensraums (GEISLER, SEYBOLDT, SPITZ & STRUTT 2006; GOTTSCHALK & BEEKE 2014).

Nach GARNIEL & MIERWALD (2010) wird dem Rebhuhn eine Effektdistanz von etwa 300 m
zugesprochen. Die Art gehort zur Artengruppe mit erhdhter Gefahrdung durch Pradation. Fir
den Reproduktionserfolg dieser Arten stellt der Larm somit eine Gefahrenquelle dar. Die
Beeintrachtigung des Larms besteht dadurch, dass Warnrufe verschleiert und somit nicht oder
zu spat bemerkt werden. Infolgedessen fehlt fiir die Uberlebensstrategien (wie Fiihren von
Jungtieren in dichte Vegetation) die Zeit. Dadurch reagiert das Rebhuhn empfindlicher als die
Feldlerche auf Larm und ist im Gegensatz zur Feldlerche deutlich weniger empfindlich auf
optische Stérwirkungen. Aufgrund der Lebensraumanspriiche wurde das Rebhuhn auf
Ackerflachen in Verbindung mit der stidseitigen, strukturreicheren Eingriinung des bestehenden
Industriegebiets, angrenzend zum nérdlichen Geltungsbereich ermittelt.

Es kann somit erwartet werden, dass lineare Lebensraumstrukturen angrenzend zur
bestehenden Eingriinung vorhabenbedingt in Anspruch genommen werden, sodass mit einer
erheblichen Betroffenheit von einem Brutrevier auszugehen ist.

Untersuchungen zur Stérempfindlichkeit der vorwiegend siedlungsbezogenen Arten gegeniiber
bau- und anlagebedingten Stérungen sind nicht bekannt. Bei Stérungen durch Baularm und
ungewohnte optische Reize ist jedoch von Meide- und Fluchtreaktionen auszugehen.

Wirkungen/Empfindlichkeiten fiir Greifvdgel wie die Rohrweihe sind aufgrund der geringen
Nutzung als Nahrungsflachen im vorliegenden Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Fir die
Art befinden sich dort keine geeigneten Niststrukturen (wie groRe Rohrichtflachen) oder
essenzielle Nahrungshabitate (Wasserflachen mit Wasservogeln wie Enten, Blassrallen usw.),
welche vorhabenbedingt beeintrachtigt werden kénnten.
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Einschétzung:
Durch den Bebauungsplan kommt es durch direkte (Fldcheninanspruchnahme) und indirekte

(hinzutretende Vertikalkulisse) Wirkungen zu einer Beeintrachtigung von vier Schafstelzen-
Revieren, einem Feldlerchen-Revier und einem Rebhuhn-Revier.

Der Verlust betroffenen Reviere wird durch die Schaffung neuer Lebensraumstrukturen im
zeitlichen und raumlich-funktionalen Zusammenhang kompensiert. Zur Vermeidung des
Eintretens von weiteren Verbotstatbestanden sind zusatzliche Vermeidungsmaflinahmen
vorgesehen (zeitliche Terminierung, Vergramung).

1.1

1.2

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUR
SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN
FUNKTIONALITAT

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Zeitliche Terminierung der Bauarbeiten

Die ErschlieBungsarbeiten sollten nach Mdglichkeit auferhalb der Fortpflanzungs- und
Brutperiode beginnen, d.h. im Zeitraum von 01.10. bis 28.02., um eine Ansiedlung von
planungsrelevanten Arten im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen zu verhindern.
Soll wahrend der Fortpflanzungs- und Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli) mit den
ErschlieSungsarbeiten begonnen werden, so sind im Vorfeld aktive Vergramungsmalnahmen
(s. nachfolgend) zu ergreifen, welche vorrangig die Offenlandarten davon abbringen, den durch
die Baumafinahme betroffenen Bereich zu besiedeln.

Aktive Vergramung

Vor Beginn der Fortpflanzungs- und Brutzeit (im Januar/Februar) sind ca. 2 m bis 3 m hohe
Stangen (liber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden
Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) oder einer vergleichbaren optischen Stéreinrichtung an den
eingriffsrelevanten Stellen, d.h. im Eingriffsbereich zu errichten. Die Stangen werden dabei in
regelmaRigen Abstanden von ca. 20 m bis 25 m in dem unmittelbaren Baubereich aufgestellt.
Sie kdnnen mit Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten wieder entfernt werden, um den
Baubetrieb nicht einzuschranken.

et gt |
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CEF-MaRnahmen

Schaffung von Ausweichlebensraumen fiir die Feldlerche und die Schafstelze

Far die von der Planung betroffenen Reviere der Offenlandarten sind Ausweichlebensraume in
Form von Feldlerchenfenstern mit Ackerbrachebereichen anzulegen. Die Umsetzung erfolgt auf
den F1.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling.

Anlage von Feldlerchenfenstern

Es sind pro Revier mindestens 10 Feldlerchenfenster in der Malnahmenflache anzulegen.

Dabei wird je Fenster eine mind. 20 m? groBe Flache im Acker von der Einsaat ausgespart. Die

Anlage durch Herbizideinsatz ist unzulassig.

Folgendes ist zu beachten:

e einzuhaltende Absténde:

mind. 50 m zu Einzelbdumen, Baumreihen, Feldhecken, Feldgehodlzen

mind. 160 m zu geschlossenen Gehdlzkulisse (z.B. Wald) sowie

mind. 50 m zu Hochspannungsfreileitungen bis 40 m Masthéhe

mind. 100 m zu Hochspannungsfreileitungen von 40 m bis 60 m Masthdhe

mind. 150 m zu Hochspannungsfreileitungen iber 60 m Masthdhe
o mind. 25 m Abstand der Lerchenfenster vom Feldrand

e Anlage der Feldlerchenfenster nicht in Fahrgassen

¢ Im Acker sind Diinger- und Pflanzenschutzmittel (PSM)-Einsatz zulassig, jedoch keine
mechanische Unkrautbekdmpfung; Verzicht auf PSM ist jedoch anzustreben
(Insektenreichum = Nahrungsverfligbarkeit)

o Feldlerchenfenster dirrfen dartiber hinaus wie der restliche Acker bewirtschaftet werden

e Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd

O 0O 0 0 O

Anlage von Blih- und/oder Brachebereichen

¢ Die Bluh- und Brachebereiche kdnnen im Verhaltnis 50:50 miteinander kombiniert werden.

¢ MindestgroRe: 0,2 ha; Mindestbreite 10 m

e Die Lage der Bliih- und/oder Brachebereiche kann jahrlich oder spatestens alle 3 Jahre
variieren. Sie sollten nach Mdglichkeit nicht direkt an einem Weg liegen.

e Umbruch und Neueinsaat sollten spatestens dann erfolgen, wenn Ende Méarz der Anteil
offener Bodenstellen unter 30% liegt und/oder die mittlere Héhe der dirren
Vorjahresvegetation bei mehr als 50 cm liegt

e Diinger- und PSM-Einsatz sowie mechanische Unkrautbekdmpfung sind unzulassig

Vorgehensweise Bluhbereich

¢ Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung aus Arten der Ackerbegleitflora und
Wildkrautern mit geringem Graseranteil, Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel- und
Plattenregion)

e reduzierte Saatgutmenge (max. 50% bis 70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung
eines liickigen Bestands; Fehlstellen im Bestand belassen; Streckung mit Sand, Sdgemehl
oder Sojaschrot auf 5-10 g/m? ist zul&ssig

¢ Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr
dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr

e Ausnahmeweise kénnen bei einer mehrjahrigen Flache im Zeitraum von 01.10. bis 28.02.
vor dem Neuaustrieb der Krauter die abgestorbenen Pflanzenteile von der Brache entfernt
werden, um zu dichte Bestande zu vermeiden

e bei Flachenwechsel Belassen der MaRnahmenflache bis Friihjahrsbestellung, um
Winterdeckung zu gewahrleisten

Vorgehensweise Brachebereich

e von der Einsaat auszunehmende Flache im Acker, die der Selbstbegriinung unterliegt

o flache Bodenbearbeitung im Zeitraum von Ende September bis Ende Méarz

o verhindern eines zu hohen Pflanzenbestands im Friihjahr um ausreichend Freirdume zum
Bruten zu erhalten

Die CEF-Malinahmen mussen hergestellt und wirksam sein, bevor im Planbereich 1 ein Eingriff
stattfindet. Die MaBnahme ist aufrecht zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.
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2.2
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Schaffung von Ausweichlebensraumen fiir das Rebhuhn

Durch die Uberplanung der bestehenden Eingriinung des benachbarten Bebauungsplanes geht
die bislang entwickelte und durch das Rebhuhn genutzte Saumstruktur des bestehenden
Industriegebiets verloren.

Daher werden mit der neuen Eingriinung im Stiden des sich nun anschlieRenden
Bebauungsplanes und der Fortfiihrung der Eingriinung in den &stlichen und westlichen
Randbereichen neue und groéfRere Lebensraumstrukturen fiir das Rebhuhn geschaffen.

Die Bepflanzung zumindest im Bereich der &ffentlichen Griinfliche muss hergestellt sein, bevor
die bestehende Eingriinung entfernt/versetzt wird. Die Malinahme ist aufrecht zu erhalten,
solange der Eingriff wirkt.

Monitoring der ArtenschutzmafRnahmen

Fir die CEF-MalRnahmen auf den FI.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling ist ein
Monitoring durchzufiihren, um zu tberprifen, ob die MaRnahmen ordnungsgemafl umgesetzt
wurden und ob sie ihre angestrebten Lebensraumfunktionen erfiillen, damit die von der Planung
betroffenen Arten von diesen Maflinahmen profitieren.

Der Umfang der notwendigen Untersuchungen wird dabei wie folgt festgelegt:

¢ Aufnahme des Ist-Zustandes vor Malinahmenumsetzung (Marz bis Juni, 4 Kartierungen)

e jahrliche Bestandsaufnahme fiir die Dauer von 4 Jahren ab MalRnahmenumsetzung (Marz
bis Juni, jeweils 4 Kartierungen)

Nach Ablauf der jeweiligen Zeitspanne ist ein Bericht zu erstellen und der Unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Wird wahrend des Monitorings festgestellt, dass der gewlinschte MalRnahmenerfolg nicht
eintritt/eingetreten ist, so ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde zu erértern,
welche weiteren KorrekturmaRnahmen ergriffen werden miissen, um den angestrebten
MaRnahmenerfolg dennoch zu erzielen.

ZUSAMMENFASSUNG / GUTACHTERLICHES FAZIT

Durch den Bebauungsplan Nr. 57 ,An der Gempfinger Stral3e 11" wird Planungsrecht fur ein
Industriegebiet geschaffen. Der Geltungsbereich befindet sich 6stlich von Rain angrenzend zur
bestehenden Industriegebietsbebauung und erstreckt sich iber intensiv genutzte Ackerflachen.

Das UG ist vor allem fiir Offenlandvogelarten als Lebensraum geeignet und wird nachweislich
von diesen genutzt. Somit ergibt sich eine vorhabenbedingt erhebliche Betroffenheit von je
einem Brutpaar der Feldlerche und des Rebhuhns sowie von vier Schafstelzenrevieren.

Der Verlust der betroffenen Reviere ist daher durch die Schaffung neuer Lebensraumstrukturen
im zeitlichen und raumlich-funktionalen Zusammenhang zu kompensieren. Zur Vermeidung des
Eintretens von weiteren Verbotstatbestanden sind zusatzliche Vermeidungsmaflinahmen
(zeitliche Terminierung, Vergramung) sowie ein Monitoring vorgesehen.

Bei Beachtung und Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen ist nicht zu erwarten, dass
vorhabenbedingt weitere Verbotstatbestdnde bestehen.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Rain beabsichtigt die Ausweisung eines Industriegebietes durch den Bebauungsplan
Nr. 57 ,An der Gempfinger StralRe II” auf Ackerbereichen siidlich angrenzend zur bereits
bestehenden Industriegebietsbebauung.

Da hierdurch potenzielle Lebensraumstrukturen verloren gehen kdnnen, wird daher ein
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) seitens der Unteren
Naturschutzbehoérde gefordert.

Im vorliegenden Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgt die

Uberpriifung:

e Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, Arten des Anhangs | und nach
Art.4 (2) VS-Richtlinie) die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen

e der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gemaf
§45 Abs.7 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmeprifung entbindet die Kommune jedoch nicht vom
Vermeidungsgebot.

Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich dstlich von Rain und umfasst die Ackerflachen im
Geltungsbereich zuzlglich eines Radius von bis zu 250 m. Es ist hauptsachlich durch
Ackerflachen und die nérdlich angrenzende Industriegebietsflache gekennzeichnet. Im UG sind
keine amtlich kartierten Biotopen oder Schutzgebiete verzeichnet.

Uber das UG erstreckt sich die Feldvogelkulisse ,Rain-Mittelfeld“ (Nr. 733150010001).

Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
e Ergebnisse der Vogelkartierung von Marz bis Juni 2022 (sh. avifaunistisches Gutachten)
e Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz
(FinWeb)
o (ffentlich zugangliche Arteninformationen des Bay. Landesamtes fir Umwelt
fur den Landkreis Donau-Ries

Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Nachfolgende Untersuchung lehnt sich an die mit Schreiben der Obersten Baubehdrde vom

19.01.2015, Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefihrten und dort im Anhang angefligten ,Hinweise

zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in

der StraBenplanung (saP)“ an. Es wurde wie folgt vorgegangen:

a) Bestandsaufnahme im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

b) Ermitteln des Artenspektrums (basierend auf den Arten des Anhangs IV FFH-RL und den
Arten des Anhangs | VS-RL, der Roten Liste gefahrdeter Tiere und GefaRRpflanzen Bayerns
und der Roten Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands) und Abschichtung
anhand der Lebensraumausstattung

c) Prifung der Beeintrachtigung (Verbotstatbestande des §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3
i.V.m. Abs.5 BNatSchG bzw. nach Art.6 Abs.2 S.2 BayNatSchG) unter Berlcksichtigung
der geplanten Vermeidungs- und ggf. vorgezogenen funktionserhaltenden
Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen)

Abweichend von den oben zitierten Hinweisen der Obersten Baubehdrde wird entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung (BVerwG 9A 4/13 vom 08.01.2014) ein absichtliches
individuenbezogenes Toétungsverbot berlcksichtigt und individuenbezogen im Rahmen des
Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG geprift (nicht wie bisher beim
Schadigungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1-3 i.V.m Abs.5 BNatSchG).
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WIRKUNG DES VORHABENS

Baubedingte Wirkungen

e  Stérungen durch Larm, Immissionen, Erschiitterungen und optische Reize

¢ Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und Arbeiten (z.B. zum Befahren, fiir
Baustelleneinrichtung)

o Betriebs- oder Baustoffe kdnnen bei unsachgemaler Arbeitsweise in den Boden oder
Wasserkreislauf gelangen

Anlagenbedingte Wirkungen

e Zusatzlich versiegelte Flache: Lebensraum muss weichen; an diesen Stellen kann kein
Wasser mehr versickern oder sich Vegetation etablieren

e Lebensraum muss weichen, somit potenzieller Verlust von Lebensstatten und
Beeintrachtigung von Arten der Offenlandstandorte

o Entstehung einer zusatzlichen Vertikalkulisse durch die Bebauung bzw. Eingrinung und
Nebenanlagen dadurch entstehen optische Reize und Minderung der Habitateignung
angrenzender Flachen (potenzielle Vergramungs-/Meidungseffekte bei Offenlandarten)

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch die zukiinftige industrielle Nutzung sind betriebsbedingt diverse Emissionen (z.B.
Abwasser, Abgase, Gertiche, Licht, Larm usw.) sowie akustische und optische Scheuchwirkung
durch Fahrzeuge (Verkehr durch Arbeitnehmer, An- und Zulieferung) zu erwarten. Insgesamt
gesehen lasst die geplante Nutzung im Vergleich zur angrenzenden Industrienutzung keine
neuartigen betriebsbedingten Wirkungen (insb. Larm) erkennen. Insgesamt gesehen kénnen
sich die Storungswirkungen (Larm, Staub, Geruch usw.) im UG aufgrund der vorhandenen
Vorbelastung jedoch vermehren.

Die notwendige StralRen-/Aufienbeleuchtung bringt bei korrekter Einstellung ebenfalls keine
Storwirkung mit sich, da in Anbetracht des technischen Fortschritts die mittlerweile gangigen
LED-Lampen im Vergleich zu bspw. veralteten Natrium-Dampf-Lampen nur noch eine aul3erst
geringe AuRRenwirkung entfalten (da z.B. sehr geringe Licht-Streuung bzw. konkret gerichteter
Lichtkegel, sowie direkte Steuerungsmoglichkeiten der Helligkeit und des Spektrums - Eine
reduzierte Helligkeit und warmweil3e Farbtemperaturen unter 3000 Kelvin locken im Vergleich
weitaus weniger Insekten an). !

" Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Umwelt- und Klimapakt Bayern — ,Einsatz insektenfreundlicher
Beleuchtungsanlagen® <https://www.umweltpakt.bayern.de/natur/fachwissen/174/einsatz-insektenfreundlicher-
beleuchtungsanlagen>

sowie Bundesamt fiir Naturschutz: Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen:
<https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/service/Dokumente/skripten/Skript543.pdf >
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1.1

1.2

BETROFFENHEIT DER ARTEN

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Die Priifung der planungsrelevanten Arten erfolgte auf Grundlage der online abrufbaren
Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) auf Ebene des Landkreises
Donau-Ries.

Das abrufbare Arteninventar kann dabei in der Online-Arbeitshilfe des LfU nach verschiedenen,
vorgegebenen Lebensraumtypen gefiltert werden. Die Arten wurden daher in der Online-
Arbeitshilfe bereits nach den vorherrschenden Lebensraumtypen ,Extensivgriinland und andere
Agrarlebensraume” und ,Verkehrsflachen, Siedlungen und Hohlen® gefiltert.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nr.4i. V. m.

Abs.5 BNatSchG fur nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Im Landkreis sind keine Vorkommen von Pflanzenarten gemafR Anhang IV FFH-Richtlinie in
urbanen Raumen oder Agrardkosystemen nachgewiesen und auf Grund der intensiven Nutzung
auch nicht zu erwarten. Eine ndhere Betrachtung im Rahmen der Relevanzprifung ist somit
nicht erforderlich.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3i. V.

m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die online abrufbaren Arteninformationen des LfU verzeichnen fir den Landkreis einige
Fledermausarten. Dies sind die Mopsfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus,
Bechsteinfledermaus, GroRRe Bartfledermaus, Wasserfledermaus, Groltes Mausohr, Kleine
Bartfledermaus, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, Weiltrandfledermaus,
Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr
und die Zweifarbfledermaus.

Weiterhin sind die Reptilienarten Schlingnatter, Zauneidechse und Mauereidechse
nachgewiesen.

Der Geltungsbereich ist aufgrund der Lage auf intensiv genutztem, strukturarmem Acker und
Intensivgriinland kein geeigneter Lebensraum fir Reptilien, da dieses nicht den benétigten
Bedingungen dieser Art (warmebeguinstigt, lliickige Vegetation, Versteckmoglichkeiten,
Standorte flr die Eiablage, Strukturreichtum, ausreichendes Nahrungsangebot, Sonnenplatze,
usw.) entspricht. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit kbnnen mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden, sodass fir diese Artengruppe keine Relevanzpriifung erfolgt.

Da ein Vorkommen von Fledermausen aufgrund der vorhandenen Gehdlze und Gebaude
(Leitstrukturen) hingegen moglich erscheint, werden diese in der Relevanzpriifung genauer
betrachtet.
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1.3

Vogelarten des Anhangs | sowie nach Art. 4 (2) Vogelschutzrichtlinie

Bezulglich der europaischen Vogelarten gemaf Vogelschutzrichtlinie ergibt sich aus §44 Abs.1
Nr.1 und Nrn.2 und 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe
folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im radumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fiihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumalnahmen
ist kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Végeln und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die Arteninformationen des LfU verzeichnen diverse planungsrelevante Vogelarten fiir den
Landkreis Donau-Ries, von denen einige Arten aufgrund der vorhandenen
Lebensraumausstattung im UG vorkommen kénnen.

Die Vogelarten werden daher in der Relevanzpriifung entsprechend aufgelistet und
abgehandelt.

Relevanzpriifung

Erlauterungen zu den Spalten 1-5 (artspezifische Angaben):

V: Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
0 = auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/ Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfullt

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfillt

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art (anhand der artspezifischen Anspriiche):
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestande ausgeldst werden
kénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgel6st werden kénnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

NW= Nachweis der Art im Wirkraum (auf Grundlage von Kartierungen)

X=ja

0= nein (bei Kartierungen nicht festgestellt oder keine Kartierungen vorgenommen)
PO= Potenzielles Vorkommen der Art im Wirkraum (auf Grundlage von V und L)

X=ja

0= nein

Erlauterungen zu den Spalten 8-10(Gefdhrdung/Schutz):

RLB-= rote Liste Bayern *= nicht gefahrdet

RLD= rote Liste Deutschland 1= vom Aussterben bedroht

sg= streng geschitzt (ja/nein) 2= stark gefahrdet

nb= nicht bewertet 3= gefahrdet

D= Daten defizitar G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

V= Arten der Vorwarnliste R= extrem seltene Arten/ Arten mit geografischer
Restriktion
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Hinweis:

Bei all jenen Arten, bei denen Spalte ,L“ (erforderlicher Lebensraum vorkommend/nicht
vorkommend) trotz erfolgter Abschichtung negativ, d.h. mit ,,0“ bewertet wurde, sind die
spezifischen Lebensraumanspriiche nicht mit den vorhandenen Gegebenheiten im
Untersuchungsgebiet vereinbar eingestuft worden.

So wurde bspw. der Uhu in Spalte ,L“ mit ,0“ eingestuft, da dieser zwar im Landkreis vorkommt,
er aber seine bendtigten Lebensraumstrukturen (weitlaufige strukturreiche Kulturlandschaft mit
Steinbriichen) im konkreten Fall nicht im Untersuchungsgebiet vorfindet und demzufolge ein
Vorkommen dieser Art nicht anzunehmen ist.

Fledermause

V| L | E]|INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X | X | 0] 0| X ||Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 X
X | X | 0] 0| X ||Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 3 3 X
X|X|0] 0| X |[Myotis alcathoe Nymphenfledermaus 1 1 X
X | X | 0] 0| X [[Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 X
X|X|0] 0| X [[Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus 2 X
X|X|0] 0| X |[Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
X|X|0] 0| X |[Myotis myotis Grofes Mausohr X
X|X|0] 0| X |[Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
X| X | 0] 0| X |[Myotis nattereri Fransenfledermaus X
X | X | 0] 0| X |[Nyctalus noctula Grof3er Abendsegler \Y, X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus kuhlii Weilirandfledermaus X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
X | X | 0] 0| X ||Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus \% X
X | X | 0] 0| X ||Plecotus auritus Braunes Langohr 3 X
X | X | 0] 0| X ||Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 X
X| X | 0] 0| X ||Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D X

Aufgrund der strukturarmen Auspragung der Ackerflachen im Geltungsbereich, der
umliegenden intensiv genutzten Ackerflachen und fehlender linearer Leitstrukturen ist eine
Relevanz fiir eine Raumnutzung durch Fledermause kaum gegeben. Das gilt abgesehen von
der Eingriinung auch fiir das im Norden angrenzende Industriegebiet.

Aufgrund der struktur- und bliitenarmen Auspragung der weitlaufigen Ackerflachen ist eine
Attraktivitat fur Insekten und ebenso fiir Fledermausarten als gering zu bewerten, sodass keine
essenzielle Nahrungshabitate fiir Fledermause im UG vorkommen.

Auf den Ackerflachen im Geltungsbereich und den angrenzenden Landwirtschaftsflachen
kommen keine als potenzielle Lebensstatte geeigneten Strukturen vor. Es ist zu erwarten, dass
die am nachsten gelegenen, fiir Fledermause relevanten Strukturen im Bereich des amtlich
kartierten Biotops ,Feldgehdlz und Auwaldrelikte éstlich Rain“ (7331-1015-0002) liegen.

Ein Vorkommen von Fledermausen ist somit im UG nicht zu erwarten, weshalb keine
weitergehende Betrachtung im Rahmen der Betroffenheitsabschéatzung erfolgt.
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2.2 Vogel
V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Accipiter gentilis Habicht \% X
X|0|0 Accipiter nisus Sperber X
X|X|X]X Alauda arvensis Feldlerche 3 3
X|0|0 Alcedo atthis Eisvogel 3 X
X|0|0 Anser albifrons Blassgans
X|0|0 Anser anser Graugans
X|0|0 Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2
X|0|0 Anthus trivialis Baumpieper 2 Vv
X|0|0 Apus apus Mauersegler 3
X|X|0]0 Ardea cinerea Graureiher \Y,
X|0|0 Asio flammeus Sumpfohreule 0 1 X
X|0|0 Asio otus Waldohreule X
X|0|0 Aythya ferina Tafelente \Y,
X|0|0 Bubo bubo Uhu X
X|X|0]0 Buteo buteo Mausebussard X
X|0|0 Calidris alpina Alpenstrandlaufer 1 X
X|0|0 Calidris pugnax Kampflaufer 0 1 X
X|0|0 Carduelis carduelis Stieglitz \Y,
X|0|0 Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 \Y, X
X|0|0 Chroicocephalus ridibundus  (Lachmowe
X|0|0 Ciconia ciconia Weilstorch \Y, X
X|0|0 Cinclus cinclus Wasseramsel
X[{X|0]X Circus aeruginosus Rohrweihe X
X|0|0 Circus cyaneus Kornweihe 0 1 X
X|0|0 Circus pygargus Wiesenweihe R 2 X
X|0|0 Corvus monedula Dohle \Y,
X|0|0 Columba oenas Hohltaube
X|0|0 Corvus corax Kolkrabe
X|X|0]0 Corvus frugilegus Saatkrahe
X|0|0 Coturnix coturnix Wachtel 3 \Y,
X|0|0 Crex crex Wachtelkénig 2 1 X
X|0|0 Cuculus canorus Kuckuck \Y, 3
X|0|0 Cyngus columbianus bewickii |Zwergschwan
X|0|0 Cyngus cyngus Singschwan X
X|0|0 Cygnus olor Hoéckerschwan
X|X|0]X Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3
X|0|0 Dryobates minor Kleinspecht 3 X
X|0|0 Dryocopus martius Schwarzspecht X
X|0|0 Egretta alba Silberreiher R X
X|0|0 Emberiza calandra Grauammer 1 \Y, X

Entwurf vom 28.11.2023, zul. geénd. am 20.02.2024

Planungsbiro Godts

Rain-BPNr5700-240220a-F_FsaP.docx



Stadt Rain, Bebauungsplan Nr. 57 ,An der Gempfinger Stralle II“: Fachbeitrag zur saP

Seite 9 von 17

V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Emberiza citrinella Goldammer

X|0|0 Falco peregrinus Wanderfalke X
X|X|0] 0| X |[Falco subbuteo Baumfalke 3 X
X | X | 0] 0| X ||Falco tinnunculus Turmfalke X
X|0|0 Ficedula albicollis Halsbandschnapper 3 3
X|0|0 Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3
X|0|0 Fringilla montifringilla Bergfink

X|0|0 Gallinago gallinago Bekassine 1 1 X
X|0|0 Geronticus eremita Waldrapp 0 0 X
X|0|0 Grus grus Kranich 1 X
X|0|0 Hippolais icterina Gelbspotter 3

X | X | 0] 0| X |[Hirundo rustica Rauchschwalbe V \Y,
X|0|0 Ichthyaetus melanocephalus |Schwarzkopfmowe R

X|0|0 Jynx torquilla Wendehals 1 3 X
X|0|0 Lanius collurio Neuntoter \Y,

X|0|0 Lanius excubitor Raubwiurger 1 1 X
X|0|0 Larus argentatus Silberméwe Vv
X|0|0 Larus cachinnans Steppenmdwe R
X|0|0 Larus canus Sturmmowe R

X|0|0 Larus michahellis Mittelmeermowe

X|0|0 Limosa limosa Uferschnepfe 1 1 X
X|0|0 Carduelis cannabina Bluthanfling 2 3
X|0|0 Locustella naevia Feldschwirl \Y, 2
X|0|0 Lullula arborea Heidelerche 2 \Y, X
X|0|0 Luscinia megarhynchos Nachtigall

X|0|0 Mareca penelope Pfeifente 0 R
X|0|0 Mergus merganser Gansesager 3
X|0|0 Milvus migrans Schwarzmilan X
X|X|0] 0| X |[|Milvus milvus Rotmilan \Y, \Y, X
X | X | X] X | X ||Motacilla flava Schafstelze

X|0|0 Numenius arquata Grof3er Brachvogel 1 1 X
X|0|0 Oenanthe oenanthe Steinschmatzer 1 1
X|0|0 Oriolus oriolus Pirol \Y, \Y,

X| X | 0] 0| X |[Passer domesticus Haussperling \%

X|0|0 Passer montanus Feldsperling \% Vv

X | X | X]| X| X |[Perdix perdix Rebhuhn 2 2
X|0|0 Pernis apivorus Wespenbussard \% Vv X
X|0|0 Phalacrocorax carbo Kormoran

X|0|0 Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 Vv
X|0|0 Picus canus Grauspecht 3 2 X
X|0|0 Picus viridis Griinspecht X
X|0|0 Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer 1 X
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V|L|E]INWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0|0 Rallus aquaticus Wasserralle 3 Vv
X|0|0 Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2
X|0|0 Saxicola torquatus Schwarzkehlchen \Y,

X|0|0 Scolopax rusticola Waldschnepfe \Y,
X|0|0 Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 X
X|0|0 Strix aluco Waldkauz X
X|0|0 Sylvia communis Dorngrasmucke \%

X|0|0 Sylvia curruca Klappergrasmucke 3

X|0|0 Tringa glareola Bruchwasserlaufer 0 1 X
X|0|0 Tringa ochropus Waldwasserlaufer R X
X|0|0 Tringa totanus Rotschenkel 1 2 X
X|X|0] 0| X | Tytoalba Schleiereule 3 X
X|0|0 Upupa epops Wiedehopf 1 3 X
X | X | 0] X| X ||Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 X

Entsprechend der Relevanzpriifung in Verbindung mit den Kartierungsergebnissen ist davon
auszugehen, dass durch die Planung Verbotstatbestande fiir die aufgelisteten
planungsrelevanten Offenlandarten Feldlerche, Schafstelze und Rebhuhn ausgeldst werden,
die im Rahmen der Kartierung im Wirkungsbereich der Planung ermittelt wurden.

Der Lageplan ,Wirkdistanzen® stellt die bestehenden Beeintrachtigungen des
Offenlandlebensraumes infolge von Vergramungswirkungen durch hohe Strukturen (z.B.
Gebaude, Geholzbesténde) sowie Verkehrswege dar und verdeutlicht die neu
hinzukommenden Wirkungen durch die Planung.

Der Kiebitz wurde lediglich durch einen Einzelnachweis au3erhalb der angenommenen
Wirkkulisse, am Rande des UG ermittelt, sodass fiir diesen keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet werden kénnen.

Die Greifvogelart Rohrweihe konnte in geringer Intensitat jagend im UG beobachtet werden. Fiir
die Rohrweihe ergibt sich keine erhebliche Betroffenheit, da keine essenziellen
Nahrungshabitate (groRe Standgewasser mit Réhricht und Wasservogeln wie Enten,
Blassrallen usw.) oder Lebensstatten (grofe Réhrichtflachen) durch die Planung beansprucht
werden.

Siedlungsarten bzw. Kulturfolger wie die Mehlschwalbe, Haussperling und Hausrotschwanz
nutzten die Ackerflachen im UG sporadisch fiir die Nahrungssuche. Ihre Lebensstatten sind im
Siedlungsraum von Rain bzw. am bestehenden Industriegebiet, an Gebauden zu erwarten.

Entsprechend der Relevanzprifung und den vorstehenden Ausfihrungen ist also zu erwarten,
dass Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 BNatSchG fir die Feldlerche, Schafstelze und das
Rebhuhn ausgeldst werden. Dadurch sind die Arten im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung
nachfolgend tiefgreifender zu prufen.
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Priifung der Betroffenheit

3.1 Feldlerche und Schafstelze

Prufung der Beeintrachtigung — Feldlerche und Schafstelze

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: sh. Punkt D 2.3 Bayern: sh. Punkt D 2.3
Art im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen
Biogeographischen Region
X gunstig  [] unglinstig/unzureichend X unglinstig/schlecht

Lokale Population:
Es ist vorsorglich von einer kleinen Population auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
] hervorragend (A) [] gut(B) X1 mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG
Es wird davon ausgegangen, dass als Fortpflanzungs- und Ruhestatten geeignete Flachen entfallen
bzw. beeintrachtigt werden, da diese direkt von einer Uberbauung betroffen sind bzw. sich innerhalb
der sich erweiternden Vertikalkulisse befinden.
[] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
XI CEF-MaRnahmen erforderlich: siehe Punkt D 2.1

Schidigungsverbot ist erfiillt:[ | ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.2 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es sind Stdrungen zum einen durch BaumaRRnahmen, zum anderen durch die entstehende
Vertikalkulisse (Betriebsgebaude, Nebenanlagen und Eingriinung) fir die Art zu erwarten. Dies kann
zu einer Verschlechterung der Lebensraumbedingungen fiihren, welche eine Vergramung der
Individuen zur Folge hatte.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
X CEF-Mafnahmen erforderlich: siehe Punkt D 2.1
Stérungsverbot ist erfiillt: [ ]ja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Aufgrund der guten Mobilitat der Art ist nicht davon auszugehen, dass im Zuge von Baumafinahmen
oder kunftigen Betriebsablaufen adulte Individuen geschadigt/getttet werden. Eine Schadigung von
Kiiken oder Eiern ist jedoch nicht generell auszuschlieRen. Praventiv ist die zeitliche Terminierung der
Bauarbeiten und die Vergramung von Bodenbritern im Baubereich vorgesehen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: siehe Punkt D 1.1 und D 1.2

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Tétungsverbot ist erfiillt: [ | ja X nein
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3.2 Rebhuhn

Priufung der Beeintrachtigung — Rebhuhn

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: sh. Punkt D 2.3 Bayern: sh. Punkt D 2.3
Art im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell mdglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen
Biogeographischen Region
[ ] giinstig [ ungiinstig/lunzureichend X ungiinstig/schlecht

Lokale Population:
Es ist vorsorglich von einer kleinen Population auszugehen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[1 hervorragend (A) [1gut(B) X] mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach §44 Abs.1 Nr.3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG
Es wird davon ausgegangen, dass als Fortpflanzungs- und Ruhestatten geeignete Flachen entfallen
bzw. beeintrachtigt werden, da diese direkt von einer Uberbauung betroffen sind.
[] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
XI CEF-MaRnahmen erforderlich: siehe Punkt D 2.2
Schadigungsverbot ist erfiillt:[ ] ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.2 i. V. m. Abs.5 BNatSchG

Es sind Stérungen durch die Baumalinahmen zu erwarten, welche eine Vergramung der Individuen
zur Folge hatte.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
X CEF-Mafnahmen erforderlich: siehe Punkt D 2.2

Stérungsverbot ist erfiillt: [ ]ja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Aufgrund der guten Mobilitat der Art ist nicht davon auszugehen, dass im Zuge von Baumafinahmen
oder kunftigen Betriebsablaufen adulte Individuen geschadigt/getttet werden. Eine Schadigung von
Kiiken oder Eiern ist jedoch nicht generell auszuschlieen. Praventiv ist die zeitliche Terminierung der
Bauarbeiten und die Vergramung von Bodenbritern im Baubereich vorgesehen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: siehe Punkt D 1.1 und D 1.2

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Tétungsverbot ist erfiillt: [ | ja X nein
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1.1

1.2

21

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUR
SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN
FUNKTIONALITAT

VermeidungsmaRnahmen

Zeitliche Terminierung der Bauarbeiten

Die ErschlieBungsarbeiten sollten nach Mdglichkeit auf3erhalb der Fortpflanzungs- und
Brutperiode beginnen, d.h. im Zeitraum von 01.10. bis 28.02., um eine Ansiedlung von
planungsrelevanten Arten im Geltungsbereich und den angrenzenden Flachen zu verhindern.
Soll wahrend der Fortpflanzungs- und Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli) mit den
Erschlielungsarbeiten begonnen werden, so sind im Vorfeld aktive Vergramungsmalnahmen
(s. nachfolgend) zu ergreifen, welche vorrangig die Offenlandarten davon abbringen, den durch
die BaumalRnahme betroffenen Bereich zu besiedeln.

Aktive Vergramung

Vor Beginn der Fortpflanzungs- und Brutzeit (im Januar/Februar) sind ca. 2 m bis 3 m hohe
Stangen (liber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden
Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) oder einer vergleichbaren optischen Stéreinrichtung an den
eingriffsrelevanten Stellen, d.h. im Eingriffsbereich zu errichten. Die Stangen werden dabei in
regelmaRigen Abstanden von ca. 20 m bis 25 m in dem unmittelbaren Baubereich aufgestellt.
Sie kdnnen mit Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten wieder entfernt werden, um den
Baubetrieb nicht einzuschranken.

CEF-MaRnahmen

Schaffung von Ausweichlebensraumen fiir die Feldlerche und die Schafstelze

Far die von der Planung betroffenen Reviere der Offenlandarten sind Ausweichlebensraume in
Form von Feldlerchenfenstern mit Ackerbrachebereichen anzulegen. Die Umsetzung erfolgt auf
den F1.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling.

Anlage von Feldlerchenfenstern

Es sind pro Revier mindestens 10 Feldlerchenfenster in der Mainahmenflache anzulegen.

Dabei wird je Fenster eine mind. 20 m? groBe Flache im Acker von der Einsaat ausgespart. Die

Anlage durch Herbizideinsatz ist unzulassig.

Folgendes ist zu beachten:

e einzuhaltende Absténde:

mind. 50 m zu Einzelbdumen, Baumreihen, Feldhecken, Feldgehdlzen

mind. 160 m zu geschlossenen Gehdlzkulisse (z.B. Wald) sowie

mind. 50 m zu Hochspannungsfreileitungen bis 40 m Masthéhe

mind. 100 m zu Hochspannungsfreileitungen von 40 m bis 60 m Masthdhe

mind. 150 m zu Hochspannungsfreileitungen iber 60 m Masthdhe
o mind. 25 m Abstand der Lerchenfenster vom Feldrand

e Anlage der Feldlerchenfenster nicht in Fahrgassen

¢ Im Acker sind Diinger- und Pflanzenschutzmittel (PSM)-Einsatz zulassig, jedoch keine
mechanische Unkrautbekdmpfung; Verzicht auf PSM ist jedoch anzustreben
(Insektenreichum = Nahrungsverfligbarkeit)

o Feldlerchenfenster dirfen dartiber hinaus wie der restliche Acker bewirtschaftet werden

e Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd

O O O 0 O

Anlage von Blih- und/oder Brachebereichen

¢ Die Bluh- und Brachebereiche kdnnen im Verhaltnis 50:50 miteinander kombiniert werden.

¢ MindestgroRe: 0,2 ha; Mindestbreite 10 m

e Die Lage der Blih- und/oder Brachebereiche kann jahrlich oder spatestens alle 3 Jahre
variieren. Sie sollten nach Mdglichkeit nicht direkt an einem Weg liegen.

e Umbruch und Neueinsaat sollten spatestens dann erfolgen, wenn Ende Méarz der Anteil
offener Bodenstellen unter 30% liegt und/oder die mittlere Hhe der dirren
Vorjahresvegetation bei mehr als 50 cm liegt

e Diinger- und PSM-Einsatz sowie mechanische Unkrautbekdmpfung sind unzulassig
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2.2

23

Vorgehensweise Bluhbereich

e Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung aus Arten der Ackerbegleitflora und
Wildkrautern mit geringem Graseranteil, Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel- und
Plattenregion)

e reduzierte Saatgutmenge (max. 50% bis 70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung
eines liickigen Bestands; Fehlstellen im Bestand belassen; Streckung mit Sand, Sdgemehl
oder Sojaschrot auf 5-10 g/m? ist zul&ssig

¢ Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr
dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr

e Ausnahmeweise kénnen bei einer mehrjahrigen Flache im Zeitraum von 01.10. bis 28.02.
vor dem Neuaustrieb der Krauter die abgestorbenen Pflanzenteile von der Brache entfernt
werden, um zu dichte Bestande zu vermeiden

e bei Flachenwechsel Belassen der MaRnahmenflache bis Friihjahrsbestellung, um
Winterdeckung zu gewahrleisten

Vorgehensweise Brachebereich

¢ von der Einsaat auszunehmende Flache im Acker, die der Selbstbegriinung unterliegt

o flache Bodenbearbeitung im Zeitraum von Ende September bis Ende Méarz

¢ verhindern eines zu hohen Pflanzenbestands im Friihjahr um ausreichend Freirdume zum
Bruten zu erhalten

Die CEF-Malinahmen mussen hergestellt und wirksam sein, bevor im Planbereich 1 ein Eingriff
stattfindet. Die MaBnahme ist aufrecht zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Schaffung von Ausweichlebensraumen fiir das Rebhuhn

Durch die Uberplanung der bestehenden Eingriinung des benachbarten Bebauungsplanes geht
die bislang entwickelte und durch das Rebhuhn genutzte Saumstruktur des bestehenden
Industriegebiets verloren.

Daher werden mit der neuen Eingriinung im Siiden des sich nun anschlieRenden
Bebauungsplanes und der Fortfiihrung der Eingriinung in den &stlichen und westlichen
Randbereichen neue und grofRere Lebensraumstrukturen fir das Rebhuhn geschaffen.

Die Bepflanzung zumindest im Bereich der &ffentlichen Griinflache muss hergestellt sein, bevor
die bestehende Eingriinung entfernt/versetzt wird. Die Malinahme ist aufrecht zu erhalten,
solange der Eingriff wirkt.

Monitoring der ArtenschutzmafRnahmen

Fir die CEF-MalRnahmen auf den FI.-Nrn. 246 und 248 Gemarkung Bayerdilling ist ein
Monitoring durchzufiihren, um zu tberprifen, ob die MaRnahmen ordnungsgemafl umgesetzt
wurden und ob sie ihre angestrebten Lebensraumfunktionen erfiillen, damit die von der Planung
betroffenen Arten von diesen Malinahmen profitieren.

Der Umfang der notwendigen Untersuchungen wird dabei wie folgt festgelegt:

¢ Aufnahme des Ist-Zustandes vor Malinahmenumsetzung (Marz bis Juni, 4 Kartierungen)

e jahrliche Bestandsaufnahme fiir die Dauer von 4 Jahren ab MalRnahmenumsetzung (Marz
bis Juni, jeweils 4 Kartierungen)

Nach Ablauf der jeweiligen Zeitspanne ist ein Bericht zu erstellen und der Unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen.

Wird wahrend des Monitorings festgestellt, dass der gewiinschte MalRnahmenerfolg nicht
eintritt/eingetreten ist, so ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde zu erértern,
welche weiteren KorrekturmalRnahmen ergriffen werden miissen, um den angestrebten
MaRnahmenerfolg dennoch zu erzielen.
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ZUSAMMENFASSUNG / GUTACHTERLICHES FAZIT

Durch den Bebauungsplan Nr. 57 ,An der Gempfinger Straf3e 11" wird Planungsrecht fiir ein
Industriegebiet geschaffen. Der Geltungsbereich befindet sich dstlich von Rain angrenzend zur
bestehenden Industriegebietsbebauung und erstreckt sich iber intensiv genutzte Ackerflachen.

Laut Arteninformationen des LfU sind Vorkommen von planungsrelevanten Fledermaus-,
Reptilien- und Vogelarten verzeichnet.

Aufgrund seiner intensiven Nutzung und der deutlichen Strukturarmut weist der
Geltungsbereich jedoch nicht die bendtigte Auspragung als Lebensraum fiir Fledermause und
Reptilien auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Artengruppen kann somit
vorhabenbedingt nicht erwartet werden.

Das UG ist vor allem flir Offenlandvogelarten als Lebensraum geeignet und wird nachweislich
von diesen genutzt. Es ergibt sich eine vorhabenbedingt erhebliche Betroffenheit von je einem
Brutpaar der Feldlerche und des Rebhuhns sowie von vier Schafstelzenrevieren.

Der Verlust der betroffenen Reviere durch die Schaffung neuer Lebensraumstrukturen im
zeitlichen und raumlich-funktionalen Zusammenhang zu kompensieren. Zur Vermeidung des
Eintretens von weiteren Verbotstatbestanden sind zusatzliche Vermeidungsmaflnahmen
(zeitliche Terminierung, Vergramung) sowie ein Monitoring vorgesehen.

Eine Inanspruchnahme von Lebensstatten oder essenziellen Nahrungshabitaten von
siedlungsbezogenen Vogelarten oder Greifvogeln ergibt sich nicht, sodass keine erheblichen
Beeintrachtigungen dieser Artengruppen zu erwarten sind.

Bei Beachtung und Umsetzung der Vermeidungsmal3nahmen ist nicht zu erwarten, dass
Verbotstatbestédnde bestehen.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

bestehende Vertikalkulisse
mit durchschnittlicher Wirkdistanz
fur Bodenbrter von 50 bis 120 m

hinzukommende Vertikalkulisse
mit durchschnittlicher Wirkdistanz

fur Bodenbriiter von 120 m

sonstiger Wirkfaktor
Wege mit durchschnittlicher Wirkdistanz
vonca. 10 m
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Grenze des raumlichen Geltungs- VermaBungslinie in Meter

bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Art der
baulichen Nutzung

Emissionskontingent < Die zugehorige Kontingentsflache
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Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl offentliche Verkehrsflachen.
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a a a a

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

! 200/1

Bestehende Flurstlicke , Bestehende Haupt- & Nebengeb&ude

mit Nummer

Gelandemodell aus DGM 10 Meter (2!
Héhenlinien in Meter Uber
Normalhéhen-Null (NHN)

Grenze des Geltungsbereiches
bestehender Bebauungspléne Y,

Hinweis: Der Satzungstext enthalt weitere Festsetzungen

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am . 05 (7520“/‘ ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verliert der Bebauungspl:
Nr. 51 ,An der Gempfinger StraRe” im Uberplanten Bereich seine Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan samt all seiner in der Préambel aufgefuihrten Bestandteile, beigeflgten
Dokumente und zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage
zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rain zur Einsicht bereitgehalten und tber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Rain, den /

| 0805 2024

Karl Rehm, 1. Burgermeister
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Dokumente und zusammenfassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage
zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rain zur Einsicht bereitgehalten und tber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Rain, den /

| 0805 2024

Karl Rehm, 1. Burgermeister
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